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Pfeilrichtung zeigt Veränderung zum Vorquartal

Starkes Auftaktquartal aufgrund zwei großer Portfoliotransaktionen
‒ Transaktionsvolumen erreichte 1,07 Milliarden Euro im ersten Quartal 2026

‒ Pflegeheime und ambulante Gesundheitsimmobilien im Fokus

‒ Preisniveau weiterhin in allen Subsegmenten stabil

Der deutsche Gesundheitsimmobilieninvestmentmarkt verzeichnete im ersten Quartal 2026 ein 
Transaktionsvolumen von 1,07 Milliarden Euro und legte damit gegenüber dem Vorjahresquartal 
um 65 % zu. Pflegeheime dominierten das Marktgeschehen mit einem Volumen von rund 
717 Millionen Euro und stellten damit den größten Anteil am gesamten Transaktionsvolumen. Es 
folgten ambulante Gesundheitsimmobilien – wie Ärztehäuser und Gesundheitszentren – mit 
247 Millionen Euro. Auf den weiteren Plätzen rangierten Einrichtungen für Seniorenwohnen mit 
56 Millionen Euro sowie (Reha-)Kliniken mit 50 Millionen Euro. Das Transaktionsgeschehen 
wurde maßgeblich durch zwei Portfoliodeals geprägt, die zusammen rund 86 % des 
Transaktionsvolumens auf sich vereinten. Während Portfoliotransaktionen vor allem für Value-
add- und Core-plus-Investoren attraktiv sind, stehen bei Einzeltransaktionen überwiegend 
Core-Investments im Fokus. Neben bereits am Markt befindlichen größeren Portfolios wird im 
Jahresverlauf mit dem Angebot neuer, kleinerer Portfolios sowie Einzeltransaktionen gerechnet.
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Gesundheitsimmobilieninvestmentmarkt mit 
dynamischem Jahresauftakt

1,07 Mrd. €
Transaktionsvolumen Q1 2026

86,2 %
Portfolioanteil

88,8 %
Anteil int. Investoren

5,40 %
Spitzenrendite Pflegeheime (NAR) 

ABBILDUNG 1: Investmentmarkt Gesundheitsimmobilien

Quelle: CBRE Research
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