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关键词 相关指标 十三五目标 十三五完成情况 十四五目标

提质增效

GDP增速^ >6.5% 5.7% 保持在合理期间，各年度视情提出；CBRE预测值：5.5%

全员劳动生产率增速^ >6.6% 5.7% 高于GDP增长

战略新兴产业增加值占GDP比重* 15% 11.5%（2019） >17%

服务业增加值占比* 56% 54.5% 未设置

创新驱动

研发强度* 2.5% 2.4%
全社会研发经费投入年均增长7%以上、力争投入强度高于“十三五”时期实
际

基础研究强度* - 6.2% >8%

每万人高价值发明专利（件数）* - 6.3 12

数字经济核心产业增加值占GDP比重* - 7.8% 10%

城镇化
总人口（亿）* 14.2 14.0 (2019） 推动实现适度生育水平

常住人口城镇化率* 60% 60.6%（2019） 65%

消费升级
人均可支配收入增速^ >6.5% 5.6% 与GDP增长基本同步

城镇调查失业率* -（登记失业率<=5%） 5.2%（2020） <5.5%

可持续发展
单位GDP能耗* 降低15% 降低13.3% 降低13.5%

单位GDP二氧化碳排放* 降低18% 降低19.2% 降低18%

来源：十三五规划，十四五规划纲要（草案），国家统计局，世邦魏理仕研究部，2021年3月

备注：带*标注的指标为期末目标，带^标注的为期间目标

十四五规划主要发展目标



CBRE

2021年中国宏观经济目标与政策

• 政府工作报告以设置下限（>6.0%）的方式提出今年中国经济的总体增长预期目标，表明将更重视经济发展的质
量和效率，同时确保地区经济发展目标和政策空间的灵活性。CBRE预计，2021年中国经济增速将达到8.2%。

• 财政和货币政策将逐步正常化。3.2%的财政赤字率以及社融增速与名义经济增速匹配的设定将确保政策的连续
性和稳定性。

十四五规划要点

• 提质增效

淡化经济增速目标，强调经济发展质量和结构优化。规划未设置服务业占比目标，体现出对制造业发展和升级
的重视。新一代信息技术产业、高端装备制造产业、生物产业、新能源等九大战略新兴产业增加值占GDP比重
预计在2025年超过17%，较2019年的11.5%大幅提升。

• 创新驱动

科技创新是中国经济转型升级的关键和内循环的主线之一。十四五期间，除了研发强度有望进一步提升外，基
础研究和创新质量的重要性更加凸显。规划用单独一个篇章阐述数字化发展战略，未来五年数字经济核心产业
增加值占GDP比重将从7.8%提升至10%。此外，规划明确支持北京、上海、大湾区形成国际科技创新中心，以
及有条件的地方建设区域科技创新中心。

• 城镇化和消费升级

作为内循环的另一个重要支点，十四五期间中国的城镇化将快速推进，新增城市居民将超过6000万。规划提出
发展壮大城市群和都市圈为抓手优化空间和区域经济布局，并通过数字化赋能和可持续理念转变城市发展方式。

十四五期间，居民可支配收入将与GDP保持同步增长。优质消费品以及医疗、教育和养老等服务的供应扩大将
成为推动国内消费升级的供给侧推手。

• 可持续

坚持绿水青山就是金山银山的理念，制定2030年前碳排放达峰行动方案。规划要求未来五年GDP单位能耗降低
15%，单位GDP二氧化碳排放减少18%。

• 对外开放

十四五规划提出将进一步缩减外资准入负面清单，有序推进电信、互联网、教育、文化、医疗等领域相关业务
开放；稳妥推进银行、证券、保险、基金、期货等金融领域开放；推动RCEP实施，构建高标准自由贸易区网络。

数据来源：2021年政府工作报告，国家统计局，中国人民银行，世邦魏理仕研究部，2021年3月

主要指标 2020年实际值 2021年目标

GDP增速 2.3% >6.0%

新增城镇就业 1186万人 >1100万人

城镇调查失业率 5.2% <5.5%

财政赤字率 3.7% 3.2%

地方政府专项债 3.75万亿 3.65万亿

M2增速 10.1% 与名义经济增速匹配

社融增速 13.3% 与名义经济增速匹配

CPI 2.5% 3%左右

单位GDP能耗 下降0.1% 下降3%左右

2021年中国经济主要发展目标

C B R E解读 |  宏观经济
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C B R E解读 |  写字楼

政策要点

• 加快构建以国内大循环为主体、国内国际双循环相互促进的新发展格局。全社会研发经费投入年均增长7%以
上，力争投强高于“十三五”实际水平。数字经济核心产业增加值GDP占比提升至10%。同时，稳妥推进银行、证
券、保险、基金、期货等金融领域开放。

• 实施全国统一的市场准入负面清单制度，以服务业为重点进一步放宽准入限制。加快发展现代服务业，推动现代
服务业同先进制造业、现代农业深度融合，推进服务业数字化。

• “十四五”时期是实现新达峰目标和碳中和愿景的关键时期，将通过建设“零碳园区”、“零碳建筑”实现碳中和。

对房地产市场的影响

• 服务业提质释放升级需求

十四五期间服务业有望迎来进一步的提质升级。通过负面清单制度持续破除市场准入的各种隐性壁垒，高效吸
引更多高品质专业服务的外资机构入华发展业务。与此同时，在数字化的进程下，更好地推动服务业与第一、
第二产业融合，将培育大量的互联网+服务业企业，从而带来更多的写字楼租赁需求。

• 双循环格局下，科技和金融行业写字楼需求持续增长

据Oxford Economics预测，十四五期间金融和商业服务业以及信息通信科技和交通运输业的在职员工规模将累
计增长25%和17%，增速领先其他行业且快于十三五时期。2020年上述行业于国内写字楼需求的占比为67%。

2021-2023年期间，CBRE预计国内主要城市写字楼净吸纳量将超过每年580万平方米，较此前三年大幅增长
34%。得益于人才持续流入和科技、金融行业的集聚，一线城市以及杭州、武汉、成都、西安等二线城市的写字
楼需求领先。

• 绿色楼宇更受关注

房地产和建筑行业占全球二氧化碳排放的40%左右，对实现十四五减排和2030年碳达峰目标的重要性不言而
喻。政府对绿色技术和绿色金融的支持将进一步推动绿色楼宇的普及；而疫情后57%的中国租户表示将在未来
的企业房地产策略中更青睐绿色和健康建筑，该比例较亚太区平均值高13个百分点1。

数据来源：世邦魏理仕研究部，2021年3月
备注^：《2021年中国房地产市场展望》报告，世邦魏理仕2021年2月出版

双循环

关键词

服务业提质升级 绿色建筑
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1. 中国内地写字楼租户调查，世邦魏理仕研究部，2020年4月
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C B R E解读 |  零售物业

政策要点

• 常住人口城镇化率提高到65%，按此增速， “十四五”期间每年进城人数仍将达千万级规模。

• 放开放宽除个别超大城市外的落户限制，人口将继续向一二线大城市大都市圈及部分区域中心城市集聚。

• “十四五”时期，预计我国中等收入群体约增长1亿人。同时，首次将积极应对人口老龄化上升为国家战略。

• 提升自主品牌影响力和竞争力，率先在化妆品、服装、家纺、电子产品等领域培育一批高端品牌。培育新型消
费，鼓励定制、体验、智能、时尚消费等新模式新业态发展。加快线上线下融合发展。发展无接触交易服务。

对房地产市场的影响

• 一线和领军二线城市消费力持续增长

在城镇化和宽松落户政策的合力下，一线和领军二线城市的消费群规模迅速扩大，并推动城市消费力提升。根据
Oxford Economics的预测，2025年，全国万亿级消费市场将从2020年的3个（北京、上海和广州）扩充至8个
（北京、上海、广州、深圳、杭州、成都、重庆和武汉）。

• 人口结构变化重塑购物中心业态配比

十四五期间，中国将由轻度老龄化进入中度老龄化阶段。民政部数据显示，到2025年底，60岁及以上老年人口
规模达到3亿人。购物中心业主需考虑消费人群的结构性变化重新布局商场业态来捕获银发消费者，如引入医疗
保健类商户、老字号门店等，并持续完善场内老年消费者的便利设施。

• 新业态和新品牌加速发展

疫情后，全渠道发展成为零售从业者共识，十四五也提出加快融合线上线下共同发展的目标。根据Euromonitor

预测，到2025年末，线上和线下消费配比约为32%和68%。我们预计，在品牌商持续布局全渠道的趋势作用
下，实体商业衔接线上的诉求更受重视，数字化门店数量增加，且从吸睛功能转变为更务实的使用功能。同时，
对于商场设置“线上下单，线下取/退货”（Click-and-Collect）和最后一公里配送（Last mile storage）服务的需
求也将增长。

• “国货”品牌继续走强，加速拓店

国内品牌的新设和拓店需求将持续增强，尤其是国货美妆、国内设计师和国潮服饰、国内生活方式品牌以及3C

用品。我们有望在购物中心看到此类品牌的进一步布局。

人口结构

关键词

大都市圈 本土品牌
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数据来源：Euromonitor，世邦魏理仕研究部，2021年3月
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C B R E解读 |  产业地产

政策要点

• 建设现代物流体系，推进120个左右国家物流枢纽建设，加快发展冷链物流。建设京津冀、长三角、大湾区世界
级港口群；建设京津冀、长三角、大湾区和成渝世界级机场群。

• 保持制造业比重基本稳定，加快培育先进制造业集群。战略性新兴产业增加值占GDP比重超过17%；

• 加快建设新型基础设施，5G用户普及率提高到56%；数字经济核心产业增加值占GDP比重达到10%。

对房地产市场的影响

• 冷链升温，电商下沉

疫情期间生鲜、医药等领域加速线上化令仓储需求迎来周期性高峰，CBRE预计2021-2023期间国内主要城市高
标仓需求将较此前三年增长40%。冷链需求将呈现爆发式增长。目前国内生鲜食品流通过程中的腐损率接近
20%，远高于发达国家的5%；而中国的人均冷库容量不及日本的1/2，美国的1/3。1

十四五期间，基础设施的完善将推动电商进一步向低线城市和农村下沉，并利好区域物流枢纽和下级物流节点的
高标仓储设施需求。自动化、人工智能等科技的应用是物流网络快速扩张同时保持乃至提升效率的关键。

• 数据中心需求方兴未艾

5G的快速部署将利好云计算、物联网、大数据等数字经济核心产业的加速发展，并推动政府、社会的整体数字
化转型。国际数据公司（IDC）的报告2预计，2018-2025年中国的数据圈将从7.6ZB增加至48.6ZB，是全球最大
的数据圈。更重要的是，存储在公有云的数据占比将从2018年的3%增长至2025年的28%。

• 产业园区发展迎来升级契机

十四五期间对先进制造业和战略新兴产业的政策支持力度将进一步提升，2020年下半年以来，国家已经颁布针
对集成电路和软件、先进制造业的税收优惠政策3。东部地区和长江经济带将着力打造先进制造业集群，带动厂
房、商务园区、研发设施和实验室等各类产业地产需求。数字化、绿色化、智慧化将是制造业升级进程中产业园
区发展的重要趋势。

数据来源：世邦魏理仕研究部，2021年3月

物流枢纽

关键词

新基建 制造业集群

1.冷链升温：亚太区冷库投资指南，世邦魏理仕研究部，2019年9月
2. 2025年中国将拥有全球最大的数据圈，IDC，2019年1月

3.《印发新时期促进集成电路产业和软件产业高质量发展的若干政策》，2020年7月；《2021年政府工作报告》关于制造业研发费用加计扣除
比例调升至100%的表述，2021年3月
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C B R E解读 |  物业投资

政策要点

• 推动基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）健康发展，形成存量资产和新增投资的良性循环。

• 加快培育和发展住房租赁市场，逐步使租购住房在享受公共服务上具有同等权利。

• 加快推进城市更新，改造提升老旧小区、老旧厂区、老旧街区和城中村等存量片区功能，推进老旧楼宇改造。

对房地产市场的影响

• 基础设施REITs渐行渐近，产业地产投资迎来爆发

中国首批基建公募REITs将于今年正式发行，目前已有近50个项目参与申报。产业园区、仓储物流和数据中心等
作为“新基建”也被纳入底层资产。REITs市场的发展壮大将有效盘活存量资产，加速资本循环。

CBRE年初发布的2021年投资者意向报告显示，57%的投资者今年计划增加在中国的投资；物流仓储、数据中
心、冷链等产业地产最为受到投资者青睐。我们预计十四五期间国内产业地产投资将迎来快速增长。

• 城市更新加速推进

十四五规划提出破除资源流动障碍，提高中心城市综合承载能力和资源优化配置能力。在人口、企业等经济要素
进一步向区域中心城市集聚并创造持续商业地产需求的同时，城市更新需求亦将加速涌现。CBRE预计，在“十
四五”末，楼龄超过20年的写字楼将达到2,448万平方米，较十三五末上涨44%，楼龄超过20年的零售物业将达
到1,481万平方米，较十三五末上涨60%，且它们集中在核心区，这类物业具有巨大的改造提升空间和投资价
值。

• 长租公寓享受政策红利

十四五规划明确将从土地供给、支持非住宅房屋改建、租售同权等各方面继续推动住房租赁市场的发展。随着城
市化的快速推进和落户限制不断放开，人口持续涌入的核心一二线城市的长租公寓投资机会值得关注。

二线城市包括天津，杭州，南京，苏州，无锡，宁波，武汉，成都，重庆，西安，沈阳，大连，青岛
数据来源：世邦魏理仕研究部，2021年3月

REITs

关键词

城市更新 租售同权
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CBRE

产业发展主要驱动力

• 北京将保持经济的快速发展，TMT已经成为2020年写字楼和商务园区的第一大租户来源，在十四五期间，

在高精尖产业和数字经济快速发展的加持下，写字楼和商务园区市场的需求基本面有望得到进一步巩固和

提升；

• 北京将被进一步打造为国际消费中心，大力引进品牌“首店”，实现线上线下消费融合发展、建设一批新消

费体验馆等举措将有利于零售物业市场向国际化，体验化和全渠道的方向发展

• 支持具备条件的物流园区和重点企业引入铁路专用线，支持利用工业厂房改造建设冷链物流基础设施，

发展智能立体仓等将为物流工业地产注入活力；

• “十四五”期间，北京将推动700处老旧厂房、低效产业园区腾笼换鸟，并推动约500 万平方米超十年楼龄

甲级写字楼升级改造，为城市更新类投资带来新的机遇。

对房地产市场的影响

高精尖产业

• 高精尖产业增加值占地区 比

重达到 ；

• 聚焦新一代信息技术、医药健康、

新能源智能网联汽车、绿色智慧

能源等产业

现代服务业

• 现代金融业和金融创新

• 国际商务服务新中心

• 国际消费中心

• 打造重点物流节点

• 建设文化旅游新窗口

十三五目标
十三五目标实现情
况

十四五目标

GDP增速^ 6.5% 5.5% 5%左右

服务业占GDP比重* >80% 83.9% 服务业优势进一步巩固

人口总量* <2300万人 2153.6万人（2019） ≤2300万人

外商直接投资额（累计）
五年累计超过500亿美
元

830亿美元
五年累计830亿美元左
右

数字经济增速^或占比 无特定目标 38%（占比，2019） 增速7.5%左右

全社会研究与试验发展经
费支出占地区生产总值比
重^

6%左右 6% 6%左右

人均可支配收入增速^ 与经济增长同步
7.5%，超过经济增长
速度

与经济增长基本同步

碳排放总量 降幅达到国家要求
碳强度比2015年下降
23%

降幅达到国家要求

城乡建设用地规模* <2800平方公里
2860平方公里(2020目
标)

保持下降趋势

数字经济

• 新建 基站 万个，有效面

积覆盖率 以上

• 聚焦数字产业化、产业数字

化，打造具有国际竞争力的

数字产业集群

主要经济数据

数据来源：北京市“十三五”规划、北京市“十四五”规划，北京统计局，世邦魏理仕，2021年3月

备注：带*标注的指标为期末目标，带^标注的为期间目标

C B R E解读 |  北京十四五规划
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图例

北京十四五期间重点发展区域

2 1

1 朝阳CBD

2 金融街

3 丽泽金融商务区

4 通州

5 首都国际机场与临空经济示范区

6 石景山

7 中关村科学城

8 未来科学城

9 怀柔科学城

10 大兴国际机场与临空经济区

3

4

5

6

7

8 9

10

主要服务业聚集区

高精尖产业与数字
经济承载区
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十三五目标 十三五目标实现情况 十四五目标

GDP增速^ 6.5% 6.2% 5.0%

服务业占GDP比重* 70% 73.1% 70%

人口总量* 控制在2500万人内
2428.14万人
（2019年末）

5个新城常住人口总规模
达到360万

外商直接投资额（累
计）

820亿美元 920亿美元
积极打造外商投资首选
地、集聚地

出口额*
突破1万亿美元
占全国25%以上

N/A

基本建成国际贸易中心，
口岸货物进出口总额占全
球3.2%以上

数字经济占比* 50% 50% >60%

研发强度* 3.5% 4.1% 4.5%

跨国总部数量*

新增跨国公司总部超
过200家（2015年
底：535家）

771家 1,000家

城镇居民人均可支配收入
*

72,000元/人 72,232元/人 年增速5.0%

碳排放总量*
二氧化碳排放总量控
制在2.5亿吨内

-
二氧化碳排放总量控制在
4300万吨

• 上海将保持经济高质量增长，2020年全国的金融中心银行落户上海的数量占到全国总数的70%以上，金

融市场规模扩大与开放以及鼓励支总部经济发展为写字楼市场带来强劲动能；

• 加快战略性新兴产业发展，先进制造业与现代服务业深度融合的高端产业集群将为物流工业地产注入活力；

• 经济进入正向发展，各行业欣欣向荣，这将吸引更多投资者在商业地产领域进行布局，TMT、消费升级以

及人口红利将丰富投资渠道；

• 上海将加快推动服务消费升级，扩大健康消费、丰富体验消费，有利于零售物业市场创新融合发展。与此

同时，大力发展首发经济、打造全球新品首发地的目标将使上海继续引领全国的首店经济。

金融开放和总部经济

• 市场交易总额达到

万亿元左右

• 在沪跨国公司地区总

部数量累计达 家

新兴产业

• 战略性新兴产业

增加值占 比

重达到

消费

• 建设国际消费中心

• 引导高端消费回流，打

造最潮消费场景

• 打造全球新品首发地

数据来源：上海市“十三五”规划、上海市“十四五”规划，上海统计局，世邦魏理仕，2021年3月

国际贸易和航运

• 年集装箱年

吞吐量达到

万标准箱

备注：带*标注的指标为期末目标，带^标注的为期间目标

C B R E解读 |  上海十四五规划

产业发展主要驱动力主要经济数据

对房地产市场的影响
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1 外滩-陆家嘴-北外滩

2 世博-前滩-徐汇滨江

3 张江高科

4 漕河泾开发区

5 杨浦双创示范基地

6 市北高新区

7 中以创新园

8 虹桥智谷

9 虹桥商务区

10 临港新片区

11 张江科学城

核心产业和要素集聚带

科创功能区

国家战略承载区

1

1

1

2

2
2

3
11

10

5

6

7

8

9
4

上海十四五期间重点发展区域
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• 随着服务业开放进一步扩大，金融平台在广州的落地和发挥作用，服务业对写字楼的需求将持续增长；

• 广州快速延伸的市内、跨市轨道交通所带来的TOD项目，以及未来将大规模实施的旧村改造项目，将带

来大量零售物业供应机会；

• 南沙港的扩建及相关疏港铁路的建设将提升广州港的辐射范围和影响力，与周边城市的“同城化”与“一体化”

措施，将进一步巩固广州南中国交通枢纽和物流中心地位。而近年来快速发展的汽车产业和科技创新投入

的增加，都将对工业地产利好；

• 大湾区战略的实施将增强区域对人才的吸引力和提升整体竞争力，而与香港和澳门的融合/合作将带来以

金融业为代表的服务业进一步开放的契机，是其他区域没有的优势。广州作为大湾区核心城市，是国内外

投资者进行资产配置的时候不可忽视的一个市场。

科技产业

• 加快建设国家级重大科技基

础设施 实验室

• 重点领域研发攻坚，包括人

工智能、集成电路和智能网

联汽车等。

制造业

• 保持制造业比重稳定

• 壮大新兴支柱产业

• 加快发展新兴优势产业

现代服务业

• 提交广交会辐射面和影响力，

建设国际会展之都

• 加快建设广州期货交易所，

提升其他金融平台能级。

十三五目标
十三五目标实现情
况

十四五目标

GDP增速^ 7.5% 6%
在质量效益明显提升的基础
上实现经济持续健康发展

服务业占GDP比重* 70% 72.5% 保持1

金融业增加值占地区生产
总值比重*

12% 8.6% 加快建设现代金融服务体系

人口总量* 1550万人内
1530万人
（2019年末）

2000万人（2035年）

实际使用外资额增速* -
7.5% 

（2020年当年）
扩大服务业对外开放。

出口额*
进出口总值2000亿美
元

进出口总值1430亿美元
（2019年）

加快货物贸易优化升级，发
展新业态。

数字经济占比* - - 建设数字经济引领型城市

研发强度* 3% 2.87% 持续扩大科技研发投入

居民人均可支配收入增速
^

与经济保持同步增长 8.1%
居民收入增长和经济增长基
本同步

碳排放总量
主要污染物排放减少，
完成国家和省下达目
标任务

污染防治取得关键进
展，空气质量首次全面
达标

推动碳排放率先达峰

备注：带*标注的指标为期末目标，带^标注的为期间目标，
1 根据广州“十四五”规划建议描述估计。
数据来源：广州市“十三五”规划、《中共广州市委关于制定广州市国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标的
建议》，广州统计局，世邦魏理仕，2021年3月

C B R E解读 |  广州十四五规划

产业发展主要驱动力主要经济数据

对房地产市场的影响
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广州十四五期间重点发展区域

1 2

3

4

5

6

7

1 越秀

2 珠江新城（天河中央商务区）

3 天河体育中心（天河中央商务区）

4 琶洲（广州人工智能与数字经济试验区）

5 广州国际金融城（天河中央商务区）

6 万博长隆片区

7 白云新城总部集聚区

8 中新知识城

9 广州科学城

10 天河智慧城

11 南沙科学城——庆盛片区

12 南沙科学城——明珠科学园

13 广州经济技术开发区

14 南沙经济技术开发区

15 增城经济技术开发区

4

8

910

11

12

13

14

15

现代服务业示范区

科技产业集聚区

制造业基地
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• 战略性新兴产业和未来产业的持续发展将带动科技板块办公需求的不断放大。研发、设计、会计、法律、

会展等现代服务业的着力发展以及对金融创新产业的政策倾斜将带动专业服务业和金融板块写字楼需求

的持续增长；

• 深圳将建设成为国际消费中心城市，吸引聚集高端消费。实物消费提档升级、汽车消费推动和体育消费

领域的发展将带动相关品牌的扩张，为零售物业市场注入新的活力；

• 保税物流、冷链物流，以及国内大循环下传统消费的提升与新型消费的培育也将带动电商以及实体商业

类的物流需求不断放大，共同推动深圳工业物流市场的发展；

• 主要支柱产业实现高质量发展，租赁市场的健康发展以及良好城市前景将进一步增强投资者对深圳市场

的关注度。

战略性新兴产业和未来产业

• 构建一批战略性新兴产业增长

新引擎

• 着力发展新能源汽车，数字经

济等战略性先进制造业集群

现代服务业

• 大力发展知识密集型服务业

• 加大服务业领域开放力度

• 做大做强做优总部经济

• 建设国际会展中心城市

*专项规划全称为《深圳市数字经济产业创新发展实施方案（2021—2023年）》
数据来源：深圳市“十三五”规划、深圳市“十四五”规划建议，深圳统计局，世邦魏理仕，2021年3月

金融产业创新发展

• 打造全球创新资本形成中心

• 推动金融双向开放

• 创建国家绿色金融改革创新试验

区

• 建设金融创新监管试验区

十三五目标
十三五目标实
现情况

十四五目标

GDP增速^ 9.72% 7.04% 8.92%

服务业占GDP比重* 61% 62.1% 尚未公布

人口总量* 1,480万人 1,344万人
实施促进人口中长期均衡发展
战略。不断创造有利于城市发
展的人口总量势能。

外商直接投资额增速^ - 7.14%
放宽前沿技术领域的外商投资
准入限制。

出口增速^ - 0.72%

发挥贸易强市辐射带动作用，
打造国内优质产品出口集散
地。

数字经济增速^

到 2020 年，战略性新兴产
业规模达到 3 万亿元，起中
包含数字经济。

7.20%
若参考专项规划*2020-2023年
均增长率为6.5%。

研发强度* 4.25% 4.93% 5.0%

人均可支配收入*(元) 60,000 64,878 尚未公布

碳排放总量/可再生能源
*

2020 年非化石能源达到一
次能源消费总量 的 15%

-
到2030年，以先行示范标准完
成国家碳排放达峰行动任务

备注：带*标注的指标为期末目标，带^标注的为期间目标

C B R E解读 |  深圳十四五规划

产业发展主要驱动力主要经济数据

对房地产市场的影响
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深圳十四五期间重点发展区域

1 蔡屋围

2 福田CBD

3 后海

4 前海

5 蛇口

6 高新园

7 香蜜湖新金融中心

8 深圳湾超级总部基地

9 红岭新兴金融产业带

10 河套深港科技创新合作区

1 1

现代服务业示范区

金融产业高地

战略性新兴产业和
未来产业集聚区

2 2

34
4

5

6 6 7
8

9

10
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关键词 相关指标
十四五目标

杭州 苏州 宁波 成都 重庆 西安 长沙 郑州 青岛

提质增效

GDP增速^
在2025年达到2.3

万亿元
6%左右 年均6.5% 6-8% 6%左右 >6.5% 7%左右

-

（经开区2000亿）
7%

全员劳动生产率增速^ - 6% 7% 高于GDP增长
19（万元/人，
2020年价）

7% - - -

战略新兴产业增加值占GDP比重* - - - - -

>35%（高新技术
产业增加值占
GDP比重）

12% 四新经济1 40%

服务业增加值占比* - - - - - - - 65%
十三五期末超60%

十四五指标将淡化

创新驱动

研发强度* 4% 4%左右 3.6%
8+%（全社会研发
经费投入增长）

2.5% -
10.5%（研发经费
投入年均增长率）

- -

基础研究强度* - - - - - - - - -

每万人高价值发明专利（件数）* - 23.8
45,000（有效专利
拥有量，件）

18
16（万人发明专
利拥有量，件）

12
50（每万人有效
专利拥有量，件）

- 20

数字经济核心产业增加值占GDP比
重*

30% >30% 11% 高于全国平均水平 35% 5% 12% - 8.5%

城镇化
总人口* - - - - - - 常住人口 1,000万 - 常住1,100万

常住人口城镇化率* 82% 达到76% 80% 80% 73% 77% 82% - -

消费升级
人均可支配收入增速^ 突破人均8.5万元 与GDP增速同步 5% 与GDP增速同步 6.5% 7.50% 7%左右 7%

（2035 远景目标
人均GDP4万美元）

城镇调查失业率* 5%左右 3%以内 - 5%左右 <5.5% <5.5% - ≤4% 新增就业175万人

可持续发展
单位GDP能耗* - 省下达任务 省下达目标 省下达任务 国家下达目标 - -

（高耗能产业占市
工业降低至20%）

-

单位GDP二氧化碳排放*
实施碳排放达峰行
动

省下达任务 省下达目标 省下达任务 国家下达目标 - - - -

备注：带*标注的指标为期末目标，带^标注的为期间目标；1：四新经济是指新技术，新产业，新业态，新模式经济（涵盖新一代信息技术等新兴产业）来源：各城市十三五规划，十四五规划纲要（草案），国家统计局，世邦魏理仕研究部，2021年3月

部分已公布“十四五规划”全文的二线城市的主要发展目标
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