Podaz rocznie (tys. m kw.)

POLSKA 1 kw. 2026
Rynek przemystowo-logistyczny

KLUCZOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI (1 kw. 2026)

Catkowite zasoby

37,4 min mkw.

1kw. 2026
Zmianar/r: +6,1%

Nowa podaz

653 tys. mkw.

1kw. 2026
Zmianar/r: -3,9%

Popyt brutto

1,58 min mkw.

1kw. 2026
Zmiana r/r: +46,8%

Stopa pustostanow

7,3%

1kw. 2026
Zmianar/r: -1,2 pp.

NOWA PODAZ | STOPA PUSTOSTANU

Czynsz umowny prime

5,7 EUR/ mkw./ mies.

1kw. 2026
Zmianar/r: 0,0 EUR

Czynsz umowny $redni

4,7 EUR/ mkw./ mies.

1kw. 2026
Zmianar/r: 0,0 EUR
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Na koniec pierwszego kwartatu 2026 roku catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej i logistycznej w Polsce
wyniosty 37,4 mIn mkw., co przektada sie na wzrost o 6,1% rok do roku.

Utrzymujaca sie ekspansja rynku potwierdza silng pozycje Polski w europejskiej logistyce — zaréwno dzieki skali zasobow,
jak i konsekwentnie rozwijanej bazie deweloperskiej. W pierwszym kwartale 2026 roku oddano do uzytku 653 300 mkw.
nowej powierzchni, co oznacza poziom zblizony do wyniku osiggnietego w analogicznym okresie poprzedniego roku. Na
koniec marca w budowie pozostawato 1,46 min mkw., a rynek wchodzi w 2026 rok ze stabilnym zapleczem nowych
inwestycji.

W samym pierwszym kwartale rozpoczeto budowe 331500 mkw nowych budynkdéw. Jednoczesnie obserwujemy wyrazny
spadek udziatu projektéw realizowanych bez zabezpieczonego najemcy — na koniec pierwszego kwartatu jedynie ok. 37%
powierzchni w budowie pozostawato niewynajete, co stanowi najnizszy poziom w ostatnich kwartatach. Najwiekszymi
obiektami oddanymi do uzytkowania w pierwszym kwartale 2026 roku byty 7R Park Gdansk Il (80 000 mkw.), Panattoni
Park Rzeszéw West (73 000 mkw.) oraz Prologis Park Ujazd (63 400 mkw.). Wsréd projektdw rozpoczetych w analizowanym
kwartale wyrézniaty sie Prologis Park Poznan IIl (45 800 mkw.), Panattoni Park Katowice Airport (40 000 mkw.) oraz
WestSide Szczecin NXT by LemonTree (39 500 mkw.).

Najwyzszg aktywnos$¢ budowlang na koniec pierwszego kwartatu notowano w wojewddztwie mazowieckim (542 400 mkw. w
budowie), a kolejne miejsca zajmowaty $lgskie (216 000 mkw.) i tédzkie (143 400 mkw.).

NOWO ROZPOCZETE BUDOWY
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POLSKA 1 kw. 2026

POPYT NETTO | RENEGOCJACJE UMOW

Wspdtczynnik pustostanéw na rynku powierzchni magazynowo-logistycznych w Polsce na koniec pierwszego kwartatu 2026 roku

2500
= wyniést 7,3%, co wskazuje na utrzymanie relatywnie stabilnej réwnowagi rynku i zdolno$¢ do absorpcji dostepnej powierzchni.
E Zmiany poziomu wakatu miaty w pierwszym kwartale charakter zréznicowany regionalnie - w cze$ci wojewodztw obserwowano
s 2000 wyrazniejszg poprawe, podczas gdy w innych poziom dostepnej powierzchni pozostawat pod presjg nowej podazy. Najmocniejsze
e spadki wspétczynnika pustostanéw odnotowano m.in. m.in. w wojewddztwie lubelskim (z 10,9% w 4 kw. 2025 do 5,7% w 1 kw.
2026), dolnoslaskim (z 10,7% do 8,0%) oraz wielkopolskim (z 8,4% do 7,9%).
1500
Aktywnos¢ najemcow w pierwszych trzech miesigcach 2026 roku utrzymata sie na wysokim poziomie - popyt brutto w pierwszym
kwartale 2026 wynidst 1,58 mIn mkw. W strukturze transakcji dominowaty nowe umowy (42%) oraz renegocjacje (46%), a
1000 ekspansje odpowiadaty za ok. 12% catego wolumenu. Dodatkowo transakcje sale & leaseback (bedace czescig renegocjacji uméw)
stanowity ok. 11% popytu brutto.
500 Lo L , P . . . o . .
Najwyzszg aktywnoscig najemcdw wyrézniaty sie w pierwszym kwartale regiony: mazowieckie (316,3 tys. mkw.), wielkopolskie
(309,3 tys. mkw.), dolnoslaskie (254,7 tys. mkw.) oraz tédzkie (227,9 tys. mkw.).
0
W obszarze stawek czynszowych rynek pozostawat stabilny - nie obserwowano wyraznych, gwattownych zmian pozioméw
czynszéw w ujeciu ogoélnorynkowym, a presja na stawki byta w wiekszym stopniu powigzana z lokalizacjg, standardem obiektu
,\\S i dostepnoscia nowej powierzchni.
B Popyt netto B Renegocjacje uméw Podsumowujac, rynek magazynowo-logistyczny w Polsce wchodzi w 2026 rok w faze stabilizacji, czemu sprzyja umiarkowana
L aktywnos¢ deweloperska, rosnaca selektywnosc inwestoréw widoczna w preferowaniu projektdéw z zabezpieczonym najemca oraz
Zrédto: CBRE, 1 kw. 2026 stabilny poziom popytu.
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