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UK
R12M: € 61.1B
-6% Decrease

 Q:

SWEDEN
R12M: € 19.8B
46% Increase
 Q: € 7.3B

SPAIN
R12M: € 23.0B
47% Increase
 Q: € 5.6B

NETHERLANDS
R12M: € 15.0B
29% Increase
 Q: € 3.1B

ITALY
R12M: € 12.8B
-6% Decrease
 Q: € 3.6B

GERMANY
R12M: € 35.1B
2% Increase
 Q: € 7.5B

FRANCE
R12M: € 21.3B
3% Increase
 Q: € 4.7B
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R12M: € 949M

HEALTHCARE

R12M:

LIVING
€ 33M
R12M: € 763M

OTHER
€ 34M
R12M: € 417M

INDUSTRIAL
€ 42M
R12M: € 366M

HOTELS
€ 92M
R12M: € 569M

RETAIL
€ 96M
R12M: € 669M

64%
Y-on-Y Change R12M

Y-on-Y Change R12M

-33%
Y-on-Y Change R12M

-17%
Y-on-Y Change R12M

5%
Y-on-Y Change R12M

35%
Y-on-Y Change R12M

388%
Y-on-Y Change R12M

Im zweiten Quartal 2026 wurden € 298 Mio. am österreichischen Immobilienmarkt transaktioniert,
womit sich das Investmentvolumen im ersten Halbjahr auf € 1 Mrd. summiert – ein Rückgang von
rund 31 % gegenüber H1 2025. Dieser Rückgang spiegelt jedoch weniger eine schwächere
Nachfrage wider als vielmehr ein strukturell geschrumpftes Angebot: Die im Vorjahr prägenden
Verkäufe oưener Immobilienfonds – vor allem im Wohnsegment – sind weitgehend ausgeblieben.

Die Assetklasse Retail dominierte das Investmentvolumen im ersten Halbjahr 2026 mit einem
Marktanteil von 27 % – getragen von Investments an Wiens High-Street-Lagen sowie dem Verkauf
der Arcade Meidling. Knapp dahinter folgen Hotelimmobilien mit 26 %, auf die zwei der drei
größten Transaktionen des Halbjahres entfielen: das Andaz Vienna sowie das Leonardo Smart
Hotel am Flughafen Wien. Das Wohnsegment – im Vorjahr noch die dominierende Assetklasse –
büßte rund 80 % ein, da Renditeerwartungen der Investoren trotz hoher Nachfrage nicht erfüllt
werden können, und belegt mit 15 % Marktanteil dennoch Rang drei.

Domestic
Foreign

-72%
Y-on-Y Change Q2

19%
Y-on-Y Change R12M

Nr. of Transactions

16
151 R12M

Y-on-Y: Year on Year
R12M: Rolling Twelve Months

€ 298M
R12M € 3.7B

Based on TTM Investment Volume

Origin purchaser capital
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Mit einem Anteil von 53 % am bisherigen Investmentvolumen – gegenüber 35 % im
Vorjahr – treten internationale Investoren 2026 deutlich stärker in Erscheinung.
Besonders bei größeren Transaktionen dominieren sie das Marktgeschehen, was einen
klaren Wandel gegenüber den Vorjahren markiert, in denen heimisches Kapital überwog.

Großvolumige Transaktionen über € 100 Mio. sind im bisherigen Jahresverlauf noch
ausgeblieben, allerdings befinden sich derzeit mehrere solcher Deals in der Pipeline –
darunter das Goldene Quartier sowie das Hotel Park Hyatt in der Wiener Innenstadt –
die in der zweiten Jahreshälfte für zusätzliche Dynamik sorgen sollten.

Die globalen Entwicklungen gegen Ende des ersten Quartals – verbunden mit einem
veränderten Zinsumfeld sowie steigenden Energie- und Inflationskosten – haben im
zweiten Quartal zu einer vorsichtigeren Investorenhaltung geführt und
Transaktionszeiträume weiter verlängert. Die Fundamentaldaten des österreichischen
Immobilienmarktes bleiben jedoch stabil. In Kombination mit steigender internationaler
Nachfrage und zunehmender Marktaktivität erwarten wir für die zweite Jahreshälfte
einen dynamischen Anstieg des Investmentvolumen.

Im zweiten Quartal verzeichneten mehrere Assetklassen moderate Renditeanstiege:
High-Street-Retail legte auf 4,75 % (+5 Bp.), Wohnimmobilien auf 4,10 % (+10 Bp.) und
Logistik auf 5,15 % (+5 Bp.) zu. Büroimmobilien mit 4,75 % sowie Hotels mit 5,40 %
blieben hingegen stabil.

Note: 2026 annual numbers till 30.06.2026
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