POLSKA Q2 2024

Rynek przemystowo-logistyczny

KLUCZOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI (Q2 2024)

Catkowite zasoby Popyt brutto
32,8 min m kw. 2,78 min m kw.
Q2 2024 H12024
Zmiana r/r: +9% Zmianar/r: +24%
Nowa podaz Stopa pustostandéw
1,04 8,3%
, min m kw. »\J /0
H12024 Q22024
Zmianar/r: -36% Zmianar/r: +1,7 pp.

NOWA PODAZ i CALKOWITE ZASOBY MAGAZYNOWE

Czynsz umowny prime

5,5 EUR/ m kw./ mies.

Q22024

Zmianar/r: +0,0 EUR

Czynsz umowny sredni

4,5 EUR/ m kw./ mies.

Q2 2024
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Po drugim kwartale 2024 roku zasoby nowoczesnej przestrzeni przemystowo-logistycznej wyniosty ponad 32,8 miliona, co
oznacza wzrost 0 9% w stosunku do potowy zesztego roku. Mimo spowolnienia dynamiki wzrostu Polska nadal znajduje sie w
czotdwce najszybciej rozwijajacych sie krajow w Europie na rynku powierzchnilogistyczno-przemystowe;j.

Obecnie w budowie znajduje sie ponad 1,97 min m kw. nowej powierzchni przemystowo-logistycznej, czyli o 7% mniej niz po
drugim kwartale 2023 roku. Mniej niz potowa powierzchni budowana jest spekulacyjnie. Spadek wida¢ réwniez w ilosci
rozpoczynajgcych sie w tym kwartale nowych projektéw budowlanych, ktérych pojawito sie mniej o okoto 31% w stosunku do
analogicznego okresu zesztego roku. Podobnie jak w poprzednim kwartale, aktualnie najwiecej powierzchni w budowie znajduje
sie w regionie Wroctawia — 568 tys. m kw.

Spadek poziomu powierzchni w budowie spowodowany jest miedzy innymi stosunkowo wysokim wskaznikiem pustostanéw, ktéry
w tym kwartale wynidst 8,3%, czyli 0 1,7 p.p. wiecej niz w zesztym roku, natomiast w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu wzrost
pustostandw jest marginalny (o 0,2 p.p.). Regiony z najwyzszg dostepnoscig wolnej powierzchni to region todzi, Zielonej Gory i
Gorzowa Wielkopolskiego oraz Kielc, natomiast najnizszy wskaznik pustostanéw, ponizej 3%, zostat odnotowany w mniejszych
regionach takich jak Biatystok, Olsztyn, Opole i Rzeszéw oraz w Szczecinie (4,2%) i Katowicach (5,8%).

lloé¢ oddanej w drugim kwartale powierzchni wynosita 786 tys., czyli o 14% wiecej niz rok wczesniej, a w pierwszych dwéch
kwartatach catkowita nowa podaz wyniosta 1,6 min m kw. (o 36% mniej r-r). Najwiecej nowej powierzchni przybyto w wojewddztwie
dolnoslaskim (369 tys. m kw.), wielkopolskim (279 tys. m kw.) oraz pomorskim (239 tys. m kw.). Najwiekszym projektem oddanym
w pierwszej potowie 2024 roku byta druga faza Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub (90 000 mkw. w drugiej fazie), ktérej
oddanie do uzytku nastgpito w pierwszym kwartale 2024 roku.
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POPYT BRUTTO W PIERWSZEJ | W DRUGIEJ POLOWIE ROKU

Catkowita aktywnos$¢ najemcow (popyt brutto) w drugim kwartale przekroczyta 1,81 min m kw. powierzchni, natomiast popyt netto

= 4500 (popyt nieuwzgledniajacy transakcji renegocjacji) wyniést 1,06 min m kw. Jest to duzy wzrost - o niecate 100% w stosunku do
E 4 000 pierwszego kwartatu 2024 roku oraz, w poréwnaniu do drugiego kwartatu zesztego roku, wzrost o 83%. Regionami cieszacymi sie
g 3500 najwigkszym zair?tert.asowf’:miem w§réd najemcéw .w.drugim kwartalé 2024 byty: region Wroctawia (455. tys.), rc.agion Warszawski (295
= tys.) oraz Katowice i region $laski (301 tys.). Najwieksza transakcja w tym kwartale, a zarazem w pierwszej potowie roku zostata
3000 podpisana jednak w regionie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego koto Bydgoszczy, gdzie zawarta zostata umowa na ponad 100 tys.
2500 m kw. nowej powierzchni magazynowej dla firmy LPP Logistics.
2000 Biorgc pod uwage zagregowane wyniki z dwdch kwartatéw biezgcego roku catkowity popyt wyniést 2,7 min m kw., co stanowi wzrost
1500 0 24% w stosunku do analogicznego okresu w 2023 roku. Transakcje renegocjacji wyniosty 1,59 min m kw. i stanowity 39% catej
aktywnosci najemcéw. W pierwszej potowie roku, najwieksza aktywnosé najemcéw skoncentrowata sie w tych samych regionach co
1000 w 2. kwartale - regionie Wroctawskim (526 tys. m kw.), Warszawskim (511 tys. m kw.) oraz Slaskim (469 tys. m kw.).
500

Po dynamicznym wzroscie w 2022 roku czynsze bazowe w sektorze powierzchni przemystowo-logistycznej utrzymuja sie aktualnie
0 na statym poziomie. Za nowoczesne powierzchnie magazynowe w gtéwnych regionach Polski najemcy moga spodziewac sie

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 czynszow bazowych w przedziale 3,9-5,4 EUR/mkw./miesigc, natomiast w Warszawie w granicach miasta czynsze bazowe moga
siegac 7,5 EUR/mkw./miesigc.
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