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CBRE

Bat dong san Pa Nang: Pong luc tur ha tang,

hudng to1 tang truong dai han

CAC CHU DPE CHINH

Van phong: Gia thué van phong tai Ba N&ng duy tri & mirc canh tranh, trung binh 13 USD/m2/thang tai
Q1/2026 (khodng 16 USD/m2/thang tai khu virc trung tam), tao loi thé cho doanh nghiép mé rong hodc
thiét 1ap van phong vé tinh. Trong th&i gian t&i, ngudn cung du kién gia tdng dang k& véi hon 100.000
m2 NLA dén ndm 2028, trong d6 IFC Ba Nang dwoc ky vong sé& déng vai trd déng lwc chinh, thic day
sy phat trién cla cac dw an van phong chét lwong cao.

Ban lé: Tinh dén Q1/2026, tdng ngudn cung mat béng dat 83.483 m2, chi bing chua day 10% so véi
Ha Noi va TP.HCM, cho théy trién vong tang trwdng cla thj trwdng. Gia thué trung binh dat 29,8
USD/m2/thang. Téc d6 tang trwdng gia thué binh quan tr 2020 dén nay dat 10%/n&m, tiém can mirc
12% cta TP.HCM. Ty |é tréng toan thi trwong 13 12,1%.

Nha &: Giai doan 2024-2025, Ba N&ng ghi nhan "ct hich" Ién véi tdng hon 8.000 c&n hd méi ra mét.
Giai doan trwdc nam 2024, méi nam Da Nang chi c6 khoang chwa t&i 1.000 c&n hd chao ban mai.
Ngudn cung c&n ho tai Da Nang Iuy ké tinh dén Q1/2026 ghi nhan 16.000 c&n, twong dwong 5% cua
TP.HCM. Mtrc gia so cép trung binh dat khoang 83 triéu ddng/m2. Du gia neo cao, ty 1& ban tich Iuy ctia
toan thj trwdng van dat 89%.

DAt Cong nghiép: Thi trwdng cong nghiép tai mién Trung dang thu hit sy quan tam ctia dong vén FDI,
nhé vao chi phi canh tranh, quy dét s&n cé va nhirng cai thién lién tuc trong ha tang logistics. Khu vic
nay cé tiém nadng gidm bdt &p lwc cho cac trung tdm cong nghiép truyén théng & mién Bac va mién
Nam, noi méat do phat trién da & muic cao.

Nha xwéng/Nha kho xay sdn: V& ngudn cung nha xwdng xay sin, thi trwong dang chirng kién sw
phan hoa ré rét gitra cac khu vire. Tinh dén hién tai, tbng ngudn cung RBF [a hon 9,0 triéu m2 xwéng
xay s&n chu yéu tap trung tai hai dau cau kinh t&: mién Nam dan dau v&i 59% thi phan, theo sau 1a mién
Béc v&i 38%. Trong khi do, ngudn cung RBF tai mién Trung van con kha khiém tbn, chi chiém khoang
3% tbng ngudn cung ca nwéc.
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TONG QUAN KINH TE

Viéc Thira Thién Hué tré thanh Thanh phg“') trirc thudc Trung wong (2025) cung quy hoach mé
rong tai Pa Nang, Khanh Hoa da bién mién Trung thanh cuwrc tang trwg’)’ng trong diém vé cong
nghiép va logistics, tao thé chan vac virng chac cung hai dau Nam — Bac.

Ba dong lwc chinh thuc day thi trwong mién Trung bao gom:

— Ha tAng bit pha: Cao téc Bac - Nam va cac khu thwong mai tw do thdo g& nghén mach
logistics, tao khdng gian cho cac dai dy an.

— Loi thé FDI: Voi gia thué dét cong nghiép chi 63 USD/m2 (thap hon 50%-60% so v&i mién
B&c/Nam), mién Trung la bén dbé chién lwgc cho dong vén quéc té.

— B4t dong san gia tri thyc: Su phuc hdi du lich va phap ly minh bach thic day ngudn cung
nha &. Riéng Da N&ng dv kién don hon 5.000 cdn hé méi trong ndm 2026.
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Van phong

Gia thué van phong duy tri tinh canh tranh

Tinh dén Q1/2026, téng nguon cung thi treong van phong tai Ba Nang dat 168.831
m2 NLA. Phan I&n ngudn cung tap trung tgi quan Hai Chau — khu vwe hanh chinh va
thwong mai thudc trung tdm cla thanh pho.

Tir cubi nam 2024 dén nay, thi trwong bat dau cai thién véi hon 20.000 m2 NLA
nguon cung méi hoan thanh.

Trong Q1/2026, gia thué trung binh van phong tai Da Nang dat 13 USD/m2/thang.
Dang chu y, gia thué tai khu vyc trung tdm dat khodng 16 USD/m2/thang, cao hon
35% so v&i khu vyrc ngoai trung tam (trung binh 12 USD/m2/thang). So véi TP.HCM
va Ha Nai, gia thué van phong tai Ba Nang van & mlc canh tranh, cling cd loi thé
chi phi cho cac doanh nghiép dang can nhac mé& rong hodc thiét 1ap van phong vé
tinh tai thi tredng nay.

Ty lé tréng binh quan van phong Da Néng trong Q1/2026 dat 18,6%, gidm 2,6 diém
phan trdm so v&i ndm 2025, phan anh nhu cdu thué cai thién, dac biét tai cac toa
nha méi, chat lweng cao.

Nhu cau thué dién tich Ién chi yéu dén tr nganh Coéng nghé théng tin va Dich vy,
lan lwot chiém 29% va 32%. Nhém Ngan hang/Tai chinh va San xuét cling gia tang
quan tam, chiém 7% va 5%, cho thdy xu huéng da dang héa nganh nghé. Bang chu
y, thi trwéng bat dau ghi nhan cac giao dich quy mé Ién 1.000—-2.000 m2 tir khach
thué quéc té.

IFC Pa Nang: Pong lwc cho ngudn cung van phong chat lwong
cao twong lai

Trong ba ndm t&i, ngudn cung van phong tai thi treng Ba Nang du kién sé dbi dao
hon véi hon 100.000 m2 NLA ngudn cung van phong méi dén nam 2028F. Dac biét,
viéc thanh 1ap Trung tdm tai chinh quéc té tai Da Nang (IFC Ba Néng) vao cubi nam
2025, v&i quy md ~300 ha, bao gébm nhiéu phan khu chirc nang va dinh hwéng phat
trién du lich — thwong mai, dwoc ky vong sé tao bwdc ngoat cho thj trwdng van
phong dia phuwong.
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HINH 1: Thi treong BBS Van phong, Ngudn cung Iy ké theo ndm
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HINH 2: Thi treérng BBS Van phong, Tinh hinh hoat déng (*)
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(*) Gia thué chwa bao gdm VAT va phi dich vu. Sé liéu Ba N&ng trwéc sap nhap
Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE Viét Nam, Q1/2026
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Ban 1é

Dw dia tang trwéng tir sw khan hiém nguén cung

N&m 2025 ghi nhan tdng méc ban 1é hang héa va doanh thu dich vu tiéu dung cta
DPa Néng wéc dat 251,7 nghin ty ddng, tang 21,7% so véi ndm 2024. Vi thé trung
tam du lich khu v tiép tuc la nén tang virng chéc, thic ddy nhu cau vé mua sam,
4m thwe va céc trai nghiém ban 1& cao cép.

Tinh dén Q1/2026, tdng ngudn cung mat bang dat 83.483 m2, chi bang chua day
10% so v&i Ha Noi va TP.HCM.

Gia thué trung binh dat 29,8 USD/m2/thang. Téc d6 tang trwdng gia thué binh quan
tr 2020 dén nay dat 10%/nam, tiém can mic 12% cta TP.HCM.

Ty 1& tréng toan thi trwong la 12,1% (gidm 5,8 diém phan tram so véi cung ky). Thoi
trang va Phu kién chiém ty trong 16n nhat véi khodng 50%, tiép dén la An ubng
(20%) va Phong cach sbdng (15%), trong khi Siéu thi van déng vai trod 1a nhém nganh
chiém dién tich 1&n trong cac dy an hién hiru, thong thuweng khodng 50% dién tich
TTTM.

Mot xu huwdng dang cha y la cac nhan hang khéng chi tap trung mé rong tai khu vire
trung tam Da N&ng, ma con phét trién sang Ho6i An, nham tan dung dong khach du
lich va xu hwéng két néi di sdn — van héa — mua sé&m, tao nén cac hanh trinh trai
nghiém lién vung.

Trién vong thi trwéng

Trong thoi gian t¢i, thi trwong cling duoc ky vong sé don nhan lan séng gia nhap
cta nhiéu “6ng I&n” trong Iinh vrc ban 18, gép phan nang cao tiéu chuan van hanh,
da dang hoa trai nghiém va gia tang strc canh tranh cho toan thi trdng. Trong dé cé

Aeon Viét Nam, Vincom Retail hay Thaco Retail.

Thi trwéng ban 18 Ba Néng dang ching kién xu hwéng ban 18 da cuc, dich chuyén
manh mé tlr 16 trung tdm truyén thdng sang cac cuc téng trwdng méi gén véi ha
tang dd thi mé& rong. Cac TTTM ciing dang chuyén minh theo huéng “ban 18 trai
nghiém” va “tiéu dung xanh”, két hop mua s&m véi gidi tri, van hda, nghé thuat va
phat trién bén virng.

Da tang trwdng nay dwoc cong huwdng manh mé tir 1an séng cac dy an cao tang va
can hé hang sang, mang dén nguon khach hang cé thu nhap cao — nhom tiéu dung
chién lwgc clia cac mo hinh ban Ié hién dai trong twong lai.
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HINH 3: Thi treong BDS Ban 18, Ngudn cung ldy ké theo nam
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HINH 4: Thi treéng BDS Ban 18, Tinh hinh hoat dong (*)
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(*) Gia thué dwoc ghi nhan & tang trét va khong bao gdm VAT va Phi dich vu
Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE Viét Nam, Q1/2026.
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Nha 6
Nguén cung méi tdng manh

Giai doan,2024—2025, DPa Nang ghi nhan “ct hich” I1&6n véi tdng hon 8.000 can ho
md&i ra méat. Giai doan trudc nam 2024, mbdi ndm Da Nang chi cé khoang chua téi
1.000 can hé chao ban moi.

Nguén cung cdn ho tai Da Néng luy ké tinh dén Q1/2026 ghi nhan 16.000 can,
twong dwong 5% ctua TP.HCM. Mirc gia so cap trung binh dat khoang 83 triéu
ddng/m2. Du gia neo cao, ty 1é ban tich luy cta toan thj trwéng van dat 89%.

DPéi voi dong san phadm thap tang, nha phé va biét thw, rieng trong Q1/2026, thi
trwdng ghi nhan 800 san phdm chao ban méi tir dai d6 thi Vinhomes Hai Van Bay
(tbng quy mé véi hon 512 ha). Gia ban trung binh thi trwéng ghi nhan 147 triéu
ddng/m2 dat, trong dé trén thi trwdng so cdp van cé nhirtng san phdm c6 murc gia
dao déng trén 200 triéu hoac Ién t&i 430 triéu dbng/mZ (dét bao gdm cong trinh trén
dat). Twong tw nhw thi trwéng TP.HCM, dong san pham thap tang la dong sén phdm
gia tri cao v&i sé lwong dw an chao ban méi tirng ndm khong nhiéu.

Xu hwéng thi trwwong

Nguén cung thudc phan khic cao cip dang ting nhanh tai B4 N&ng. Trong ndm
2025, gan 60% ngudn cung méi da thudc phan khic cao clp; dic biét, bwéc sang
Quy 1/2026, 100% gid hang chao ban d&u cham ngwdng hang sang. Lan séng nang
cap nay da ddy murc gia trung binh tang 12% so vé&i cung ky. Dwdi &p luc ting gla
ty 1& hap thu tai cac dw an méi hién duy tri & mirc 50-60%. Tuy nhién, Da Nang van
la "viing xanh" thu hat dong tién nhe ty suét loi nhuan cho thué kha quan, dugc bao
chirng bdi lwong khach du lich dbi dao va sy sbi dong cua thj trwong lwu tri ngan
ngay.

Dw bao nhitng ndm t&i, thi trwong sé tiép tuc dén nhan ngudn cung dbi dao, trung
binh m&i ndm cé thém 5.000 c&n ho va 2.000 san phém thap tang. Sw hién dién cda
cac chi dau tw dau bang va cac thwong hiéu van hanh qubc té sé tiép tuc nang tam
vi thé d6 thi ctia thanh phd.
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HINH 5: Thi trwdng Can hd ban, Tinh hinh hoat dong
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Ngudn: BP. Nghién ctu CBRE Viét Nam, Q1/2026

HINH 6: Thi trwéng Can ho ban, Ty suét cho thué tai mét sé thanh phé 16n
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE Viét Nam, Q1/2026.
Ty suét cho thué gop téng hop tir cac dw an chung cw cao cip dwoc chon loc.
Dién bién thi treorng TP.HCM va Da Néng thé hién cho TP.HCM va Pa Nang trwéc sap nhap.
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Thi truong Cong nghiép mién Trung

Thi trwdng Dat cong nghiép

Theo di liéu thi trwéng tr CBRE cho thdy muirc gia thué dat cong nghiép trung
binh tai mién Trung hién duy tri & mirc hdp dan, thp hon tlr 50% dén 60% so
v&i thi trwong clp 1 tai mién Béc va mién Nam. Cu thé, gia thué dat cong
nghiép trung binh tai khu virc nay dat khoang 63 USD/m2/ky han thué , so voi
mirc 143 USD/m2 tai mién Béc va 185 USD/m2 tai mién Nam. Loi thé nay tao
diéu kién thuan loi d& cac nha dau tw t6i wu hoa chi phi ban dau, dic biét 1a cac
nganh dinh hwéng xuét khiu va can quy dat lon.

Bén canh d6, cac chinh sach thu hat dau tw tai khu viec nay nhw mién gidm thué
TNDN va thué nhap khdu may méc tai nhiéu dia phwong, két hop cung né luc
cai cach hanh chinh nhdm xay dwng méi trwerng dau tw lanh manh, minh bach,
dang tao don by manh mé dé thu hut nguén vén FDI chat lwong cao.

Tiém nang phat trién ctia phan khic Nha kho/Xwéng xay san (RBF)

V& ngudn cung nha xwéng xay san, thj treéng dang chieng kién sw phan hoa ré
rét gitba cac khu ve. Tinh dén hién tai, tdng nguén cung xwéng xay san 1a hon
9,0 triéu m2, chu yéu tap trung tai hai dau cau kinh té&: mién Nam dan dau voi
59% thi phan, theo sau 1a mién Béac v&i 38%. Trong khi d6, nguén cung RBF tai
mién Trung van con kha khiém tén, chi chiém khoang 3% tdéng ngudn cung ca
nwée

Vé chét lvgng va tiéu chuan ky thuat, cac mé hinh nha xuéng cao tang va dat
chirng chi xanh (ESG) dang dan tr& thanh tiéu chuan phd bién tai khu vuc mlen
Nam va mién Bac nham dap tng yéu cau khat khe cia khach thué quoc té.
Nguwoc lai, tai mién Trung, loai hinh nha xwéng mét ting mang tinh truyén thdng
van dang la loai hinh phd bién nhét.

Tém lai, v&i nhivng chuyén bién tich cwc tai thi trieorng bt dong san cdng nghiép
mién Trung, viéc nay hira hen sé& buwédc vao mét chu ky ting trwdng méi, mang
lai nhiéu co' hoi chién lwoc cho ca nha dau tw phat trién ha tAng 1an cac doanh
nghiép san xuét.
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HINH 7: Thi treng BDS Coéng nghiép, Ty & 1ap day
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HINH 8: Thij tri'ng BDS Cong nghiép, Gia chao thué trung binh
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE Viét Nam, Q1/2026
Lwu y: Thi trwdng Cap 1 tai mién Bac: Ha N&i, Hai Phong, Bac Ninh, Hung Yén va Hai Duvong

Mi&n Trung: Thanh Hoéa, Nghé An, Ha Tinh, Quang Binh, Quang Tri, Hué, Pa Nang, Quang Nam, Quang

Ngai, Kon Tum, Gia Lai, Binh Binh
Mién Nam: TP.HCM, Bbng Nai, Binh Dwong, Long An va Ba Ria — Viing Tau
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Mién trir trach nhiém:

© Ban quyén 2026. ba dang ky moi quyén. Bao cao nay da dwoc lap voéi thién chi, dwa trén cac quan
diém hién tai cia CBRE dwa trén bang chirng va thong tin thu thap chd quan vé thj trwéng bat dong
san. Mac du CBRE tin rang cac quan diém clia minh phan énh ding diéu kién thi treong vao ngay
l&p bao cao, chung van phu thudc dang ké vao nhirng bat &n va tinh huong b4t ng®, nhidu yéu t6
trong s6 dé nam ngoai tdm kiém soat cila CBRE. Ngoai ra, nhiéu quan diém ctia CBRE la y kién
va/hoac dy bao dwa trén cac phan tich chd quan cia CBRE vé tinh hinh thi trwong hién tai. Cac cong
ty khac c6 thé cé y kién, dw bao va phan tich khac, va cac diéu kién thj truong thuwe té trong twong lai
c6 thé khién cac quan diém hién tai ctia CBRE tr& nén khong chinh xac. CBRE khong cé nghia vu
cap nhat cac quan diém ctia minh trong tai liéu nay néu y kién, dw bao, phan tich hodc tinh hinh thj
trwong sau d6 thay dbi.

Contact

Dwong Thuy Dung Nguyén Hoai An Pham Ngoc Thién Thanh

Giam dbc biéu hanh, BP. Nghién ctru Giam dbc Cép cao, Chi nhanh Ha Noi Giam dbc, BP. Nghién ctu

CBRE Viét Nam CBRE Viét Nam CBRE Viét Nam

+84 28 6284 7668 ext. 4035 +84 24 6288 6379 ext. 4506 +84 28 6284 7668

dung.duong@cbre.com an.nguyen@cbre.com thanh.pham@cbre.com
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