
01 市場規模 02 新規出店数

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

35%

0

5

10

15

20

25

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

（万坪）

新規開設面積 開設済み面積
前年比成長率（右軸）

71% 68% 65% 57%
37% 35%

54%

29% 32% 35% 43%
63% 65%

46%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

主要5区 主要5区以外

0%

20%

40%

60%

80%

100%

20
17

20
18

20
19

20
20

20
21

20
22

20
23

50坪未満 50～100坪未満
100～200坪未満 200坪以上

0%

5%

10%

15%

20%

20
17

20
18

20
19

20
20

20
21

20
22

20
23

エリア別新規出店件数の割合

面積別新規出店数の割合 新築物件への新規出店数の割合*

*東京23区オールグレードオフィスストック 2023年Q4時点

• 成長率は鈍化傾向も市場規模は引き続き拡大
• フレキシブルオフィスが東京オフィス市場に
占める割合は対前年比横ばいの2.8％

• コロナ禍中は、郊外の拠点が増えたが、2023年は再び都心での出店が増加
• 1拠点当たりの面積別新規出店数の割合は200坪以上の大型が増加
• 新築物件への新規出店数の割合が増加
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東京 オフィスストック*に対する
フレキシブルオフィス面積規模

2.8 %
前年比 : ±0.0％

*当該物件の竣工年と
フレキシブルオフィスの開業年が一致する割合
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03 オペレーターの動向
• 都心での新規出店および増床が再び増加
• 地方都市でも新規出店が増加、東京以外のマーケットも拡大傾向

WeWork
2024年4月からソフトバンク100％子会社WWJ株式会社での運営開始、
2024年10月に名古屋駅直上の「JRセントラルタワーズ」に新規出店、
また2025年に「WeWork渋谷スクランブルスクエア」で1フロア増床予定

The Executive Centre
2024年1月に東京駅直結の「JPタワー」に新規出店
東京では9拠点目となる

Business-Airport
2024年7月に2023年11月竣工「Shibuya Sakura Stage」に新規出店
渋谷エリア3拠点目となる

日本リージャスホールディングス
2024年に高級ブランド「Signature」を東京・大阪・福岡の3都市に開業
東京は2拠点目、大阪・福岡は初進出となる

コンパスオフィス
2024年7月に2024年6月竣工の「イノゲート大阪」に新規出店
大阪初進出となる

サーブコープジャパン
2023年12月に2023年8月竣工の「エニシオ名駅」に新規出店
名古屋3拠点目となる

ダイビル
2024年5月に2024年1月竣工「御堂筋ダイビル」にダイビルで初のシェア
オフィス「ouno(オウノ)」を開業
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