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I"Ib bl . l ABBILDUNG 1
er 1C { Kennziffern Logistikmarkt 2025 Im Vergleich zum

Vorjahreszeitraum

2025 wurde am Miinchner Industrie- und Logistikimmobilienmarkt ein Flaichenumsatz von
228.300 m? erzielt. Damit lag das Ergebnis 4 % tUber dem Vorjahr. Es handelt sich um den
dritten Anstieg des Jahresflachenumsatzes seit dem Ruckgang infolge der Corona- Flachenumsatz 228300 m2 +41%
Pandemie im Jahr 2021.

Spitzenmiete 11,00 €/m? +78 %
Spitzenrendite 4,40 % +0,0 %-Pkt.
Investmentvolumen 217,9 Mio. € +254 %

Quelle: CBRE Research Q4 2025
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Trends

Der Miinchner Logistikimmobilienmarkt bleibt weiterhin gepragt von einer gréBeren
Flachenknappheit. Wenn groBe Flachen frei werden, werden diese sofort wieder vom Markt
absorbiert. Gleichzeitig beobachten wir, dass Firmen, die bereits groBe Flachen angemietet
haben, die Mietvertrage fur die entsprechenden Objekte verlangern. Die Pipeline bleibt
angebotsseitig weiterhin niedrig und es werden auch mittelfristig kaum groBflachige
Logistikimmobilien fertiggestellt.

Trotz des soliden Ergebnisses bleibt die Nachfrage nach Flachen im Minchner Marktgebiet
verhalten. Insgesamt ergibt sich so ein funktionierendes Verhaltnis aus Angebot und
Nachfrage, sodass sich die vergleichsweise geringe Nachfrage nicht negativ auf den
Gesamtmarkt auswirkt.

Im Jahresverlauf konnte bei der Spitzenmiete von Logistikimmobilien ein Anstieg um 8 %
auf 11 € pro m? registriert werden. Dahingegen sank die gewichtete Durchschnittsmiete
leicht um 2,4 % auf 10 € pro m2. Der Leerstand im Big-Box Segment bleibt mit 0,8 % auf
einem sehr niedrigen Niveau und wird durch zligige Neuvermietung wieder auf null sinken.

Handelsunternehmen (inklusive Onlinehandler) blieben mit einem Marktanteil von 35 % die
aktivsten. Getrieben wird dieses Segment jedoch von klassischen Handelsunternehmen und
weniger von E-Commerce-Unternehmen. An zweiter Stelle standen Produktions-
unternehmen mit einem Marktanteil von 18 %, gefolgt von Transportlogistikunternehmen
mit einem Anteil von 17 %.
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ABBILDUNG 7

Durchschnittliche
Spitzenmieten
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