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Note : Les flèches indiquent les variations annuelles 

Un niveau de demande placée stable sur un an
Avec 456 000 m² placés au 1er semestre2026, le marchéde l’immobilierindustriel franciliense
stabiliseà un niveaucomparableà celui observéun an plus tôt. La dynamiquetransactionnellese
maintient néanmoins sur des volumes bien inférieurs à la moyenne quinquennale. Dans un
environnementincertain,les entreprisescontinuentde faire preuvede prudenceet de sélectivité
dans leurs arbitrages,en favorisantles projetsd’optimisation. Cette situationpénaliseavant tout
les grandes opérations. Les transactions> 5 000 m² reculentde 47 % en volumesur un an, reflet
de l’attentismedes grands groupesqui privilégientl’optimisationde leurs sites existants face aux
coûts élevés des outils de production. À l’inverse,les segments< 5 000 m² affichentune activité
stable,voireen progressionpourles surfaces comprisesentre3 000 et 5 000 m²,soutenuepar la
demandedes PME-PMI. Les locations totalisent 76 % de la demandeplacée, soit une part de
marché inédite,en lien avec le ralentissementdes acquisitions. Face au coût de l'argentet au
manquede visibilité sur leur activité, les utilisateurs concentrentdavantage leurs capitaux sur
leur cœur de métierque sur l'immobilier. Par ailleurs,les locaux neufs représententprès de 20 %
des volumesplacés au S1 2026 (+ 14 % sur un an), traduisantune convergenceprogressivedes
attentesentreutilisateurset propriétaires. Enfin, le secteur A86 - N104 confirmeson rôle central
avec 58 % de la demandeplacée. L'activité demeureplus restreinteen zone intra-A86 dans un
contexteoù les impératifsde maîtrisedes coûts restentdéterminants.
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Des signaux de stabilisation
malgré un manque de visibilité persistant
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Loyer facial moyen intra A86

VISUEL 1 : Demande placée en Ile-de-France

Source : CBRE Research (2015 - 2021), Immostat (2022 - 2025)                                                                    
Note : les données à partir de 2022 sont issues du groupe de travail Immostat locaux d’activités Île-de-France qui offre une meilleure couverture du marché. Les 
données des années précédentes sont exclusivement issues des données internes CBRE Research. 
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VISUEL 2 : Offre immédiate et future en Ile-de-France

Source : CBRE Research, T2 2026

VISUEL 3 : Loyers faciaux en Ile-de-France

*Locaux industriels «classiques» : proportion activités  / bureaux = 70 / 30                                                  
€ HT HC/m²/an
Source : CBRE Research, T2 2026

Zones géographiques Neuf / Restructuré Seconde main

Nord
Intra A86 140 € - 200 € 120 € - 170 €

Extra A86 90 € - 150 € 70 € - 150 €

Ouest
Intra A86 140 € - 190 € 130 € - 150 €

Extra A86 95 € - 130 € 80 € - 130 €

Sud
Intra A86 160 € - 200 € 130 € - 190 €

Extra A86 95 € - 160 € 80 € - 130 €

Est
Intra A86 145 € - 170 € 125 € - 160 €

Extra A86 95 € - 140 € 80 € - 120 €

Un cycled'offrefavorableauxutilisateurs
Avec 3 M de m² à la fin du 2e trimestre2026, l'offreimmédiatepoursuitsa progressionen Île-de-
France,aussi bien sur les surfaces neuves que de seconde main. La hausse est néanmoinsplus
marquéesur le neuf,dont le stock vacant atteint 754 200 m² (+ 47 % en 6 mois), alimentépar
l'arrivéede nouveauxprogrammeslivrés. Le taux de vacance régionalatteint7,1%, un niveauqui
a le mérite d’offrirdavantage de solutions immobilièresadaptées aux besoins des utilisateurs.
L’offre immédiateprogresse sur l'ensembledes territoiresfranciliens. Le secteur Sud concentre
toujours la plus grande part de l'offre immédiate (37 %), tandis que les autres secteurs
représententchacun près d'un cinquièmedu stock disponible. De plus, en premièrecouronne
commeen périphérie,les utilisateursdisposentd'unéventailplus large de solutionspourarbitrer
entre localisation,surface, performanceopérationnelleet coût immobilier. L'intra-A86 totalise
désormais près d’1 M de m² disponibles (+ 16 % sur 6 mois), permettantaux entreprises de
réexaminerdes localisationsjusqu'alorsdifficilesd'accès.

Du côté de l'offre future neuve, les lancements en blanc reculent au 1er semestre 2026 pour
atteindre 397 400 m² en cours de construction,sous l'effet des livraisons intervenuessur la
période. Malgréce repli, le volumereste historiquementélevé et reflètela confiancemaintenue
des investisseurs et des développeurssur les marchés les plus porteurs. Parallèlement,l'offre
prête-à-démarrerprogresse légèrementpour atteindre477 800 m² à fin juin 2026. Ce pipeline
confirmele maintiend'uneoffrefuturesignificative,susceptiblede soutenirle renouvellementet
la montée en gamme du parc industriel francilien. Ces développementsdevraient permettre
d'accompagnerl'évolutiondes stratégies immobilièresdes entreprisesen conciliantperformance
environnementale,efficacitééconomiqueet attractivitédes sites.

Rééquilibragedesvaleurslocatives
Les loyers faciaux poursuiventleur réajustementau 1er semestre 2026, avec parallèlementun
maintiendes mesuresd’accompagnement. Le loyer moyenfranciliens’établità 119€/m², contre
124€/m² en 2025, traduisantun marchédavantageorientéen faveurdes preneurs. Les évolutions
restentnéanmoinsdifférenciéesselon l’étatet la localisationdes bâtiments. Intra-A86, les loyers
enregistrentun repli plus marquépour atteindre148 €/m² en moyenneau S1 2026 (- 5 % sur 6
mois). Cette correction reflète surtout le réajustementdes valeurs locatives des locaux neufs,
permettantun meilleuralignemententre l’attractivitéde ces produits et les niveaux de loyers
acceptés par les utilisateurs. Les actifs neufs bénéficiantdes localisations les plus recherchées
conserventnéanmoinsleur statut à part, avec un loyer prime stable à 200 €/m² aux portes de
Paris. Au-delà de l’A86, les loyers affichent une plus grande stabilité. En seconde couronne,le
loyer moyens’établità 116€/m² au S12026, un niveauproche de celui observéen 2025. Plus en
périphérie,au-delàde la N104, le loyermoyenprogresselégèrementà 107€/m².
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