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Thi truong Nha &:

gla moi

+6,42%

VIET NAM GDP

+6,46%

TP.HCM GRDP

+6,00%

HA NOI GRDP

Ch thich: Mai tén chi sy thay d6i theo nam.

CAC CHU DBE CHINH

Vin phong: Dién tich hap thu cla hai phan hang ntra d4u n&m tai Ha Noi, tdng cong dat gan
30. 000 m2, cao hon 50% téng dién tich hap thu clia ca nam 2023 cho thAy tin hiéu tich cuc vé
nhu cau cho thué trén thj truong.

Ban lé: Ha Noi chirng kién xu hwéng tang gia thué tai khu vwe Trung tam, véi mic gia thué
hién tai dat 180 USD/m2/thang, t&ng 11,3% so v&i cuing ki nam trwdc. Tai Ha Noi, ty 1& tréng
tai khu viee Trung tdm van duy tri & mic thdp chi 1,7%, tai cac khu vuc ngoai Trung tam, ty lé
trbng da gidm nhe, xuéng con 10,0% so v&i 14,1% trong cung ky n&m ngoai.

Nha &: Thi trwodng cén ho dé& ban & Ha Noi ghi nhan ngudn cung va sc mua ting truwéng
manh mé trong Quy 2/2024. Trong khi mat bang gia ban so cAp tai Ha Noi dang nhanh chéng
tiém can muc gia tai Tp.HCM, ngudn cung méi ddi dao trong quy nay da khién gia ban tai thi
trwong thir cp dan tré nén &n dinh hon. Trong ca ndm 2024, ngudn cung mé&i can hd ban tai
Ha Nai dwoc ky vong sé vuot 21.000 can, 1& mirc cao nhét tirng ghi nhan dwoc trong vong 5
nam tré lai day. Bén canh do, thi trudng BDS gén lién voi dat tiép tuc khong co nhidu bién
dong.

BDS Céng nghiép Mién Bac: Mac di nén kinh t& gap nhiéu kho khan, thi trudng BDS cong
nghiép van dat dwoc nhirng két qua tich cwc nho nhu cdu manh mé. Bén canh cac nganh
cbng nghiép truy&n théng, cac nganh céng nghiép céng nghé cao mai ndi nhuw xe dién va ban
dan, cling thu hat dwoc nhiéu quan tam.
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Toc d6 tang trwdng GDP clia Viét Nam trong Q2 2024 1a 6,42% cho thay dau hiéu phuc hoi tich cuc.
DPong lwe ting trwdng dwoc thic day nhd hoat ddng xuét khau va san xuéat phuc hdi manh mé, tang 1an
lwot 14,5% va 8,7% so v&i cung ky. Tang trwdng GDP cla Viét Nam dwoc dw bao sé dat khoang 6,0%
vao nam 2024, cao th( hai trong khu vwc Déng Nam A.

Téng vén FDI déng ky dat gan 15,1 ty USD trong Q2 2024, t&ng 13% so v&i cung ky. Singapore dan
dau 1a nha dau tw hang dau vao Viét Nam trong Q2, chiém 37% téng vén dau tw. Hong Kéng ding thi
hai v&i 12%, tiép theo la Nhat Ban véi 12%. Tiép theo 1a Trung Quéc va Han Quéc vai ty 18 1an luot 1a
9%.

Téng kim ngach thwong mai cta Viét Nam dat 368,5 ty USD, téng’16% so v&i cuing ky. Kim ngach xuét
khau tang 14,5%, nhap khau tang dang ké 17,5%. Viét Nam xuét siéu 11,7 ty USD, gidm nhe 9,4%
svck, trong d6 My la thi trwdng xuat khau I&n nhat va Trung Quéc la thi trwéng nhap khau Ién nhét.

CPI tang 4,08% so v&i cung ky, trong 11 nhédm hang tiéu dung chinh c6 8 nhom tang gia.

Lai suét tién glri da tang tlr ddu Quy 2 nam 2024, gay ap lyc Ién Iai suét cho vay.

Téng mlrc ban & hang hoéa va dich vu tiéu dung cta Viét Nam dat 3.098,7 nghin ty ddng trong Q2
2024, tang 8,6% so v&i cung ky ndm trwdc, thdp hon mic tang trwdng 10,9% duwoc ghi nhan trong
cung ky nam 2023.

Tong s6 lwong khach quéc té dat hon 8,8 triéu, tang 58% so voi cung ky nam ngoai. So véi Q1 2019
(trwéc Covid-19), con sb nay thé hién mirc tang 11,4%. Khach du lich ndi dia dat 66,5 triéu lwot trong
Q2 2024, tang nhe 3,9% so v&i cung ky va tang 46,2% so v&i cung ky nam 2019.
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Van Phong

Mtrc gia thué 6n dinh gép phan hé tro dién tich hap thu

Trong Q2 2024, thi trwdng khéng chao dén thém ngudn cung méi nén téng dién tich van
phong cho thué tai Ha Noi van dat 1,8 triéu m2 NLA.

Vé gia thué, & thi trweong Ha Noi, gia thué van phong hang A dwoc gitr & mirc twong déi 6n
dinh khi ty 1& 1ap day trung binh toan thi trwéng cla ca hai phan hang chwa cho thdy nhirng
cai thién dot bién. Gia thué van phong hang A dat 26,6 USD/m2/thang, khong c6 sy thay ddi
so v&i quy trwdc va tang nhe 0,1% so v&i cung ky nam trwédce. Trong khi do, gia thué van
phong hang B ting nhe do c6 mét sb dw an van phong hang B ghi nhan ty 1& hap thu tét didu
chinh tang gia thué. Gia thué van phong hang B dat 14,6 USD/m2/thang, tang 0,3% so v&i
quy trwde, nhwng van gidm 0,7% so véi cung ky nam trwdc.

Vé ty |& trbng, thi trwéng Ha N&i ghi nhan ty 1é tréng gidm nhe & ca hai phan hang. Déi véi
cac toa hang A, ty Ié tréng gidm 0,6 dpt theo quy nhwng van tang 1,4 dpt theo nam, dat
29,9%. Twong tu, ty & tréng tai cac tdoa hang B gidm 0,9 dpt theo quy nhung van tang 2,3 dpt
theo n&m, dat 17,8%. Mc ting theo nam nay do c6 sw xuét hién cia ngudn cung méi trén thi
trwong. Tuy nhién, dién tich hap thu cda hai phan hang nira dau nadm tai Ha Noi, tbng cong
dat gan 30.000 m2, cao hon 50% tbng dién tich h&p thu cia ca nam 2023 cho thdy tin hiéu
tich cwe vé nhu cau cho thué trén thj treong.

V& muc dich thué, muc dich Di doi van phong l1a chiém 86% trén tdng dién tich giao dich I&n
ghi nhan béi CBRE trén thi treorng Ha N6i. Phan Ién céc giao dich nay nhdm di chuyén dén
tda van phong mai, chat lwong hon kém theo cac wu dai va didu khoan thué cé loi hon déi
v&i khach thué. Tiép theo la muc dich M& rong véi 9% va Thué méi véi 5% trén tbng dién
tich giao dich I&n. V& nganh nghé, cac nganh nghé chi chét van la cac nganh Tai chinh/Ngan
hang/Bao hiém, chiém 46% va nganh Céng nghé théng tin, chiém 14% trén tdng giao dich
I&n ghi nhan béi CBRE.

Sau mét nam 2023 véi ngudn cung méi twong dbi déi dao, thi trudng van phong bat dau cam
nhan sirc néng tir sy canh tranh ctia nhi*ng ngudn cung chat lwong. Dw kién trong nra sau
nam 2024, thj trudng sé tiép tuc chao dén nhirng dy an dang chu y nhw Taisei Square Hanoi,
Heritage West Lake va Grand Terra, dong gop khoang 58.000 m2 NLA cho thj trwong. Trong
giai doan nay, cac chi nha can nhanh chéng nghién clru va dwa ra chinh sach cho thué hap
dan dé co thé gilr chan khach hang ciing nhw thu hit tap khach hang méi, nhat 1a dbi voi
nhom khach thué chd chét.
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HINH 1: Hoat déng thi trwéng, Van phong, Ha Noi
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Ngudn: BP. Nghién ctvu CBRE, Q2/2024

HINH 2: Gia chao thué, van phong, Ha Noi
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Ban L¢

Mrc ting treong cua gia thué trong nam 2024 dy kién sé tiép tuc
gilr & murc tich cwe trong boi canh xu hwéng tang trwéng thuan loi 200 50%
ké tir nAm 2022 40%

Thang 6/2024, doanh thu ban Ié tai Viét Nam tang trwdng 9,1% so v&i cung ki nam trwérc,
tang nhe 1,1% so v&i thang trwdc dé. Tuy nhién, mirc tang trwdng trung binh trong quy
2/2024 (dat 8,7%) van thap hon so véi cing ki ndm 2023 (dat 10,9%). Nhin dwéi goc do tich
cwe, nhu cau tiéu dung ctia ngudi dan dwoc hd tro bdi nhidu yéu t& nhw mat bang 1ai suat
thap, tang truwdng kinh té cai thién, ty |& that nghiép & mirc thap, va mic thué VAT diéu chinh
t 10% xubng 8% cho dén cubi ndm 2024. Thi trwong bat dong sén ban 18, d&c biét 1a cac
Trung tdm thwong mai tai TP. HCM va Ha Noi, tiép tuc dwoc hwéng loi tir ngudn cung han Ql Q2 Q3 Q4({Q1 Q2 Q3 Q4|Q1 Q2 Q3 Q4|Q1 Q2 Q3 Q4|Q1 Q2
ché, d&c biét tai khu vuc Trung tam.

HINH 3: Két qua hoat déng, Ban 1é, Ha Noi
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Trong 6 thang dau nam, thi trwo'ng Ha Noi chi dén nhan 1 dw an mai la The Linc Park City tai
Quéan Ha Béng v&i 10.581 m2 dién tich cho thué mmm Gia thué - KV Trung tam = Gia thué - KV ngoai Trung tam

Ha N&i chirng kién xu huong tang gia thué tai khu vue Trung tam, voi mac gia thué hién tai Ty 16 trong - KV Trung tam Ty 16 trong - KV ngoai Trung tam

dat 180 USD/m2/thang, tang 11,3% so vé&i cung ki nam trwdc. Tai Ha Noi, ty 1& tréng tai khu
vire Trung tam van duy tri & mirc thap chi 1,7%, tai cac khu vuc ngoai Trung tam, ty 18 trong Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q2/2024. Gia chao thué tAng mét, chua bao gdm thué va phi dich vu.
da gidm nhe, xudng con 10,0% so v&i 14,1% trong cung ky nam ngoai. Gia thué tai cac khu .

virc ngoai Trung tam clia Ha Ndi tang trwéng 18,3% so vai cung ky va 4,4% so véi quy HINH 4: Gia chao thué, Ban Ié, Ha Noi

trwdc. Cac nha ban |é da hién dién tai khu vic Trung tdm hién dang tim kiém co hoi tai cac
khu vyc bén ria Trung tdm hodc cac quan/huyén cép 2 tai TP. HCM va Ha Noi.

Ba Pham Ngoc Thién Thanh, Trwdng b6 phan Nghién clru va Tw van clia CBRE tai TP. HCM
cho biét: “Thij trwong ghi nhan sy mé rong chd yéu dén tir cac nganh hang F&B (Thwc pham
& D6 ubng) va Lifestyle (Phong cach sbng). Thi trwdng chirng kién sy gia tdng hién dién cta
cac nha ban 1é Trung Quéc, vai cac thwong hiéu nhw Dahu Hotpot, Xuxiaoying, Long Wang
va cac thwong hiéu khac thé hién sw quan tam dén thi truong’.

Khu Trung tdm - Ha Noi Khu ngoai Trung tam - Ha Noi
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Trong 6 thang t&i, du kién sé& cé thém nhiéu ngudn cung ban I& méi, chii yéu nadm & khu vuc 0 0

Ngoai trung tam thanh phd, bao gébm Parc Mall va Central Premium Mall & Quan 8, TP.HCM 2021 2022 2023 Q2/2024 2021 2022 2023  Q2/2024
(v&i tbng dién tich cho thué trén 100.000 m2), ciing nhw The Diamond Residence tai quan

Thanh Xuan, Ha Noéi. Mrc tang trwdng clia gia thué trong ndm 2024 dy kién sé tiép tuc gitr & === Gid chao thué khu Trung tam - Ha Noi === Gia chao thué khu ngoai Trung tdm - Ha Noi
murc tich cwe trong bdi cdnh xu hwéng tang trudng thuan loi ké tir nam 2022, véi mirc tang

17-18% & cac khu vye Trung tdm va 8-9% & cac khu vyc ngoai Trung tdm. Trong 3 nam t&i, Nguédn: BP. Nghién ctru CBRE, Q2/2024. Gia chao thué tAng mét, chwa bao gdm thué va phi dich vu.

CBRE du kién gia thué & cac khu vic Trung tam cé thé ting tr 7-10% va khu vyc ngoai

trung tdm sé tang 2-3%.
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Can HO Ban

Nguén cung nira dau ndm cao nhat ghi nhan dwoc ké ttr ndm 2020
tai Ha Noi

Nguén cung m& ban madi trong Quy 2/2024 tang gan gép bén 1an so véi quy tredce, vuot
8.500 c&n. Tinh chung sau thang dau nam, tdng ngudn cung can ho chung c mé ban méi tai
Ha Noi ghi nhan hon 10.840 can tir 17 dw an. Pay ciing la nguén cung ntra dau ndm cao
nhét ghi nhan dwoc ké tlr nam 2020 dén nay tai Ha Noi.

Thac day bdi ngudn cung méi déi dao, thi trwéng chung cw Ha N6i quy nay ghi nhan sirc
mua tdng manh, v&i sd can ban dwoc trong nta ddu ndm 2024 da vwot mirc ghi nhan dwoc
clia c& ndm 2023. Tinh riéng trong Q2 2024, s6 can da ban dat 10.170 c&n, gap 5 lan sé can
ban dwoc & quy triwde va ca cung ky nam ngoai. Cac dy an chung cuw tap trung & cac khu do
thi Ién phia Tay va phia Dong Ha Néi tiép tuc ghi nhan ty 1& ban tét. Dac biét, quy nay ghi
nhan mét sé6 dy &an tuy cé sé lwgng cdn mé ban Ién (1.000-2.000 c&n) nhwng da ban hét 80-
90% quy hang.

Mat bang gia ban chung cu tai Ha N&i dang ngay cang tiém can mic gia ghi nhan dwoc tai
TP.HCM & ca hai thj truéng so cdp va thi cép. Tai thi trudng so clp, gia ban trung binh
chung cw Ha Néi dat xap xi 60 triéu ddng/m2, twong dwong 2.323 USD/m2 (chwa bao gbm
VAT va phi bdo tri), chi thdp hon 3 triéu ddng (120 USD) so véi mirc gia trung binh hién tai
ctia TP.HCM. So véi quy trwde, gia ban da ting 6,5% va tang gan 25% theo nam.

Tai thi trwdng ther cap, sau giai doan tang trwdng néng trong Quy 1, mirc tdng gia ban trong
quy nay da cham lai véi mire tang 5% theo quy va hon 22% theo nam. Gia ban thi cép trung
binh c&n hd chung cw Ha Néi hién dat xap xi 38 triéu ddng/m2, twong dwong 1.492 USD/m2
(chwa bao gdm VAT va phi bao tri). Ngudn cung so cip dang tré nén déi dao hon da khién
mat bang gia ban thir cap di vao chu ky n dinh hon.

D béo tir nay t&i cudi ndm 2024, ngudn cung méi can hd chung cu tai Ha NGi sé tiép tuc doi
dao hon v&i hon 10.800 can chao ban méi, nang tdng s6 can mé& ban méi clia cd nam 2024
dw kién vwot 21.000 can. Day sé la lwong ngudn cung can hé mé ban mcyl cao nhat tai Ha
Noi trong vong 5 nam tré lai day ké tlr nam 2020. V&i ngudn cung so cap thoi gian téi tiép
tuc tang, da tdng mat béng gia ban th& cap dw kién sé chirng lai v&i gid ban tai thoi diém cudi
nam 2024 ky vong tang khoang 22% theo nam.
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HINH 5: Ngudn cung mé&i, Can hé ban, Ha Noi
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HINH 6: Gia so cap binh quan, Can hd ban, Ha Noi
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q2/2024. Gia ban trwéc thué va kinh phi bao tri
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Nha Pho & Biét Thu

Thi trwdng BDS gan lién véi dat tiép tuc khéng c6 nhiéu dién bién

Ngudn cung méi tai Ha N6i trong Quy 2 c6 sw céi thién so v&i quy trwdc véi gan 270 can t
ba dw an hién hiru m& ban tiép quy can méi, nang téng sb6 cdn mé& ban mai trong niva dau
nam 2024 1én gan 300 can. So v&i cung ky ndm ngoai, ngudn cung méi nira dau nam nay tai
Ha Noi da gidm gan 80%.

Vé thanh khoan, thi trudng Ha Noi chwa ghi nhan sw phuc hdi rd rét véi chi gan 370 can ban
duoc, ting 26% theo quy nhwng gidm 61% so v&i cung ky ndm ngodi. Nguén cung méi han
ché, trong khi d6 mot sd dw an hién hiru phai tam dirng mé ban do chwa hoan thién tha tuc
phap ly khién sé can ban dwoc quy nay tiép tuc & mirc thap.

Vé& mat bang gia, gia ban so cép va thir cAdp BDS gan lién véi dat & Ha Noi duy tri da tang
theo quy. Dén cudi Q2 2024, gia ban so cp trung binh dat 202 triéu ddng/m2 (chwa bao gébm
VAT), tdng hon 5% theo quy va 4% theo n&m. Quy nay ghi nhan mét sé dy an hién hivu diéu
chinh tang gia hodc mé& ban qu§ cdn mdi cé gia ban cao hon, khién mét bang gia so cap ting
lén. Bén canh d6, gia ban thir cap tiép tuc ting Ién 162 triéu ddng/m2, twong dwong mirc
tang 2% theo quy va 4% theo nam.

Thi trwdng BDS gan lién véi dat tai Ha Noi trong nira sau ndm 2024 duoc ky vong sé soi
ddng hon véi sw ra mét clia cac dy an khu dd thi quy mé Ién & phia Tay va phia Bac cta Ha
Noi, khién ngudn cung mé& ban méi va mat bang gia ban dw kién ghi nhan mirc téng trwéng
manh mé hon so véi nira dau nam.
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HINH 7: S6 cdn mé& ban m&i va Sé cin ban dwoc, Nha & gan lién véi dat, Ha Noi

6,000
5,000

C

S 4,000

$ 3,000
2,000

1,000

2021 2022
® S6 cdn md ban mai

Ngudn: BP. Nghién ctu CBRE, Q2/2024

._.‘--

Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

HINH 8: Gia ban thir cip trung binh, Nha & gén lién v&i dat, Ha Noi
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BDS Cong Nghiép Mién Bic

Ngu6n ciu manh mé va san xuit phl_lc hdi thuc déy BDS Céng HINH 9: Thj trir'ng dat KCN, Dién tich hap thu va Ty lé lap day, Thi triwng Cap 1 Mien Bac
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Poi voi thi trwdng dat cong nghiép, gia dat céng nghiép tai cac thj trwdng (TT) cap 1 mién

Béc tang nhe 0,3% so v&i quy trwdc va 4,5% so véi cung ky, dat nguéng trung binh 134 ) 0%
USD/m2/ky han con lai. Dién tich hap thy trong sau thang dAu ndm 2024 dat hon 220 ha gitp Qr Q2 Q@ Q4 Q1 Q2 Q8 Q4 Q1 Q2

ty l& 14p day tai khu vuc phia Bac duy tri & nguéng 83%, tang 0,4 dpt so véi cung ky nam 2022 2023 2024

trwdc. Cac nha san xuét thudc linh vc dién tlr tiép tuc dan déat thj trwong phia Bac véi

nhirng giao dich I&n dén tir Victory Giant hay Foxconn tai Bac Ninh. s Dién tich hp thy  ===Ty |& |4p day

Nlra dau nam 2024 tiép tuc ghi nhan nhirng dién bién kha quan cla thj trwong bét dong san
khu c6ng nghiép. Hoat dong xuat nhap kpéu va san xuat tiép tuc cho thay nhirng dau hiéu
phuc hoi khi tong kim ngach xuat nhap khau tang 15,7% so v&i cung ki nam trwéc dat 368,53

Hecta

Déi véi thi trworng kho xwédng xay sn tai mién Bac, trong nlra dadu ndm 2024 c6 khoang hon
225.000 m2 kho >§u6’ng xay sn hoan thanh tai cac thi trvong cép 1, trong d6 dién tich xwéng
xay san chiém dén 95%. Dién tich hap thu xwédng xay san cling vwot trdi va cao gap hon 4 3 . N N N z Ay S iAo £ 5 T 1A 15, A2
lan dién tich hép thy clia nha kho xay s&n. Dén hét Q2 2024, 1y & 14p ddy xudng xay sin dat ;'L’;':'rig'nghg;hf I\(Ill?gnWB) e nha xwong xay san (RBF), Dign tich hap thu va Ty I¢ 1ap day,
89% trong khi do, cac nha kho tai khu vwc phia Bac duy tri nguwéng lap day 79%. Mirc gia :
thué cta nha xudng xay sén dat 4,9 USD/m2/thang, tdng 1,9% theo nam trvdc va nha kho 200,000 100%
xay san dat 4,6 USD/m2/thang, gidam 1,0% theo nam. Nhém nganh dién t, chat ban dan, noi =
that, logistics 1a nhitng khach thué dan d&t nhu cau thué kho/xwdng xay sén tai phia Béc 150,000

trong ntra d4u ndm nay.

- \,
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q2/2024.
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q2/2024. (*) Khéng bao gdm kho dich vu
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Can HO Dich Vu

Sw mé réng sap t&i ctia cac can hd dich vu tai Ha Néi cho thay nhu cau
ngay cang tang

Trong Q2 2024, thj trweng can hd dich vu khéng ghi nhan thém dw an maoi, dan dén t6ng
ngudn cung trung binh dat 5.072 can ho. Can ho dich vu hang A tiép tuc chiém wu thé trén thi
trwong, chiém 79% téng ngudn cung.

Nguén cung thi triérng can hd dich vu tai Ha Noi sap tdi sé tang trudng dang ké, véi dw kién
khoang hon 3.186 can hd méi. Trong sb bay dw an sap t&i, mot dw an sé dwoc ra mat vao
nlra sau ndm 2024, déng gép 261 can hd cho téng ngudn cung. Hon nira, vao nam 2025, hai
dw an Ién 1a Somerset West Central Ha Noi va Tay Ho View Complex dw kién sé cung cap
thém hon 2.200 can hd. Nhitng dw an nay sé cung cép nhiéu lwa chon da dang khach thué
tim kiém chd & can ho dich vu tai Ha Néi. V&i sw ra mat cda cac dw an mai do cac thwong
hiéu qudc té ndi tiéng quan ly, thi trwérng can ho dich vu tai Ha Noi da sén sang dé dap (ng
nhu cau tdng va mang lai mot tiéu chuan séng cao c&p cho cw dan va du khach.

Trong Q2 2024, cac chl nha da phai linh hoat hon va diéu chinh chinh sach cta ho dé déi
pho v&i nhivng thach thire. Do d6, gia thué hién tai chi twong dwong khodng 85% so véi giai
doan trwdce dai dich vao nam 2019. Gia thué trung binh cho cac dw an hang A la 27,6
USD/m2/thang, gidm 1,2% so v&i quy trwdc va gidm 4,4% so véi cung ky nam treéc. Trong
phan khuc hang B, gia thué trung binh la 17,3 USD/m2/thang, tang 1,5% so v&i quy trudc.
Nhin chung, gia thué trung binh hai phan hang dat 25,3 USD/m2/thang.

Céc duv an hang A da duwoc huwéng loi tir cac hoat dong khuyén mai, dan dén giam ty & tréng.
Cu thé, ty Ié tréng hang A gidm 0,4 dpt so v&i quy trwdc va gidm manh 3,2 dpt so véi cuing ky
nam trwdc. Trong khi d6, phan khac hang B ghi nhan ty |é trdng dat 28,0%, &ng 2,5 dpt so voi
quy trwéc va tang 3,3 dpt so véi cung ky nam trwdc. Nhin chung, ty 1& tréng trung binh hai
phan hang dat 24,8%.
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HINH 11: Tédng ngudn cung, Can hd dich vu Ha Noi, Q2/2024
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Nguédn: BP. Nghién ciru CBRE, Q2/2024

HINH 12: Gia chao thué va Ty lé tréng, Can hd dich vu Ha Noi, Q2/2024
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Thuat Ngr
Hang A, B (van phong): Mé&c du tai TP.HCM hién khong c6 mét hé théng phan loai chuén, phan hang téng

quéat dwoc hiéu nhw sau:

Céc tdoa nha hang A: Céc toa nha cao téng, toa lac trong khu trung tam, dién tich san khéng cot trén
1.000 m2, dé cao trdn 2,75 m, don vi quan ly chuyén nghiép, thiét ké co dién hién dai, c sénh cho
thang may va cé hé sé hiéu dung cao.

Céc toa nha hang B: Thong thuong dat 75% qéc tién nghi cda toa nh~a hang A, cling toa lac trong khu
trung tam hay ria khu trung tam, cé it nhat 7 tang va dién tich san méi tang tir 500 - 1.000 m2.

Dién tich thwc thué mei: Diér) Tich Thue Thué M@i & théng sb chi ra phan dién tich thue dwoc thué méi tinh
trong mét khodng thdi gian nhat dinh. Thﬁng sO nay dwoc tinh dwa vao cong thirc sau:
Dién Tich Thuc Thué Méi = phan dién tich méi dwoc dwa vao st dung

+ dién tich con tréng cda ky trudc
- dién tich bj ph& bé hodc khdng con dwoc st dung
- dién tich tréng cua ky nay

Gia thué: Gia Thué dwoc hiéu la gia “chao thué” trung binh, khong bao gém béat ky khodn wu d&i nao. Gia
Thué duwoc tinh bang dé-la My trén mét mét vudng cho phan dién tich san ho&c dién tich thue, khéng bao
gdm hoéc c6 bao gébm phéan phi dich vu va céc loai thué bat dong san lién quan tly theo théng 1& cla tirng
phan khuc thi trwdng. Gia Thué hodc Gia Phong Binh Quan dworc tinh theo co s& sau:

+  Va&n phong cho thué: Gia chao, tinh trén dién tich san, khéng bao gém thué GTGT va phi dich vu
+  Trung tm ban /é: Gia chao, tinh trén dién tich san, khéng bao gém thué GTGT va phi dich vu

+  C&n ho dich vu: Gia chao, tinh trén dién tich san, c6 bao gém thué GTGT va phi dich vu.

Tiéu chi phan hang can hé ciia CBRE ap dung ttr Quy 1/2024:
+  Siéu sang: dw an véi gid so cép trung binh trén 12.000 USD/m2
+  Hang sang: dw &n véi gia so cép trung binh tir 5.000 USD/m2 dén 12.000 USD/m2
+ Cao cép: dw &n véi gid so cép trung binh tir 2.500 dén 5.000 USD/m2
+  Trung cép: dw &n véi gid so cép trung binh tir 1.500 dén 2.500 USD/m2
+  Binh dan: dw &n véi gia so cép trung binh duéi 1.500 USD/m2
Dién tich thwec str dung: Dién Tich Thwe St Dung clia mét mét bang thué dworc tinh t tim cta phan twong

ngan céach gitka cadc mét bang thué. Dién Tich Thuc S&r Dung ciing bao gdbm ca phan dé day cla phan twong
ngan cach mat béng thué véi cac khu vuc chung, budng thang may, giéng troi, thang bo.
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Mién trir trach nhiém:

Bé&o céo nay dwoc thwe hién bédi Nhdm Nghién ciru Chau A Théi Binh Duwong clia CBRE, thudc Bo
phan Nghién clru clia CBRE - mét mang lwéi cac nha nghién clru wu viét, cong tac dé cung cap
cac nghién ctru thi trwérng bat dong san va dw béo kinh té lwvgng cho cac nha dau tw va ngudi sé
hivu b4t dong san trén toan ciu. TAt ca cac tai liéu dwoc trinh bay trong bao cao nay, trr khi cé chi
dinh cu thé khac, déu thudc ban quyén va doc quyén clia CBRE. Théng tin trong tai liéu nay, bao
gdm ca céc du bao, da dwoc thu thap tir cac tai liéu va ngudn dwoc cho la dang tin cay vao ngay
xuét ban. Trong khi chiing t6i khéng nghi ngé tinh chinh xac ctia né, ching ti da khéng xac minh
né va khéong dadm bao, bao hanh hoac dai dién vé né. Boc gia cé trach nhiém danh gia doc lap mic
dd lién quan, chinh xac, day dd va don vi tién té cha thong tin xuét ban nay. B4o cao nay dwoc
trinh bay cho muc dich théng tin chi danh riéng cho khach hang va chuyén gia cia CBRE, va
khéng dwoc str dung hodc dwoc coi nhw mot 10 de nghi hoac 101 m&i chao ban hoac mua hoac
dang ky chirng khoan hodc cac cong cu tai chinh khac. TAt ca cac quyén dbi voi tai liéu déu duoc
bao Iwu va khdng mét tai liéu nao, néi dung clia né, ciing nhw bat ky ban sao nao ctia né, cé thé bi
thay ddi theo bat ky cach nao, dwgc chuyén dén, sao chép hodc phan phdi cho bat ky bén nao
khac ma khong c6 s cho phép trwdc béng van ban clia CBRE. Moi sw xuat ban hodc phan phéi
lai trai phép cac bao céo nghién ciru clia CBRE déu bj cAm. CBRE sé& khong chiu trach nhiém vé
bét ky tdn that, thiét hai, chi phi hodc chi phi phat sinh hodc phat sinh bdi Iy do ctia bat ky ngudi
nao st dung hodc dwa vao thong tin trong 4n phdm nay.
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Dwong Thuy Dung Nguyén Hoai An Pham Ngoc Thién Thanh
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