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Intelligent Investment Rozwdj rynku prywatnych akademikéw w Polsce

Kluczowe wnioski

Polska jest jednym z najwiekszych rynkéw akademickich w Europie pod wzgledem catkowitej liczby studentdw.
Obecnie liczba studentow wykazuje lekkg tendencje wzrostowa. Systematycznie rosnie tez liczba cudzoziemcodw
podejmujacych studia w Polsce.

Oferta zakwaterowania studenckiego jest niewystarczajaca, co daje przestrzen do dalszego dynamicznego
rozwoju sektora.

W 2025 roku w osmiu gtéwnych miastach akademickich (Warszawa, Krakdw, Wroctaw, Trdjmiasto, Poznan, £6dz,
Lublin, Katowice) znajduje sie 18 860 miejsc noclegowych w 65 akademikach prywatnych.

W biezacym roku uruchomiono rekordowg liczbe prywatnych akademikéw (12), z rekordowa podazg migjsc
(3 830). W budowie pozostaje 8 kolejnych domdéw studenckich, a 30 obiektéw jest w fazie planowania.

Polski rynek akademikow prywatnych jest zdominowany przez kilku znaczgcych graczy. Az 79% wszystkich
miejsc w prywatnych domach studenckich na najwazniejszych rynkach akademickich kontroluje dziewieciu
kluczowych operatordéw.

Opftaty za przecietne miejsce w domu studenckim pozostajg w trendzie wzrostowym. Grupa docelowa prywatnych
domdw studenckich nadal bedzie obejmowac przede wszystkim studentdéw o wyzszych mozliwosciach
finansowych oraz studentdw zagranicznych.

Inwestycje w rynek akademikdéw prywatnych pozostajg atrakcyjne dla inwestoréw aktywnych

w Europie. Polska przyciaga zainteresowanie inwestoréw ze wzgledu na mocne fundamenty rozwoju sektora,

ale tez z powodu wolnorynkowego ksztattowania optat. Jednym z czynnikdw ryzyka dla inwestoréw
prowadzacych dziatalnos$¢ oparta na innej walucie niz PLN (najczesciej EUR) jest natomiast tradycyjne rozliczanie
czynszédw w PLN.
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Intelligent Investment Rozwdj rynku prywatnych akademikéw w Polsce

Wprowadzenie

Polskie miasta stanowig wazne osrodki akademickie w Europie Srodkowo-Wschodniej, przyciggajac studentéw
z kraju, regionu i $wiata. Znalezienie zakwaterowania jest kluczowe dla studentéw studiujgcych poza miejscem
zamieszkania. Akademiki prowadzone przez uczelnie publiczne nie sg w stanie zaspokoi¢ popytu istniejgcego
w tym zakresie. Prywatne domy studenckie uzupetniajg oferte uczelni publicznych, stanowigc potrzebne
dopetnienie pomiedzy ofertg publicznych doméw studenckich a wynajmem mieszkania na wolnym rynku.

W 2025 roku CBRE po raz kolejny zbadato rynek prywatnych doméw studenckich w 8 najwiekszych miastach
akademickich (Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan, £6dz, Lublin i Katowice), analizujgc
dotychczasowe zmiany, dostepno$é miejsc, warunki najmu i identyfikujgc przyszte trendy.

Czynniki ksztattujace popyt
Liczba studentéw

W Polsce studiuje 1245,2 tys. studentéw (dane za rok akademicki 2024/2025), o 25,1 tys. wiecej niz rok wczesniej.
W latach 2006-2019 liczba studentéw systematycznie spadata, co wynikato przede wszystkim z coraz mniejszej
liczby os6b w wieku studenckim. Obecnie liczba studentéw ustabilizowata sig, a nawet wykazuje lekka tendencje
wzrostows. Prognozy liczebnosci grupy oséb w wieku 20-24 lat pozwalajg przewidywac, ze co najmniej do konca
dekady liczba studentéw bedzie nadal rosta, a nastepnie przez kolejne dziesie¢ lat ma szanse pozostac na
WwyZszym poziomie niz obecnie.

Wykres 1. Liczba studentéw w Polsce
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Liczba studentoéw ustabilizowala si¢, a nawet wykazuje
lekka tendencje wzrostowa, ktora ma szanse utrzymac si¢
co najmniej do konca dekady.
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Intelligent Investment Rozwdj rynku prywatnych akademikéw w Polsce

Pomimo spadku liczby studentéw w poréwnaniu z historycznym Liczba uczelni wyzszych
maksimum z 2005 roku (1,9 mIn oséb), Polska pozostaje jednym z w Polsce

najwiekszych rynkéw akademickich w Europie. W 2023 roku po raz

kolejny zajeta 5 miejsce w Unii Europejskiej (za Niemcami, Francja,

Hiszpanig i Wtochami) pod wzgledem liczby studentéw. Tylko w tych 3 6 O

pieciu krajach Unii liczba studentéw przekracza 1 min.

Réwniez wspotczynnik skolaryzacji (rozumiany jako udziat os6b w danym
wieku korzystajgcych z edukacji wyzszej) pozostaje w Polsce powyzej
sredniej europejskiej. W 2023 roku dla dwudziestolatkéw wynidst 48,6%,
przy $redniej unijnej réwnej 44,6%.

Liczba studentéw na uczelniach
wyzszych

13 MLN

Warunki mieszkaniowe

Sytuacja mieszkaniowa studentéw jest bardzo zréznicowana. Wedtug
badania przeprowadzonego przez Zwigzek Bankéw Polskich w roku

akademickim 2024/2025, nawet 41% studentéw deklaruje, ze mieszka
u rodziny lub znajomych, nie ponoszac optat za najem. Z kolei 37% to

osoby wynajmujgce mieszkanie na zasadach wolnorynkowych. 3 5 2 O/
y O

Tylko 2% studentéw deklaruje, ze mieszka w akademiku prywatnym,
a mniej niz jeden na dziesieciu studentdéw mieszka w akademiku

Udziat studentéw uczelni
prywatnych

publicznym.

Wykres 2. Typ zakwaterowania w trakcie studiéw
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Zrédto: ZBP, Studenci na rynku nieruchomosci 2025

Niespetna 20% studentéw mieszka w obiekcie specjalnie przeznaczonym
na ich potrzeby lub we wtasnym mieszkaniu. Pozostate 80% mogtoby
skorzysta¢ na rozwoju nowoczesnego, dostepnego zakwaterowania

dla studentdéw, zaréwno w przypadku osob wynajmujacych juz lokale

na wolnym rynku, jak i mtodych dorostych mieszkajgcych z rodzicami,

a pragnacych sie usamodzielni¢. W kazdym z duzych miast akademickich
potencjalny popyt mozna liczy¢ w dziesigtkach tysiecy miejsc.
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Intelligent Investment

Studenci zagraniczni

Znaczacy segment efektywnego popytu na lokale w prywatnych domach
studenckich stanowig studenci zagraniczni. W Polsce obserwuje sie staty
wzrost ich liczby. Rynek tradycyjnego najmu, zdominowany przez
indywidualnych wtascicieli dysponujgcych pojedynczymi mieszkaniami,
czesto okazuje sie mniej transparentny dla obcokrajowcéw, mimo
postepujacej profesjonalizacji w tym sektorze. Prywatne akademiki
oferujg natomiast mozliwo$¢ integracji w zréznicowanym,
miedzynarodowym $rodowisku. Ponadto, zarzadcy tych obiektéw czesto
koncentrujg sie nie tylko na zapewnieniu komfortowych warunkéw
mieszkaniowych, ale réwniez na organizacji atrakcyjnych wydarzen

na terenie obiektu.

W roku akademickim 2024/2025 w Polsce ksztatcito sie¢ ponad 105
tysiecy studentéw zagranicznych, z pominieciem uczestnikéw programu
Erasmus+ (w 2023 roku 44,4 tys. uczestnikdw tacznie).

Najwiekszg grupe studentdw z zagranicy w Polsce stanowig obywatele
Ukrainy i Biatorusi, jednak w strukturze studentéw liczne sg takze osoby
z Turcji, Zimbabwe, Azerbejdzanu oraz Indii.

Rozwdj rynku prywatnych akademikéw w Polsce

Liczba studentéw cudzoziemcéw
w roku akademickim 2024/2025

105 090

Z tylu krajow pochodzili studenci
cudzoziemcy w roku akademickim

2024/2025

Udziat studentéw cudzoziemcow

8,27%

Wykres 3. Liczba studentéw zagranicznych w Polsce
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Intelligent Investment

Prywatne domy studenckie 2025

Liczba miejsc w akademikach prywatnych

W ciggu ostatnich 15 lat w Polsce corocznie oddawano do uzytku co
najmniej jeden nowy prywatny akademik, przy czym dynamika realizacji
tych projektéw znaczgco wzrosta w latach 2023 i 2024. W tym okresie w
o$miu najwiekszych osrodkach akademickich uruchomiono tacznie 12
prywatnych akademikéw, oferujgcych tgcznie ponad 4 000 miejsc
noclegowych. Nawet na tym tle wyniki roku 2025 sg wyjgtkowe. W tym
roku oddano do uzytku 12 obiektéw, dysponujacych tacznie 3 830
miejscami noclegowymi. Dodatkowo, w budowie znajduje sie 8 kolejnych
akademikoéw, a blisko 30 projektéw jest na réznych etapach planowania.

W sierpniu 2025 roku w o$miu gtéwnych miastach akademickich
(Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan, £6dz, Lublin,
Katowice) znajdowato sie 18 860 miejsc noclegowych w 65 akademikach
prywatnych. Okoto potowa z tych obiektéw spetnia kryteria
nowoczesnych aktywéw inwestycyjnych. Pozostate to réwniez mniejsze
projekty, niekiedy zblizone charakterem do hosteli lub pensjonatéw.
Srednia wielko$¢ prywatnego domu studenckiego wynosita 290 miejsc.
Najmniejsze obiekty, klasyfikowane jako domy studenckie, oferowaty
mniej niz 20 miejsc, podczas gdy najwieksze dysponowaty blisko 800
miejscami.

Dla poréwnania, panstwowe uczelnie oferujg okoto 112 tysiecy miejsc
(w 434 akademikach). W ciggu ostatnich dwdch lat liczba ta spadta o
2,9%. Dodatkowo nie wszystkie miejsca sg wykorzystywane. W skali
kraju, maksymalnie 9% studentéw mogtoby zamieszka¢ w akademiku
publicznym. W rzeczywistosci, wedtug danych GUS, jedynie 6,4%
wszystkich studentéw w Polsce korzysta z akademikéw publicznych.

Rozwdj rynku prywatnych akademikéw w Polsce

Liczba zbadanych najwiekszych

rynkéw akademickich

Liczba miejsc w prywatnych
akademikach ogétem

18 860

Liczba miejsc w nowoczesnych
sieciach* prywatnych akademikéw

14 940

* sie¢ prywatnych akademikow:
portfolio aktywdw PBSA,
funkcjonujacych pod jedng marka,
mogacych stac sie przedmiotem
obrotu na rynku inwestycyjnym

Wykres 4. Liczba miejsc w akademikach prywatnych w Polsce, wedtug roku uruchomienia
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Intelligent Investment Rozwdj rynku prywatnych akademikéw w Polsce

Najwiecej prywatnych domdéw studenckich dziata obecnie w Warszawie Obecna maksymalna liczba

(15 obiektéw). W Poznaniu jest ich 12, w Krakowie 11, we Wroctawiu 9 akademikéw prywatnych w jednym
aw todzi 8. Na zadnym innym z gtéwnych rynkéw akademickich liczba miescie (Warszawa)

prywatnych akademikdw nie przekracza 5 obiektéw. Akademiki prywatne

sg réznej wielkosci, dlatego ranking miast wedtug liczby dostepnych 1 5

miejsc w poszczegdlnych miastach ksztattuje sie odmiennie. Pod tym
wzgledem niekwestionowanym liderem jest Krakdw, z 5,1 tys. miejsc,
drugie miejsce zajmuje Warszawa z 3,6 tys. miejsc, a ostatnie miejsce
na podium zajmuje Wroctaw, z 2,6 tys. miejsc.

Obecna maksymalna liczba miejsc
Relacja liczby miejsc w akademikach prywatnych do catkowitej liczby w akademikach prywatnych
studiujgcych (provision rate) najkorzystniejsza jest w Krakowie (blisko w jednym miescie (Krakéw)
4%) , todzi (3%) i Lublinie (3%). W pozostatych analizowanych miastach
jest réwna 1-2%, a $rednia dla o$miu rynkéw to 2%. Zwraca uwage
Warszawa, ktéra jest najwiekszym miastem akademickim w Polsce 5 1 tys
(z ponad 260 tys. studentéw). Do 2025 roku Warszawa zostawata w tyle ? ¢
pod wzgledem liczby miejsc dostepnych w akademikach prywatnych,
a pod wzgledem dostepnosci miejsc w akademikach prywatnych w relacji
do liczby studentéw nadal zajmuje zaledwie 5 miejsce, na réwni z duzo
mniejszym Tréjmiastem.

Uwzgledniajgc zaréwno akademiki publiczne, jak i prywatne, w o$miu
najwiekszych miastach akademickich 12% studentéw mogtoby znalez¢
lokum w domu studenckim, przy zatozeniu petnego obtozenia. Sytuacja
w miastach akademickich jest zréznicowana. W Krakowie, przy petnym
obtozeniu akademikéw publicznych i prywatnych, nawet 18% studentéw
mogtoby teoretycznie znalez¢ zakwaterowanie w jednym z tym obiektéw,
w Lublinie i Katowicach 16%, a w todzi 15%. Z kolei w Warszawie odsetek
ten wynosi zaledwie 7%, w Poznaniu i Wroctawiu po 10%, a w Tréjmiescie
1%.

Rzeczywisty udziat studentéw, ktérzy zamieszkujg akademiki jest od 1do
nawet 5 punktéw procentowych nizszy, ze wzgledu na niepetne obtozenie
akademikéw publicznych.

Wykres 5. Liczba miejsc w akademikach prywatnych w gtéwnych osrodkach akademickich w Polsce (w
tys., w obiektach operacyjnych)
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Zrédto: CBRE Research
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Mimo ze prywatne akademiki stanowig niewielki odsetek w ogdlnej liczbie
studentdw, ich znaczenie jest wieksze, gdy poréwnamy liczby studentéw

zamieszkujacych publiczne i prywatne domy studenckie. Na ilu studentéw mieszkajacych
w akademikach publicznych

Wroctaw wyrdznia sie na tle innych miast: na kazdych dwdch studentéw przypada jeden student

zamieszkujgcych akademiki publiczne przypada jeden korzystajacy z z akademika prywatnego

Srednia dla 8 rynké
zakwaterowania w prywatnym akademiku. W pozostatych analizowanych (Srednia dla 8 rynkow)

miastach proporcje te s3 mniej korzystne dla prywatnych placéwek.

Niemniej jednak, nawet w Katowicach, gdzie odsetek ten jest najnizszy, 3
blisko 10% studentéw mieszkajgcych w akademikach korzysta z oferty

prywatne;j.

Wykres 6. Udziat liczby studentéw mieszkajgcych w prywatnych akademikach w liczbie wszystkich studentéw

mieszkajgcych w akademikach
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Zrédto: CBRE Research

Operatorzy Wykres 7. Udziat w rynku

o$miu gtéwnych operatoréw PBSA
Polski rynek akademikéw prywatnych jest zdominowany przez kilku (wedtug liczby miejsc w aktywach
znaczacych graczy. Az 79% wszystkich miejsc w prywatnych domach operacyjnych)

studenckich na najwazniejszych rynkach akademickich kontroluje
dziewieciu kluczowych operatoréw. Wsroéd lideréw znajdujg sie takie
marki jak Student Depot, XIOR SH i Milestone. Rynek ten zmienia sie
dynamicznie, z regularnym pojawianiem sie nowych podmiotéw, zaréwno
z kapitatem zagranicznym, jak i krajowym. W 2024 roku odnotowano
wejsécie na rynek trzech nowych graczy, a w 2025 roku dotaczyta
platforma Student Space.

W pojedynczych projektach i sieciach prywatnych akademikéw przewaza
kapitat zagraniczny, cho¢ polskie podmioty angazujg sie w lokalne, czesto
mniejsze przedsiewziecia. Dodatkowo, w branzy obecne sg réwniez

dwie uczelnie prywatne oraz organizacje koscielne, ktére oferujg = Gtéwni operatorzy PBSA B Pozostali
wtasne akademiki.

Zrédto: CBRE Research
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Budynki akademikéw

Ozywienie budowlane w sektorze powoduje, ze nowe obiekty stanowig coraz wiekszg czes$¢ dostepnej oferty.
Obecnie ponad 41% miejsc w prywatnych akademikach znajduje sie w budynkach wprowadzonych do eksploatac;ji
w ostatnich trzech latach. Nowe obiekty dysponujg szerokim wachlarzem udogodnier dostosowanych do potrzeb
studentdw i stanowig nowoczesne aktywa inwestycyjne, w przysztosci mogace staé sie przedmiotem obrotu

na rynku.

Réwnoczesnie z oferty prywatnych akademikéw nadal wycofywane sg obiekty, ktére wczesniej pozycjonowaty sie
jako domy studenckie, a teraz reklamujg sie jako miejsca noclegowe, skierowane do szerszego grona najemcow.
W 2025 skala tego zjawiska byta znacznie mniejsza niz rok wczesniej, wycofanie dotyczyto tylko 4 obiektéw.
Dodatkowo jedna z uczelni prywatnych przeniosta swéj akademik do innego budynku.

Projekty wprowadzane obecnie na rynek sg przecietnie znacznie wieksze, niz w poprzednich latach. Podczas gdy
w latach 2021-2025 przecietna wielko$¢ projektu akademikowego wprowadzonego do eksploatacji to 369 miejsc,
o tyle w projektach uruchomionych w 2020 roku i wczes$niej, przecietna wielko$¢ projektu to 230 miejsc.

W minionych pieciu latach najwieksze akademiki przecietnie oddano w 2023 roku (5691 miejsc), w 2025
przecietna wielko$¢ uruchamianego akademika to 319 miejsc.

W latach 2021-2025 przeci¢tna wielkosc¢
akademika prywatnego wprowadzanego
do eksploatacji to 369 miejsc.
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Optaty

Typowa umowa najmu w prywatnym akademiku obowigzuje co najmniej Mediana miesiecznych optat za
przez semestr, cho¢ wielu studentéw decyduje sie na wynajem jednoosobowe studio
catoroczny, szczegdlnie jesli ich zwigzki z danym miastem wykraczajq w akademiku prywatnym (oferta
poza ramy studiéw. Niektdrzy witasciciele oferujg zakwaterowanie gtéwnych operatoréw, 8 miast)

studenckie jedynie na 10 miesiecy w roku, wykorzystujgc okres letni

do generowania wyzszych przychoddéw z wynajmu krétkoterminowego
turystom, dziatajgc w formule hotelowe;. 2 6 O O P |_ N

Optaty za pobyt w akademiku sg state, a dla przejrzystosci mogg by¢é
rozdzielone na czynsz za pokoj oraz optate za media i udogodnienia.

Mediana miesiecznych optat za
miejsce w pokoju dwuosobowym
w akademiku prywatnym (oferta
gtéwnych operatoréw, 8 miast)

W cenie zawarte jest: miejsce w pokoju, nielimitowany dostep do mediéw
i Internetu (Wi-Fi), dostep do udogodnien (sitownia, pralnia, strefy relaksu
itp.), ochrona, wsparcie techniczne, a niekiedy réwniez pomoc rezydenta.
Studenci wnoszg réwniez kaucje, ktéra podlega zwrotowi i ma na celu

pokrycie ewentualnych strat, a niekiedy takze bezzwrotng optate
Serwisowa. P |_ N

Prawie wszystkie prywatne akademiki w Polsce rozliczajg optaty

w ztotych. Niektdre obiekty dajg mozliwo$¢ ptatnosci w euro, a w bardzo
nielicznych przypadkach euro jest walutg bazowa, w ktérej podawane
sg ceny.

Typowe optaty zalezg od liczby oséb w pokoju, standardu budynku
i dostepnych udogodnien, a takze dtugosci okresu wynajmu.

W obiektach nalezgcych do gtéwnych operatoréw optaty za miejsce
zaczynajg sie juz za mniej niz 1300 PLN miesigcznie, ale optaty

za ponad potowe typdw pokoi przekraczajg 2 204 PLN miesiecznie.

A\ % -‘ o
’D%
R o
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Szczegdlng kategorie stanowig pokoje jednoosobowe, ktérych miesieczny koszt przekracza 3 000 PLN. Oferta taka jest
dostepna w 5 prywatnych akademikach w Warszawie, 2 akademikach prywatnych w Krakowie, 2 we Wroctawiu oraz po
jednym w Katowicach i todzi. Wysoka cena wynika z wiekszej powierzchni, a niekiedy takze z wiekszego t6zka.

W niektérych przypadkach, pokoje z podwdéjnymi tézkami mogg wynajgé takze pary studenckie, cho¢ w innych
obiektach stanowig one wytacznie komfortowa opcje dla jednej osoby.

Wiekszos¢ najdrozszych ofert dotyczy pokoi przypominajgcych niezalezne mieszkania, z wtasnym aneksem kuchennym
i prywatnga tazienks, zlokalizowanych w nowoczesnych budynkach oferujgcych szereg atrakcyjnych udogodnien.

Sa to miedzy innymi strefy relaksu, nauki lub pracy, pralnie, sale telewizyjne lub kinowe, sitownie, stojaki na rowery oraz
catodobowa recepcja. Oprécz standardowych ustug, takich jak recepcja, ochrona i serwis sprzatajgcy, w niektérych
akademikach mozna liczy¢ na wsparcie w adaptacji w nowym miescie i lokalnej spotecznosci. Popularng praktyka

w prywatnych akademikach jest réwniez organizacja wydarzen wewnetrznych, majacych na celu uatrakcyjnienie
pobytu studentom.

Popularna praktyka w prywatnych akademikach jest
organizacja wydarzen wewnetrznych, majacych
na celu uatrakcyjnienie pobytu studentom.
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Koszty zakwaterowania w prywatnych akademikach wykazujg tendencje taczny wzrost optat za studio
wzrostows, co jest odzwierciedleniem rosngcych kosztéw eksploataciji, w prywatnym akademiku przez
w tym medidw, ale réwniez rosnacej popularnosci tej formy ostatnie 5 lat (case study)

zakwaterowania. Przyktadowo, w wybranym akademiku, optata za

jednoosobowe studio wzrosta w 2025 roku 0 3% w poréwnaniu do roku (o)
poprzedniego. 6 3 /O

W tym samym czasie przecietna catkowita optata za miejsce wzrosta

na rynku o 14%, a wskaznik przecietnej optaty w przeliczeniu na 1 metr
kwadratowy (dla akademikéw z podang powierzchnig pokoi) o 3%.
Wzrost przecietnych optat powigzany jest tez z uruchamianiem nowych,
nowoczesnych obiektow.

Wykres 8. Czynsz ofertowy za studio w przyktadowym prywatnym akademiku (case study)
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Trendy podazowe

Na polskim rynku istnieje znaczacy potencjat dla dalszego rozwoju sektora akademikéw prywatnych, pomimo
budowy ponad dwudziestu akademikéw w minionych trzech latach. Nie ma takiego centrum akademickiego,
w ktérym podaz zakwaterowania dla studentéw w petni zaspokajataby zapotrzebowanie. Najwiekszy deficyt
miejsc noclegowych w relacji do liczby studentéw obserwuje sie w Warszawie, Wroctawiu oraz Poznaniu,
pomimo ze w stolicy w 2025 roku do eksploatacji przekazano rekordowg liczbe ponad 1700 miejsc

w 6 obiektach.

Grupa docelowa prywatnych doméw studenckich nadal bedzie obejmowac przede wszystkim studentéw

o wyzszych mozliwosciach finansowych oraz studentéw zagranicznych. Réwnoczes$nie, w miare rozwoju
sektora, prognozuje sie wzrost popularnosci prywatnych akademikéw, ktére bedg postrzegane jako jedna
z podstawowych i standardowych form zakwaterowania w miastach o charakterze akademickim. W celu
zwiekszenia dostepnosci cenowej akademikéw prywatnych mozliwe jest odchodzenie od pokoi typu studio,
w kierunku kilku pokoi potgczonych jednym weztem sanitarnym i wspdlng przestrzenig kuchenna.

Kontynuowana bedzie profesjonalizacja rynku. Obiekty, ktére nie bedg w stanie zaoferowaé znaczace;j
wartosci dodanej, wykraczajgcej poza zapewnienie wytacznie zakwaterowania, mogg napotkaé trudnosci

w skutecznym pozycjonowaniu sie na rynku prywatnych akademikéw. W kontekscie nowoczesnych inwestycji,
przewiduje sie z kolei mozliwos¢ elastycznego dostosowywania sie do zmieniajacych sie potrzeb rynku
poprzez ptynne przechodzenie miedzy modelem PBSA (Purpose-Built Student Accommodation)

a koncepcjami co-livingowymi, w zaleznosci od specyfiki popytu w danej lokalizacji.
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Rynek inwestycyjny

Raport CBRE 2025 European Investor Intentions Survey potwierdzit,
ze domy studenckie (PBSA) cieszg sie duzym zainteresowaniem
inwestoréw. Posrdd ankietowanych podmiotéw 62% zadeklarowato,

ze bedzie szuka¢ mozliwosci zakupu aktywéw z sektoréw
alternatywnych, przede wszystkim PBSA. Potowa wszystkich

Rozwdj rynku prywatnych akademikéw w Polsce

Udziat inwestoréw
zainteresowanych inwestycjami
w aktywa alternatywne

w Europie, planujgcych
inwestycje w PBSA

inwestordw, zainteresowanych sektorami alternatywnymi, rozwaza ‘l >O /O

inwestycje w akademiki prywatne.

Wolumen inwestycji w tym sektorze w Europie zwiekszyt sie w 2024 r. Udziat wolumenu transakcji
0 9% w poréwnaniu z 2023 r., a w pierwszej potowie 2025 r. wolumen z sektora PBSA w wolumenie
transakcji w sektorze PBSA stanowit 47% wolumenu transakcji w tym transakcji sektora mieszkaniowego

sektorze z catego poprzedniego roku.

Wolnorynkowe ksztattowanie optat jest jedng z zachet do inwestowania

(PBSA+PRS)
w Europie, H12025r.

w PBSA w Polsce, czynnikiem ryzyka moze by¢ natomiast rozliczanie

optat w PLN. W pierwszej potowie 2025 roku odnotowano w Polsce 1 { I ()/
jedng transakcje operacyjnymi aktywami PBSA, ale zainteresowanie (@)

inwestorow jest duze.

Wykres 9. Wolumen transakcji inwestycyjnych aktywami PBSA w Europie
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