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Toulouse
Le marché des bureaux

L’activité transactionnelledemeurefaible sur le 2e trimestre. Au total, la demandeplacée atteint 24 300 m² sur le
premiersemestre et s’est nettementcorrigée par rapport au S1 2025 (- 60 %). Un net retrait donc, accentué par
l’absencede grandes transactionsqui avaientaniméle marchéen 2025. En effet,depuis le début de l’année,seules 4
transactions ont dépassé 1 000 m² – le plus faible niveau enregistré depuis ces dix dernièresannées. La frilosité
conjoncturellese fait donc encorefortementressentirsur le marchétoulousaindes bureaux. L’offreneuvese maintient
à un faible niveau, ne représentantque 10 % de l’offreimmédiate. Elle reste aussi inégalementdistribuéeet se situe
essentiellementen périphérie, dans le nord-ouest. Le taux de vacance atteint5 % au termede ce semestre. A court et
moyen terme,le renouvellementde surfaces sera ponctuel avec quelques beaux programmes,notammentdans le
centre-villeavec l’immeubleTerra Nova(5 200 m²)prévupourfin 2027.
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