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Indicadores clave 2T 2025) Durante el primer semestre de 2025, el sector retail ha mantenido una evolucidn positiva,
respaldada por un entorno macroeconémico favorable. La llegada de turistas internacionales ha
alcanzado maximos histéricos, consolidando a Espafia como uno de los principales destinos

Rentabilidad Prime Renta Prime europeos. Este dinamismo, junto con un incremento sostenido del consumo privado (+2,1%
o] interanual), ha reforzado la actividad comercial en las principales arterias comerciales del pais.
3,75% € 230
Var vs mar 2024: -50 PBs M2/mes La demanda de espacios en ubicaciones prime continla en ascenso, especialmente en los ejes
Var anual: +7% prime de Madrid, Barcelona, Valencia, Mélaga, Palma y Sevilla, donde la disponibilidad se sitla en
Madrid minimos histéricos. Esta limitada oferta ha provocado una contraccidon en la actividad
transaccional, que ha descendido un 32% a nivel nacional respecto al mismo periodo del afio
Stock Total Tasa de vacancia Evolucién de las transacciones anterior. A pesar de ello, estas ciudades se consolidan como enclaves estratégicos para la
de alquiler Ife
426 K ,I 90/ q expansiéon de las marcas.
~e -31%
m2 Porcentaje de stock o En cuanto al perfil de operadores més activos, el segmento de moda y accesorios sigue liderando
vacante (m2) Vs 2T 2024 el mercado, tanto en numero de operaciones como en superficie alquilada. Las marcas
internacionales mantienen una fuerte apuesta por el mercado espafiol, representando el 39% de
Barcelona las aperturas registradas en el semestre y con mas de cinco operaciones superiores a 500 m2
Stock Total Tasa de vacancia Evolucion de las transacciones . . o . .
de alquiler Respecto a las rentas, tras el incremento medio del 7% registrado en 2024, se han mantenido
345K 4 2% estables durante la primera mitad de 2025. No obstante, se anticipa un ligero repunte hacia
! —59% finales del afio, especialmente en ubicaciones con mayor demanda y escasa disponibilidad.
m2 Porcentaje de stock
vacante (m2) VS 2T 2024
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Espana - Centros Comerciales

Indicadores clave (2T 2025)
Rentabilidad Prime Ocupacion

(o) (o)
0,75% 94,0%
Var vs jun 2024: -25 PBs YTD 2025

Evolucion de ventas y afluencias

Ocio Hogar Moda
Ventas Afluencias
+6,9% +6,9% +6,4%
o o ’ !
+4.5% +4.0%
Electrénica Deportes Servicios
-0,8% -0,3% +2,8%

CBRE

La actividad operativa de los centros comerciales contindia mostrando una evolucion positiva. Las
ventas vy las afluencias mantienen una tendencia ascendente, con crecimientos superiores al 4%
interanual, impulsados por el buen comportamiento de los segmentos de ocio y restauracion

En cuanto a los sectores mas activos en términos de expansion, restauracion, speciality retail y
moda lideran las nuevas aperturas, concentrando mas del 60% del total. Este dinamismo de la
demanda se traduce en una elevada actividad en el mercado de alquiler, con una ocupacion
media que alcanza ya el 94% en los principales activos.

Las rentas prime se mantienen estables, situdndose en torno a los 50 €/m?/mes, reflejando un
equilibrio entre la demanda sostenida y la limitada disponibilidad de espacios en ubicaciones
clave.

Por ultimo, la actividad promotora continla activa, con mas de 1 millén de m? en desarrollo
previstos para los préximos tres afios. El 70% de esta nueva superficie corresponde a proyectos
de Retail Parks, consolidando este formato como el mas dindmico dentro del pipeline actual.

Principales KPIs | Crecimiento anual de las ventas y afluencias en los Centros comerciales
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Volumenes de Inversion Retail en Espania

CBRE

El elevado interés inversor previsto a comienzos de afio se ha materializado durante el primer

(§ 5000 semestre, con un volumen total invertido superior a los 1.600 millones de euros, 1o que
é 4500 representa un incremento del 39% respecto al mismo periodo de 2024. El retail se posiciona
= como el segundo asset class por volumen de inversién en Espafia, concentrando el 22% del
4.000 total, solo por detras del sector living y en linea con el sector hotelero.
3500 El 65% de la inversion ha estado liderado por los centros comerciales, que han concentrado mas
3000 de 1.000 millones de euros, destacando cuatro transacciones de activos prime por encima de los
100 millones de euros. Le sigue el segmento High Street, que muestra una reactivacion
2500 significativa, especialmente por parte de inversores privados que estan alcanzando volimenes
muy superiores a los observados en los afios 2022, 2023 y 2024. En este contexto, la inversion
2.000 en High Street ha experimentado un crecimiento exponencial, situandose un 250% por encima
del mismo periodo del afio anterior.
1500 Por detras se situan los Retail Parks y Alimentacion, que han registrado un volumen agregado
de 100 millones de euros repartido en seis operaciones. Ambos mantienen una demanda sélida
1000 por parte de los inversores, aunque la oferta existente es mas limitada.
500 . ) L . ) )
Las rentabilidades prime en los principales ejes comerciales se mantienen en el 3,75%, tras el
0 ajuste de 25pbs realizado en el primer trimestre. La tendencia es estable, aungue no se descarta
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 una posible nueva compresion a lo largo del afio. Los centros comerciales prime mantienen por
T2 el momento sus niveles de rentabilidad en el 6,75%, con una tendencia al alza y con expectativas
) ) ) ) » de un potencial ajuste a la baja en los proximos meses.
® Centros Comerciales H High Street B Retail Parks Alimentacién
Fuente:CBRE Research
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