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Kinh t& Viét Nam d3 trai qua qua trinh phét trién an tugng
trong sudt 20 ndm qua. Nhd vay, thi trudng bat dong san
va moi trudng do thi dat nudc cling dugc hudng Igi va ¢
nhitng thay déi dot pha. Diéu nay da thic day su phat
trién cla nhitng tda nha biéu tugng & Ha Noi va Thanh
phd HO Chi Minh; ho trg su chuyén nghiép hoéa va chuyén
moén hdéa ngay cang tang clia céc chli dau tu: dan dén sy
phét trién clia cdc nhém mua nha cé thu nhap cao va khé
tinh hon; thic day su thay déi trong s& thich vi tri mua
nha; va tao nén tang cho viéc hinh thanh mot khung phéap
ly toan dién cho linh vuc bat dong san.

Trong su kién ky niém 20 ndm thanh lap tai Viét Nam, béo
cdo dac biét nay phadn anh céic xu hudng va su phat trién
ma chung t6i da quan sat dugc trong thi trudng bat dong
san nha & xuyén subt giai doan vira qua. Nhin vé tuong lai,
bao cdo xac dinh cac thach thdc va cd hoi chinh ma
chung t6i ky vong sé& xuét hién trong thi trudng bat dong
san nha & Viét Nam trong hai thap ky tdi.
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Trong mot thap ky qua, thi trudng nha & Viét Nam trai qua
mot “chu ky bién déng”. M& dau chu ky nay 13 giai doan bung
nd ngudn cung mdi véi su ra mat clia cac khu dé thi 16n tir CHu’dNG 5
ndm 2015 dén 2019, nhd ¢c6 sy tdng truéng kinh t&€ manh mé, ~ A ” ~

nguén tai chinh da dang cho ngudi mua nha va su tham gia NHUNG THAP KY TIEP THEO
tich cuc cla ngudi mua nudc ngoai. Tuy nhién, thi trudng

sau d6 da phai d6i mat véi nhiing tac dong tiéu cuc tir dai Thi trudng nha & Viét Nam dang hudng téi “cude cach
CHUONG 1 diC’h C‘QV“?-19, EéC 'n_Ut Ehétﬂtronqg Cfilp phép ?U én)/é tpé?h mang thi trudng tiép theo" trong nhing thap ky tdi. Cac
thiic tai chinh doi véi mot s6 chd dau tu. Nhitng yéu to nay yéu t6 kinh t& vi md ting trudng manh mé va ty 1& dé thj
2008 - 2008 kéo theo nguén cung mdi han ché & ¢4 thi trusng Ha Néi va hda cao tiép tuc la nén tang thic day nhu cau vé nha &
TP.HCM va khién gia ban 1ap dinh mdi. xay s&n ngay cang tang cao. Khi hé théng cd sd ha tang
Giai doan 2003 - 2008 danh dau ngay cang hoan thién va nang cap, xu hudng lua chon vé
'Budc dau phat trién" cla thi vi tri clia ngudi mua nha cling sé chuyén dich dén nhiing
trudng nha & Viét Nam. Viéc md . E dia diém mdi. Ngoai ra, khi thj trusng tién téi giai doan

rong dia gidi clia Ha Noi, su hién
dién cla thé hé cic chl dau tu
nudc ngoai dau tién va sy thay déi
khung phéap ly sang dinh hudng thi
trudng 1a nhitng diém ndi bat dién
ra trong giai doan nay, tao da thuc
day thi trudng tang trudng manh
mé trong nhiing nam 2007 va
2008.

phét trién hién dai hon, cdch ngudi dan séng va di
chuyén dy kién cling s& nang cap va thay déi trong
tuong lai.

CHU’dNG 2 Sau giai doan tang trudng manh tif ndm 2007 dén ndm CHU'GNG I'A Cung Véi sy phat trién cla thi trudng, khung phap ly
2008, thi trudng bat dau budc vao “giai doan diéu chinh”. ‘ 2 cla thi trudng khéng ngiing dudc ra soat va stfa déi

2009 - 2013 Téc dong clia cude khiing hoang tai chinh toan cau khién SU PHAT TRlEI\,‘ nham kip thdi thdo g& cac rdo can cla thi trudng va
cho nguén cung mdi va gid ban déu gidm. Tuy nhién, thi KHUNG PHAP LY thuc day thi trudng phét trién bén vimng. Trong hai
trudng giai doan nay cling ghi nhan mét sé diém sang, bao thap ky qua, Chinh ph ludn duy tri su gidm séat chat
gbm viéc khdi cong va hoan thanh hang loat du an co sé ha ch& d6i vdi thi trudng bat déng san va nd luc thuc hién
tAng quan trong va cdc tda nha mang tinh biéu tugng. cac bién phép gidm thiéu rli ro va ddm bao thi trusng
Ngoai ra, su phét trién clia cac cong ty maéi gidi trong giai phét trién mot céch lanh manh.

doan nay trd thanh chat xtc tac cho su tadng truéng manh
mé hon cla thi trudng & giai doan tiép theo.
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2003 - 2008
Bu6c dau
phat trién

Cai cach nam 1986
va khung phap ly
mdi

Viét Nam chuyén déi tir mot nén kinh t& ké
hoach héa tap trung sang dinh hudng thi
trudng da dong vai tro 16n trong viéc thuc
day tang trudng kinh t&, xéa déi gidm nghéo
va tao diéu kién thic day giao dich bat dong
san. Trong béi canh do, mot khung phép ly
méi dugc ban hanh nham quan ly su phét
trién cla thi trudng bat dong san nha 4.

BO PHAN NGHIEN CUU CBRE

Giai doan 2003 - 2008 danh dau budc chuyén minh cla thi trudng nha & Viét Nam khi chiing kién su ra ddi clia cac khu dé thi mdi tai Ha Noi
va Thanh phé H6 Chi Minh (TP.HCM), va su xuAt hién clia céc chl dau tu nudc ngoai, md dau cho ky nguyén cla 18i séng hién dai. N&m 2008,
Ha Noi md rong dia gidi hanh chinh va sdp nhap véi tinh Ha Tay va mét phan cla tinh Vinh Phuc va Hoa Binh, 1a su khdi dau cho su phat trién
nha & & phia Tay thanh phé. Dong thdi giai doan nay cling chiing kiéh su phat trién cla khu dé thi Phi My Hung tai TP.HCM. Budc biét dén
vdi céi tén “Clfa ngd phia Nam Sai Gon”, du an déng vai trd Ién trong viéc thic day su phat trién nha & vé phia Nam TP.HCM, ciing nhu toan

khu vuc mién Nam.

Anh minh hoa'Ha M8, Dan Phltang, Ha Nai (trudc khi sép nhap vdi tinh Ha Tay). Anh: Nguoi Lao Bong

Thi trudng tang
trudng giai doan
2007 - 2008

Gia ban thi trudng nha & Viét Nam
tdng manh.

Ha Noi md rong

dia gigi hanh

chinh nam 2008
Ha No6i md rong dia gidi, thic day su

phét trién nha & tif cdc quan trung tam
sang khu vuc ngoai 6 thanh phé.

Su xuat hién cda cha
dau tu nudc ngoai va
céc khu db thi mdi

Su ra doi clia céc khu dé thi mdi dudc phét trién bdi
cac chl dau tu nudc ngoai danh dau cét méc quan
trong trong lich s phét trién cla thi trudng nha 4.

© 2023 CBRE, INC.
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Nguo6n cung BDSnha &
hién dai bat dau phat trién

1993 - 1994

Luat Pat dai 1993 dénh dau su thay déi [6n
déi vdi thi trudng bat dong san Viét Nam
khi cap s6 dé chiing nhan quyén s dung
dat (QSDD). Piéu nay da tao diéu kién thuc
d4y céac giao dich bat dong san phat trién,
khi trudc ndm 1993, viéc mua ban dat chi
dua trén gidy viét tay va thiéu tinh minh
bach. B&t déng san ndi lén |a mot kénh tai
san chl dao va kénh sinh 18i chinh bén
canh vang.

2000 - 2003

1995 - 1999

Nham kiém ché bong béng bat déng san,

Chinh phG ban hanh Nghi dinh sé

87-CP/1994, thiét 1ap khung gia dat trén
toan quéc va giup dua gia dat va chi phi
boi thudng vé sat vdi gid tri thuc.

Nam 1998, Viét Nam ching kién su ra doi
clia cac khu dé thi cé vén dau tu nudc
ngoai, gém khu dé thi Phi My Hung tai TP.
HCM va khu d6 thi Ciputra tai Ha Noi.

Trong bdi canh khiing hoang tai chinh chau A ndm 1997, su 6n dinh ctia nén kinh t& Viét Nam

dé& thu hut dong tién tir cac nha dau tu nudc ngoai.

Phién giao dich ching khodn dau tién dugc thuc hién trén san giao dich ching khoan TP.
HCM vao thang 7 ndm 2000, vdi VN-Index dat dinh 572 diém trong vong sau thang.

Tinh trang dau co va thiéu théng tin vé gia bat dong san da kich thich mét dot tang trudng

noéng trong giai doan 2000 - 2003.

Do dé, chinh pht da ap dung cac bién phap nhim kiém soat thi trudng, bao gém viéc ban
hanh Lut D4t dai 2003 va Nghi dinh 181/2004 cam hinh thic chia 16 ban nén.

108.000

Tdng s6 cin nha & Ity ké
tai Ha N&i va TPHCM
dén nam 2008.

~007%

Ty trong nguén cung md bén cla céc doanh nghiép

DNNN

DNNN la don vi phat
nha nudc (DNNN®) trén téng s& can nha & md ban Ity trién nha & chinh trong

ké& dén ndm 2008 tai Ha No&i va TP.HCM. giai doan nay.
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Nguén cung liiy k& (c&n)

B Nhaxaysidn M Canho chung cu

[ ) [ o
2007 Viét Nam

gia nhap WTO
Khu d6 thj Ciputra
Khu d6 thi Ciputra,
dy an bat déng san cé
vén DTNN dau tién tai
Ha Nbi, chao dén nhiing

Luat Luat
Nha & kinh doanh

Sui xuat hién clia cac GDP binh quan dau ngudi
clia Viét Nam vugt

1,000 USD/ngui.

cht dau tu bat déng san
14 doanh nghiép tu nhan.
Chinh phti lan dau tién phét hanh
trai phiéu chinh phd ra
thi trudng quéc té

DS 2006

cu dan dau tién vé &.

(*) DNNN: Doanh nudcnghiép nha nuéc | Nguén: Bé phan (Bp.) Nghién ciu CBRE, 2023.
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Thi trudng bung nd trong nam 2007 - 2008

GDP BINH QUAN PAU NGUGI VA DONG VON BTNN* VAO VIET NAM
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Vén DTNN ——— GDP binh quan dau ngusi

GIA BAN THU CAP TRUNG BiNH THI TRUGNG CHUNG CU HA NOI VA TP.HCM (TRIEU DONG / M2)

T&ng trudng theo ndm
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(*) DTNN: D4u tu nudc ngoai | Ngudn World Bank, Bp. Nghién cttu CBRE, 2023

Gia tri von DTNN vao VN (ty USD)

Su kién Viét Nam gia nhap Té chiic Thuong mai Thé gigi (WTO) vao thang 1/2007 da dem dén nhimng Igi ich Ién cho
Viét Nam ngay tif nhitng ndm dau trg thanh thanh vién cla t6 chic. Céc rao can thuong mai dugc gidm bét va xép
hang tin dung nha nudc dugc cai thién da gép phan khién téng gid tri von dau tu nudc ngoai vao Viét Nam ting
manh 179% tlr 2,4 ty USD ndm 2006 1&n 6,7 ty USD nam 2007. Ngoai ra, giai doan nay ciing chiing kién thij trudng
chiing khoan Viét Nam phat trién manh mé, gitip cac nha dau tu thu vé khoan Igi nhuan hap dan. Trong dé, mot
phan lgi nhuan dang ké da dugc d6 vé thi trudng bat dong san, kéo theo sy tang lén cla gid bat dong san.

Tai thdi diém téng trudng giai doan nay dat dinh ndm 2007, tang truéng tin dung cla Viét Nam dat muc tang 53,9%,
trong dé linh vuc bat déng san, ching khoan va tin dung tiéu dung ghi nhan muc tang cao hon ca. Gia ban bat déng
san da tang gap ddi, tham chi gap ba chi trong vai thang do tinh trang dau co. Tai Ha Néi va Tp. HCM, gia chao ban
thif cap can hé chung cu tang X&p Xi 40% tir ndm 2007 dén 2008. & Ha Nbi, bat dong san & khu vuc My Dinh nim
2008 ghi nhan muc tang gap 1,5 dén 2 |an so vdi cling ky ndm trudc. Trong khi do, tai TP.HCM, gia ban tai khu dé thi
Phu M§ Hung t&ng han 20% trong mot thai gian ngan, véi gid trung binh theo m2 clia cac du an nhu Saigon Pearl va
Cantavil tai thdi diém dau ndm 2008 tang tif 30% dén 70% so véi cudi ndm 2007.

Thi trudng bat dong san Viét Nam mét Ian nita ching kién kich ban tuong tu nhu & cac chu ky trudc. Gid ban tang
nhanh, cac chinh sach tin dung dugc ndi 1dng va mét lugng von I6n d vao thi trudng kéo theo su hinh thanh cla
bong béng bat déng san, va sau do 1a v& bong bong vao Quy 2/2008.
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Trudc: Khu dam 1ay huyén Nha B, TP.HCM

Cac khu
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Sau: Khu do thj Phi My Hung & Dai 16 Nguyén Van Linh, TPHCM

Trudc giai doan 2003-2008, khai niém khu db thi dugc quy hoach gém nha xay s&n va chung cu cao tAng con kha méi mé
tai Viét Nam vdi ngudn cung hién hitu han ché Tuy nhién, giai doan 2003-2008 da chithg kién budc dau phét trién clia cac
khu d6 thj theo mé hinh nay tai Ha Noi va Tp. HCM, trong dé khu do thj Ciputra va Phi My Hung la nhitng khu do thi co
vén DTNN tién phong trén thj trudng.

Khu d6 thi Phit My Hung tai Tp. HCM, dugc phét trién thong qua lién doanh gitra Céng ty TNHH MTV Phét trién Céng
nghiép Tan Thuan (Viét Nam) va tap doan CT&D (Pai Loan), 1a du 4n bat dong sdn cé von BTNN* dau tién clia Viét Nam.
Su ra mat clia khu do thi nay, cling véi su hoan thanh ctia Pai 16 Nguyén Van Linh da gép phan thay déi bic dién mao cla
Quan 7 va khu vuyc phia Nam Tp. HCM tir mét viing dam Iy thanh khu vigc phét trién mdi.

Khu db thi Ciputra, phat trién bdi lién doanh gitta T6ng Cong ty Dau tu Phét trién Ha tAng D6 thi UDIC (Viét Nam) va tap
doan Ciputra (Indonesia), d&n nay van 1a dur an khu dé thi quy mé I6n nhat tai Ha Noi.

Cac du an khu dé thi lién doanh ndi trén da gidi thiéu khai niém “khu dé thi compound” ra thi trudng, bao gém khu dién tich
nha & dugc bao quanh bai tudng, rao, hodc céng an ninh, gép phan nang cao chat luong cudc séng cla cu dan sinh s6ng

trong khu d6 thi théng qua vié cung cap mét moi trudng séng an toan va bén ving.

(*) DTNN: Dau tu nudc ngoai
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Suma rong cua
thanh pho Ha Noi
nam 2008

Trudc 2008 ) ( 2008 ) C 2022 )

Téng dién tich (km2) ( 922 ) ( 3.345 ) ( 3.360 )

Dan s6 (triéu ngudi) ( 34 ) ( 6,2 ) ( 84 )

Nam 2008 dénh dau cot méc quan trong trong lich stf phét trién clia Ha Noi vdi su kién Ha
N&i md réng dia gidi hanh chinh, sdp nhap vao tinh Ha Ty, Mé Linh (mét huyén cla tinh
Vinh Phuc) va bén xa cua tinh Hoa Binh (Péng Xuan, Tién Xuan, Yén Binh va Yén Trung).

Trude ndm 2005, cac khu d6 thi tai Ha N6i chi y&u phat trién trong khu vic cac quan trung
tam cla phia Ty va phia Nam, tap trung tai phia nam huyén Tu Liém (nay l1a quan Nam Ttr
Liém), quan Cau Giay, va Hoang Mai doc dudng Vanh dai 3. K& tirndm 2005, ngay trudc thdi
diém Ha N6i md réng dia gidi hanh chinh, thi trudng bt dau ghi nhan nhiéu hon cac khu dé
thi phat trién & khu vuc xa trung tdm hon, nhu Ha Béng va Hoai Bic (trudc day 1a mot phan
cla tinh Ha Tay). Xu hudng nay sau dé d tiép tuc phat trién hon nifa sau su kién Ha N6i md
réng nam 2008, vdi su ra ddi cla cac khu dé thi cé quy mé 18n hon va dinh vi cao hon trén
pham vi toan thanh phé.

7 A T = 10
Phiudng
Li&n Bio
HA NOI TRUGC
MG RONG
Thanh Ph
ME LINH Bac Ninh
[
"IU}'E: ! 1 v
T ._EP"" ‘\ A O'
SON Mg S
HATAY cU
|
F
|
Théanh Phd
Hung Yén

) Khu d6 thi md ban trudc ndm 2005

@ Khu d6 thi md ban trong 2005 - 2008
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2009 -2013 Giai doan ndm 2009-2013 chiing kién thi trudng Viét Nam déi mat vdi dnh hudng tir cudc Khiing hodng Kinh t& Toan ciu va v& bong bdng bat déng san. Thi
trudng chiing khoan ting trudng néng, lam phét cao, va su thiéu ving khung phap Iy chit ché cho ca chd dau tu va ngudi mua nha da din dén su diéu

hi trll’(\jn chinh thi trudng. Pay dudc cho 1a mot hé qua khé tranh khdi, gilr vai trd nén tdng cho mét giai doan tang trudng mdi bat dau tir ndm 2074.
I'hi 8

o A\ 2

leu C 1 I ' Bién dong thi trudng chirng khoan Viét Nam giai doan 2003 - 2013

) Thi trudng diéu chinh
Thi trudng diéu chinh sau giai doan tang truong nong 259, 1000
(e}
01 Thi trudng bat dong san nha & Viét Nam bi &nh hudng bdi cudc Khiing hodng Kinh té
Toan cau, kéo theo su sut gidm ngudn cung mdi va diéu chinh gié ban.

900

20% 800
~ 700
A A . . As _» " A o2
Pau tu cong tai Ha N6i va TP.HCM tang lén T 15% 600
O 2 Nham d6i phé vdi su diéu chinh cla thi trudng, chinh phi ting cudng dau tu vao s 500 I,
nhiéu linh vic kinh té. £ 2
o 10% 400 £
o>
m 300
Al B o L % 5% 200
Cac toa nha biéu tugng hoan thanh =
O 3 Viét Nam ghi nhan nhitng du dn nha & hang sang va cac tdoa nha phic hgp mang tinh
biéu tuong di vao hoat dong tai hai thanh phé 16n. 0%
™ <t T} © ™~ oo} o o = N ™
O o O S O O O = o = =
o o o
2 % 2 8 & FNCHE
C Hoat dong moi gidi md rong nhanh chdong T4 18/lam phat ——V/NINDEX
Nhiéu don vi méi gidi bat dong san gia nhap thi trudng.

Ngudn: Téng cuc théng ké Viét Nam, 2023

BO PHAN NGHIEN CUU CBRE © 2023 CBRE, INC.
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Da tang trlrdng
nguon cung mai
chirng lai giai doan
2009-2013

THI TRUGNG DIEU CHINH SAU GIAI DOAN TANG TRUGNG NONG

Téc dong cla cudc Khiing hodng Kinh t& Toan ciu dén nén kinh té& Viét Nam
dién ra vao ndm 2009. M6t ndm trudc dé, gia ban so cap trung binh cin ho
chung cu tai Ha Noéi va TP.HCM d4 dat dinh 23 triéu déng/m2. Tuy nhién, gia
ban sau dé bét dau gidm trung binh 2%/nam va cham day tai VND 20 triéu
déng/m2 trong ndm 2013.

Trudc bdi canh thi trudng tram lang, céc chl dau tu da (mg phé bang cach
han ché& lugng m& ban mdi ra thi trudng. Tai thi trudng chung cu, sau khi
ngudn cung mdi dat dinh véi téng hon 31.000 cin md ban trong mét nam & ca
hai thanh phé trong giai doan 2010-2011, thi trudng chung cu tai Ha N6i va

NGUON CUNG CAN HO CHUNG CU LOY KE VA GIA CHAO BAN SG CAP TAI
HA NOI VA TP.HCM GIAI POAN 2003-2013

THI TRUGNG BIEU CHINH
2003 - 2008 2009 - 2011 2011- 2013

TP.HCM chi ghi nhan thém khodng 13.000 cdn m& badn mdi trong ndm 2012, A SRR ittt S ~
cling 1a lugng md bén thap nhat ghi nhan dugc trong giai doan 2008 - 2023. Thay déi ngudn cung theo nam 27% pa. A 23% pa. 8% pa
Ngudi mua nha trd nén do du trudc sy bat 6n clia thi trudng, trong khi dé chl Thay ddi gia ban theo nam 24% pa. 10% pa. ¥ 13% pa.

Téng ngudn cung nha

d4u tu than trong hon khi trién khai du 4n mdi, dan dén cac dot md ban b tri 300.000 P ; . ® 30
hoan hoac dién ra nho giot. 250,000 Téng nguén cung nha @ Ity ké vugt 200.000 can i 25
D&i vdi thi trudng bat dong san gén lién vdi dat, ngudn cung mdi trong giai ATG00 Ity k& vugt 100.000 cén | 20 o
doan 2008 - 2013 cling tudng déi han ché, véi lugng md ban trung binh theo : i ®
nam khéng qué 300 c&n & TP.HCM, trong d6 phan I8n tap trung & Quan 7 va 3 S : : ® g
Quan 9. Con tai Ha N&i, sau khi ngudn cung méi gia ting déng ké trong giai 100.000 E 0 3
doan 2009 - 2012 khi lugng md bén trung binh mét nam dat 1.000 can, s6 can 50000 - . . : . s 0
md& ban ndm 2013 chi con 320 c&n. Ngoai ra, trong giai doan nay, nhiéu doanh 0 [ - : I | 0

nghiép tu nhan bt dau cho thay su hién dién I6n hon trén thi trudng, trong 2003 2004 2008 2009 2010 2011 2012 2018

dé déang chu y 14 cac chl dau tu nhu Vinhomes, Mudng Thanh va Nam Cudng. A\ o s s P e
Nguon: Bp. Nghién citu CBRE, 2023 1 Nha xay san mmm Can ho chung cu —— Gia sd cap can hé chung cu
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@ A .
Diém Sén ° Déu tll’ C6n tai Céc Trong giai doan thi trudng tram I4ng, chinh phi Viét Nam da né lue khuyén khich gidi ngan von dau tu cong,
g' g 2 khién t6ng muc dau tu' cong ndm 2009 dat mic ting trudng 25%. Theo dé, giai doan 2009 - 2013 ghi nhan nhiéu

c6ng trinh ha tang hoan thanh va di vao hoat dong, gép phan cai thién két néi trén khap Ha Noi va TP.HCM, cling

4 N / v/ A
thanh phO ldn tang len nhu ndng cao tiém nang phat trién bat dong san nha & tai Viét Nam.

TONG MUC PAU TU CONG
VIET NAM GIAI DOAN 2007 - 2015

Dai 16 V8 Van Kiét Ham Thd Thiém
hoan thanh hoan thanh
(TP.HCM) (TP.HCM)

30%

250000
200000 20% o
9 15000 0% é
> 100.000 o% F
50.000 AT

20%

2007 2008 2009 2010 20M 2012 2013 20 200

Nguén: VnExpress, CafeF,
Bp. Nghién cttu CBRE, 2023

I I
1 1
I 1
I I
1 1
I 1
I I
I 1
I 1

C4u Vinh Tuy 1hoan thanh Khéi dong du an dudng sat Khdi dong du an dudng sét Cd ban hoan thanh dusng
(Ha N&i) d6 thi - Metro (Ha N&i) d6 thi - Metro (TP.HCM) Vanh dai 3 (Ha N&i)
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NG rd cac khu do thi

da chirc nang

SU PHAT TRIEN CUA CAC KHU PO THI TAI HAI THANH PHG LGN
CUA VIET NAM, DAC BIET TAI HA NOI

e Khudéthi ® Dyanriénglé

Nguén: Bp. Nghién citu CBRE, Mapbox, 2023. Ghi cht: (1) S8 lugng can md ban dén thai diém béo céo
Ban db thé hién tat ca cac du an da dudc chao bén tinh dén thai diém bao cdo. Céc du 4n duge dé cap trén ban dé |a cac du 4n khu do thi I6n ndi bat duge md ban trong giai doan 2009 - 2013.

Gamuda Gardens

M3 ban: nam 2010

Hoan thanh: nam 2020

Quy mo6: 78 ha

Nguén cung Nha &: 3.000 c&n

Park City

M@ ban: nam 2010

Chua hoan thanh

Quy mo6: 77 ha

Nguén cung Nha &: ~ 1.000 c&n'

¢ *

Ecopark

M3 ban: ndm 2009
Chua hoan thanh
Quy m6: 500 ha

Nguén cung Nha & ~17.500 can'

Nhifng cai tién vé cd s ha tang quan trong trong khu viuc ngoai & Ha N&i va TP.HCM d4 tao diéu kién thic ddy su phéat trién clia céc khu d6 thildn
trong giai doan nay, dang chud y nhu khu dé thi Ecopark, Gamuda Gardens, Vinhomes Riverside, Vinhomes Times City va Celadon City. Cac khu do thi
nay da cho thay tinh kha thi cla mé hinh khu d6 thi da chirc ning tai thi trudng Viét Nam, déng thdi chitng minh réng nhimg du 4n méc du cé vi tri
xa trung tam van c6 thé thu hit dan cu vé & nhd c6 méi trudng séng va tién ich da dang. Ciing trong giai doan nay, su xust hién cta nhifng trung tam
thuong mai “mot diém dén” xung quanh céc khu d6 thi nhu Crescent Mall, Aeon Mall, Vincom Megamall Royal City va Vincom Megamall Times City

d4 gép phan thic day nhu cau vé nha 4 tai khu vuc dé.

Vinhomes Times City

M3 bén: nam 2011

Hoan thanh: 2017

Quy mo: 36 ha

Nguén cung Nha &: ~16.000 cén

Celadon Cit
By 3 I : :
Ma ban: 2010 =
Hoan thanh: 2021
Quy mo: 82,6 ha i - . ® f L]
Nguén cung Nha &: ~6.100 cén - -
-
. f.ﬁ .,
- . .
*e e o ] . L
. v . - ;
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2004

The Lancaster
Lé Thanh Ton

Avalon

2005

* Serenity

Keangnam Hanoi * Vinhomes Dong Khoi Lotte Center « Vinhomes Golden River
Landmark 72 » Bitexco Financial Tower Hanoi « D1 Mension
00 o I O
S S S 5
N N N ‘ N
O o -— Te) o0
S S S S
N N N N
© , .
o » Diamond Island ¢ Léman CT Plaza Vinhomes Central Park » Metropole
o - The Brilliant ¢ Hoang Thanh Tower - Landmark 81 » Empire City
» Saigon Pavillon
N 2

Sailing Tower

NHUNG TOA NHA BIEU TUONG
THAY DOI PUGNG CHAN TROI CUA THANH PHO

The Marq

2019

2020

The River

The Grand
Hanoi

2021

2022

Zenity
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Su troi day \
cua cac chu dau tu
tu nhan

THI PHAN CUA CAC CHU PAU TU*

Ghi chi: * S6 lugng c&n nha & md ban bdi chl dau
tu' trén téng s c&n nha & md bén tai Ha Noi va TP.
HCM tai mdi thai k.

1. HUD 1. Mudng Thanh 1. Vinhomes 1. Vinhomes
TOP 3 2. Vinacomex 2. Vinhomes 2. Mudng Thanh 2. Ecopark Group
3. HANDICO 3. Nam Cudng 3. Geleximco 3. Masterise Homes
59.000 can 81.000 can 171.000 cén 121.000 can

2003 - 2008 2009 - 2013 2019 - 2023

45.000 can 52.000 caén 257.000 can 206.000 can

1. Phu M§ Hung 1. Novaland 1. Vinhomes 1. Vinhomes
TOP3 2 HAGL 2. Phu My Hung 2. Novaland 2. Nam Long
3.556 3.Nam Long 3. Hung Thinh 3. Masterise Homes
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/’ Y /’ o A? Su phat trién cla thi trudng bat dong san nha & Viét Nam di kéo theo s phat trién nhanh chéng cta dich vu méi gidi & ca hai thi trudng giao dich sd cap va thir cap.
Qua trll l p at trlel l Mot hién tugng ndi bat ghi nhan dudc trong khoang thai gian nay |4 viéc cac cong ty mai gidi bat déng san doc 1ap trong nudc nhu DAt Xanh, Cenland va DKRA gia

” A e o soo nhép thi trudng vén ttmg’du’c}c théng tri bdi nhém céc tu van vién ban hang nff:i bé cla céc chi d’é‘u tu. S6 liéu théng ké clia B6 Xay dung Viét Nam cho thay c6 hon
Cua Cong ty mOl gldl 1.000 céng ty rr’16i gidi bj§t déng san da dugc thanh Iap chi trong ndm 2013. Dé? nam 2023,acor‘1 sO néyﬂdé tang thém 400%. -
Cac moi gidi bat dong san chuyén nghiép déng vai tro quan trong trong viéc ho trg cac chu dau tu nho, mdi gia nhap thi truong Viét Nam cé thé toi da héa Igi nhuan.
Nhitng mai gidi ndy hoat déng nhu céc tu van vién cho ngudi mua nha, gitp ho danh gid du én va nhan biét nhitng bat déng san phu hgp, déng thai bdo vé dugc quyén
Igi va Igi ich clia ban than. Su hién dién clia méi gidi bat dong san vdi tu cach mét bén trung gian 13 rat can thiét nham duy tri tinh minh bach cta thj trudng. C4c cong
ty méi gidi bat dong sadn cung cap nhiéu dich vu da dang vé bat dong san, tir tiép thi cho dén phan phéi. Bén canh dé, nhitng céng ty hang dau thudng thiét 1ap méi
quan hé déi tac lau dai vdi cac chd dau tu Idn, va trd thanh dai ly doc quyén clia céc chd dau tu.

X&p hang dang ky mua nha tai Phudén quang céo cac du 4n mdi Su kién ban Khu nha mau
Quén 2, TP.HCM md bén tai Ha N&i hang tai Ha N6i ban hang tai TP.HCM



CHUGNG




Viét Nam: Hai thap ky phat trién do thi 20

2014 - 2023

Chu ky
bién dong

Ngudn cung Ngudi mua nudc ngoai
lap dinh tham gia thi truong

Nam 2015 cling danh dau sy ra dgi cha luat mdi

Theo sau giai doan t&ng trudng
manh vé ngudn cung tif ndm
2015 dén nam 2019, |3 giai
doan thiéu hut nguén cung tiép
dién, véi s6 lugng nha & md ban
mdi thap nhat trong mot thap
ky vao ndm 2023, danh dau
mét giai doan nhiéu bién dong
trong lich st thi trudng bat
déng san Viét Nam, du cho nhu
cAu nha & cd ban van manh mé.

N&m 2015 - 2018 ching kién su bung nd vé
ngudn cung can hd tai Ha Noi va TP.HCM, vdi
khoang 60.000 c&n hd mdi dudc chao bén ra
thi trudng hang ndm & ca hai thanh phé.

T&c nghén
cap phép du an

cho phép ngudi nudc ngoai mua nha & tai Viét
Nam, gitp da dang hda nguén ciu nha 4.

Gia nha &
lap dinh mdi

Vao cudi giai doan 2014 - 2023, ngudn cung mdi
trong cap phép du &n gay han ché nguén ngay cang han hep trong khi ty trong nguén cung
cung méi & ca hai thanh phé trong diém cla mdi thudc phan khic cao cip va hang sang ting
Viét Nam. cao da day gid ban sd cap dat dinh.

Dén gan cudi giai doan ndy, moét s6 nut that

BO PHAN NGHIEN CUU CBRE © 2023 CBRE, INC.
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Nguon cung va
gia ban tang cao

NGUON CUNG NHA G LUY KE VA GIA SO CAP,
HA NOI VA TP.HCM, 2012 - 9T 2023

1.000.000
800.000

600.000

Can

400.000

Giai doan 2014 - 2019 ching kién sy tang trudng nhanh chéng nguén cung nha & mdi tai ca Ha Noi va TP.HCM. Sau dé, du chiu anh hudng hau dai dich COVID-19 va céc
van dé vé cap phép du &n, thi trudng nha & van tién dén cot mdc dang chi y véi tdng ludng nha & md bén Ity k& dat hon 700.000 cin vao nim 2021, hon g&p déi mic

300.000 c&n tai thdi diém 2014.

Céac dy an quy md Idn dudc md bén trong giai doan nay bao gém Vinhomes Ocean Park 1,2,3 vdi tdng quy md hon 50.000 cin tai Ha Ndi, Vinhomes Central Park véi hon
10.000 c&n va Vinhomes Grand Park vdi hon 40.000 c&n & TP.HCM.

NGUSON CUNG BUNG NG

200.000

2012

Ngudn cung nha xay san

2013 2014 2015 2016 2017

(] [ ] [ ]

a ' Quyén s& hitu

Nguén cung ! P cia Vuet |

nha & vugt Ui NUGE Ngoai 500.000

300.000 can | dudc ndi Idng can
Nguén cung
nha & vugt
400.000 can
I \guon cung can hod Gi4 ban so cap can ho

2018 2019
° °
Thét chat |
tin dung
dai véi ;

bat dong san |

Vuet |
600.000 |
can |

Gié ban so cap nha xay sén

Nguén cung
nha & vugt
700.000 can

GIA BAN LAP DiNH

Phan khc |

nha & cao c&p |
va hang sang+
théng tri |

nguén cung méi |

250
200
=
.g;
ORI
o
=]
«Q
100
50
_— 0

9M 2023

Nguén: Bp. Nghién cttu CBRE, 2023
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Dai do6 thi mdé rong
ra ngoai thanh

T&c dé dé thi héa nhanh, quy dat han Trong 20 ndm qua, ngudn cung c&n hé tai Ha Noi dé trai qua giai doan tang trudng nhanh chéng. Ban Pha My Hung (Q.7), Celadon City (Q. Tan Phu) va Vinhomes Grand Park (TP. Tha Buc) 1a ba dy an
hep tai cac doé thi Ion, va xu hudng dau cac khu dan cu chi tap trung & céc quan ndi thanh doc theo dudng Vanh Dai 3, nhung gis day khu dé thi I6n tiéu biéu dugc phat trién cach trung tdm TP.HCM khodng 15-25km. Tuy xa trung tam,
|am viéc tir xa hdu COVID-19 d4 thuc trong tdm da dan lan xa hon. Trong dé, mét s6 dai d6 thi dugc ra mét & cac khu vuc ngoai thanh cla cac du an nay van thu hut dan vé & nhd két néi ha tang dudgc cai thién va nhiéu tién ich khu dan cu
d4dy nhu cdu md rong hé thong giao Ha N&i, d&n dén su xuat hién clia cac cum dan cu mdi & céc khu viuc nay. di kém, dép Ung nhu cau & da dang.

théng céng céng nhdm gidm tic
nghén trong khu vuyc trung tam.
Cung vdi viéc cai thién co sd ha tang >

& khu vyc ngoai thanh va hudng tdi Phuc Yén \\/\f
céc tinh vé tinh nhu Hung Yén (giap

HAN

Ha No6i) va Binh Duong (gidp b e,
, A A 2 ° ®
TP.HCM), burc tranh bat déng san l 8 .(n‘ BIiNH DUGNG .
N2 ~ ~ . g ® ]
nhe,1 g cupg dan ph?t 'frlen th?o T 10 o | e o °
hudng ly tdm. Trong dé, cac khu dan - @ o fe
cu mdi dan ndi 1én & cac dia diém o . 4
g 2. [ ] 2
4 3 5 &, néi ba el DONG ANI "
cdch xa trung tam thanh phd, néi bat € Al H. T80 ‘: 4 NS R DONG NAI
la céc khu dai d6 thi dugc quy hoach 2 >0 > %% s
P S i o (o3 3 °
da chirc nang, ngay cang nhan dugc ° - ® "" oo™
i 5 s % ™ ) L] ®
sy quan tdm clia ngudi mua nha. @ ®LONG BIEN .‘..o v, o 2
] [ ] ® . u.'. Vinhomes Grand Park
O Ty . l; S % Lok * oi#
RN iland Hanoi City T YL Am Se
o - el ® o9 QLEEAM Celadon City . e ? Q.'.‘ e
o9 > S~ [ [
i *[Cogi0n .‘\:9-'\’503%‘.
| . :
- o \ R LY A A )
- - »* Tl 00 ® L mt o“e “‘ p
Vinhomes Smart City e 7 ® i o #
ot XX * - .
o ) \ (]
QUOC OAI L /e m? o 8 ‘;C & ..=$.,
(ore) P e e B Vinhomes Ocean S0 LN S -
B Parki123 E - e
Cac dy an nha & ra mat trudc ndm 2009 ,." [ B S > 0 2 @ Cac dy an nha & ra mat trudc ndm 2009
® Céc dy an nha & ra mét trong giai doan 2009-2013 - - L 4 ] @ Céc dy an nha & ra mét trong giai doan 2009-2013
Nguén: Bp. Nghién citu CBRE, 2023, Mapbox 2023 WAL e e e enorgiiionm 2l nsy \ HUNG YEN s ° ® Céc dyrén nh & ra mét trong giai doan 2014-nay
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Tiép ndi su phat trién cta ha tang giao thdng céng cong vdi nhiéu du an dudc khdi céng trong giai doan 2009 — 2013, nhiéu du an giao théng I6n da
di vao hoan thién tai hai thanh phé |8n trong giai doan 2014 — 2023. Tai TP.HCM, tuyén tau dién Metro S6 1du kién di vao hoat déng vao thang 7/2024, ‘6

Hé thong cd sG ha tang mdi

° A~ Ao A / y® gan 2 ndm sau khi cu Ba Son (tién than 1 cAu Tha Thiém 2) di vao hoat dong vao cudi ndm 2022. Tai Ha Noi, hang loat cac du &n giao théng quan i s
glup l(et nOI l(l |u Dong le trong nhu cdu DPéng Tru, cAu Nhat Tan va cac tuyén Metro Cét Linh — Ha Déng di vao hoat dong, cling vdi cac tuyén dudng vanh dai 2, 3 va 4 khdi j Y

cbng xay dung. Cac du an cd sd ha tang Ién nay da tac dong dang ké dén bsi canh bat dong san nha & clia hai thanh phd, thic ddy viéc phat trién nha

l<hu Vl.l’c trung tam & md rong dan vé phia déng clia cad TP.HCM va Ha Nbi. ‘ 5

TIEN PO PHAT TRIEN €O S& HA TANG TRONG PIEM TAI HA NOI VA CAC DU AN NHA & LAN CAN TIEN DO PHAT TRIEN CO S HA TANG TRONG DIEM TAI TP.HCM VA CAC DU AN NHA & LAN CAN ’—

@ Ra mét Intracom Riverside

(Q. Bong Anh) 2015 Vinhomes Central Park, Masteri Thao Dién, Estella Heights, N* £

@ Ramét Khai Son ity B Gt Catewag Thao Dian, SHIEMRGM e :

@ Cac du 4n can ho cao cap doc theo Metro S6 1:

(Q. Long Bién) 2016
@ Ra mét Vinhomes Ocean Park (Q. Gia Lam)
Ra mét Smart City Bic Ha Noi (Q. Déng Anh)

Vinhomes Golden River

2017 D’Edge, Feliz En Vista, Sunwah Pearl

N EEa e E L oy aTin parks @ Cum dv 4n nha & hang sang ké can/trong KDT méi Tha Thiém:

i Q. Gia Lam)
i @ Ra mét Vinhomes Ocean Park 283

2015 Sala Thi Thiém
2016-2019  Empire City
2020-2021 The River

! (tinh Hung Yén)
i 2018-2022 Metropole Thii Thiém

2021-2022 Grand Marina Saigon

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

@ Khu d6 thi I6n xa trung tam:
Cau Bong Tru Vinhomes Grand Park

CAu Nhat Tan

Cét Linh-Ha Déng (Metro S& 2A)

C4u Vinh Tuy 2
Vanh Dai 2 2012 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Vanh Pai 3 (GD 1&2) Metro S8 1

Vanh Pai 4 C&u Ba Son

Source: Public news, CBRE Research
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— CAC DU AN KHU DAN CU &THUGNG MAI NOI BAT DOC VANH PAI 3 & TUYEN METRO

Khu TAy dan tré thanh
| ta 0i cua Ha Noi
rung taim moi cua ria iNO1 Pt |2
Ef 3
i Ha N6i md3 rd 3 3 3 ac biét 13 ol 3 a au Gia\ : Q. BA BINH
Sz?u kfu Ha‘ N?I mq rgr}g vao ndm 2C’)OS, kﬂf:u‘tay, dac tzlet la khL{VL_IC b'ao ggm cl‘acguann CaL{Glayi I\farr‘l : §§§ e s B
Tir Liém va Bac Tir Liém, nhanh chéng néi 1én nhu mét trung tdm phat trién vé bat dong san nha & va Capital Place ;
thuong mai, nhd quy dat déi dao va cd s& ha tdng mdi hoan thién bao gém dudng vanh dai va céc : 1 vinhomes Metropoliso' HOAN KIEM
tuyén Metro. Nhd vay, gid day khu Tay thudng dugc goi 13 khu trung tdm mdi cla Ha Noi. Ngoai ra, Vinhoted Gan‘ienia " e Tl == P
k& hoach di d&i céc co quan chinh phl vé khu tay vao ndm 2025 va thanh |ap hai thanh phé vé tinh, -0

My Dinh 1
mot trong s6 d6 ndm & phia tay (TP.Hoa Lac), du kién sé& thic ddy hon nifa su phat trién manh mé cta

bat déng san vé phia nay. Q.NAM TU'LIEM

500 :
Tinh dén Q3 2023: Dy &n nha &

400
224.000 can

A 14%/nam (2004-2023)

300
200 ---- Dang xay dung P i
wanor  432.000 czn : Q. THANH XUAN
A 14%/nam (2004-2023) 100 ‘ EinH
| m I \\m

iill
.. = N PR Vin Quan
NGUON CUNG VAN PHONG & BAN LE

Nam Trung Yén
Trung Hoa
1 Nhan Chi

D’Capitale

Taisei

TAY Toa nha thuong mai

Nghin can

Tinh dén Q3 2023:

f m]]
Q.HA PONG Pacal

w

1,3Tr sqmnLA Q.HOANG MAI

Triéu m2 NLA

N N
B
R |

P

=2

o

=

(=3

TAY
A 25%/nam (2004-2023) LA
) U Luong
1
LANGI 2,8Tr sqmnLa 1 Metro Sé 2A
A 14%/nam (2004-2023) 0 (hoan.thanh nam 2021)

NLA: dién tich cho thué. Nguén: Bp. Nghién ciru CBRE, 2023, Mapbox 2023



Pieén curu

HA NOI: SUHINH THANH CUA NHUNG CAY CAU M3I BAC QUA SONG HONG
DANG CHUYEN HUGNG PHAT TRIEN PO THI VE PHIA BONG VA PHIA BAC

Truwdce day, khu Pong clia Ha Noi khong dugc dan dia phwong wa chudng do nam & bén kia sdng
Hoéng, khong thuan lgi cho viéc di chuyén vao trung tdm thanh phd. Trwdc ndm 2010, chi cé sdu cay
cau da nhiéu ndm tudi két n6i khu Bac va khu Dong clia Ha Noi v&i khu trung tam. Tuy nhién, tir khi
cau Vinh Tuy hoan thanh vao ndm 2010, cac khu dan cw 16n & khu Déng da dé dang ti€p can vao trung
tadm thanh phé hon. Trong tuong lai, co s& ha tang tai cac khu viee ndy s& duwoc tdng cudng hon nita

v&i mudi cay cau mdi bac qua séng sé sém dugc bé sung.

Tang trudng ngudn cung nha & tai khu Déng1 va khu Bic Ha Nai ké tir khi xay dung cau mdi

@ Nguén cung nha & @ Cau hien hi

Me Linh
District

BAC

Tu Son

t District

>an Phuong

District X
Hoai Duc @
is e® ¢
District @ J
DBONG
C)
* ~
u . .cla Lam
L4 Tu Liém % _ Hai By Trung Distric®
® Distri® *S¥ ® ®istrict
ai () o ))‘... '
£ 02 e
Ha Dafg HQ?'?Qf'MaI
Bistrict Dl.sin:ct
Than®Tri
DistFict Huyn Van
Giang
Chuong My
District
HUNG YEN

Trudc nam 2010:
Khu Bac & Péng: ~4.900 cin

Ngudn: Bp. Nghién ctru CBRE, 2023, Mapbox 2023. Luru y: (1) Ngudn cung tai khu Béng Ha N6i bao gdm ba khu dé thi 18n tai Hung Yén (tinh gidp Ha N&i): Ecopark, Vinhomes Ocean Park 2&3

25 BO PHAN NGHIEN CUU CBRE
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BAC :
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(hoan thanh ndm 2010)
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) Sau nam 2010:
Khu Bac & Dong: ~80.000 can (A 16 1an)
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Viét Nam: Hai thap ky phét trién do thi

TP HCM: TUYEN TAU METRO SO 1 TAO DIEU KIEN M3 RONG PHAM VI

PHAT TRIEN NHA & VE PHIA PONG

Bat dau tir nam 2012, viéc xay dung tuy&n Metro S6 1 d3 day nhanh téc do phéat trién do thi doc
theo tuyé&n Metro, tao diéu kién thuan loi d& ngudri dan TP.HCM di chuyén xa hon va dinh cu tai
cac khu vire xa trung tdm. C6 thé thay, cuing vdi su hinh thanh cla tuy&n Metro S6 1, thi trwdng
nha & tai khu Béng TP.HCM, dién hinh 1a TP.Th{ Birc cling ting trwdng nhanh chéng ca vé s6

lwong dy an md&i va gia ban.

Nguén cung cin hé tai khu Dong cia TP.HCM trudc va sau khi khdi cong xay dung tuyén Metro S6 1

@ Nguén cung nha &

-
° S e ,’
Tl
= 8
2 ’/ 1“\' ° 5 :
e o) e DONG
/) B e o
CBD NG
‘ NAM

Trudc ndm 2012:
Khu Bong: ~23.300 can

Tuyén Metro sé'1
(2012 - dv kién hoan thanh ndm 2024)

Sau nam 2012:
Khu B6ng: ~143.000 can (A 6 [an)

© 2023 CBRE, INC.
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Huy dong von lavan dé quan trong
hang dau khi cac chi dau tur
1én ké hoach cho cac du an méi

SU GIA TANG VE SO LUGNG CUA CAC CONG TY NIEM YET

Tinh hinh kinh t& vi mé tang trudng manh mé va méi trudng chinh tri 6n dinh d& khéng ngimg nang cao stic hap dan
cla thi trudng Viét Nam vdi vai trd nhu moét diém dén cho cac nha dau tu nudc ngoai. Vi diéu kién thuan Idi nay,
thi trudng da chimg kién lan séng cac cong ty bat déng san trong nudc niém yét trén cac san chimg khoén Viét Nam
(HNX, HOSE and Upcom) trong giai doan tir ndm 2016 dénh ndm 2022.

N&m 2018 danh dau dat IPO clia CTCP Vinhomes trén thi trudng chiing khoan, vdi téng gia tri ¢S phiéu phat hanh dat
muc 1,35 ty USD, thuong vu Idn nhat san chirng khodn Viét Nam tinh tdi thai diém nay. Su thanh cong tir dot IPO nay
clia Vinhomes d4 thé hién tiém nang huy dong vén clia cac cong ty bat dong san Viét Nam trén thi trudng von, va cé
thé la thi trudng vén qudc té.

Mac du viéc chao ban cé phiéu trén thi trudng quéc t& duge danh gid 1a mot kénh huy déng von hiéu qua, nhung nhiéu
cong ty BDS Viét Nam van dang gap phai khé khan trong viéc dap (ing cac yéu cau niém yét nghiém ngit. Nam 2022,
thi trudng chiing khodn Viét Nam chi ghi nhan 8 dot IPO thanh céng trén tat ca linh vuc, thap nhat trong khu vic Déng
Nam A.

SO LUGNG CAC CONG TY BDS NIEM YET, 2006 - 9T/2023
(S6 cong ty niém yét)
100 Vugt ngudng 80 cong ty

Vugt ngudng 70 cong ty °
80 [} i

60 Vugt ngudng 40 cong ty
®
40 1

20

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 9T 2023

Nguén: HOSE, HNX, Upcom, BP. Nghién ciru CBRE, 2023

NHUNG CAI CACH D01 VOI TRAI PHIEU DOANH NGHIEP DA CAN TR VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU MGI TRONG
THOI GIAN GAN DAY

Bén canh ngudn vén vay tif ngan hang, trai phiéu doanh nghiép da ndi lén nhu mét cong cu tai trg vén dai han cé vai
trd quan trong ddi vdi cong ty BDS Viét Nam. K& tir ndm 2019, céc cong ty BDS da dan dau trong viéc phat hanh trai
phiéu xét trén pham vi cd nudc. Tuy nhién, trong nhitng ndm gan day, thi trudng d& ghi nhan xu hudng sut giam, chd
yéu do hang loat cac vu gian |an phat hanh trai phi€u trong ndm 2022. C4c yéu t6 khac khién viéc phat hanh trai phiéu
sut gidm bao gém rui ro ng ddo han ngay cang tang do thai gian xay dung cla nhiéu du an trén ca nudc bi kéo dai hon
nhiéu so vdi tién dd ban dau.

Méc du vay, trong bsi cdnh viéc tiép can céc ngudn von truyén thdng trd nén khé khan hon do thét chat tin dung va
trai phiéu doanh nghiép, trong nhifng nam tdi, thi trudng ky vong sé cé nhiéu nha phat trién BDS tai Viét Nam tan dung
céc ngudn vén huy déng tir IPO va kéu goi vén nhiéu hon.

TONG GIA TRI TRAI PHIEU PHAT HANH TAI VIET NAM, 2019 - 9T/2023
(Nghin ty déng)

800

600

-
=
I

2019 2020 2021 2022 9T 2023
B4t dong san M Khac

Nguén: Hiép hoi Thi trudng Trai phiéu Viét Nam (VBMA), BP. Nghién cttu CBRE, 2023



Viét Nam: Hai thap ki phét trién do thi | 2023 CBRE, INC.

Nguo6n Tai Chinh Cho Ngu¢i Mua Nha

Trudc khi that chat chinh sach tin dung va ting lai suat tir Quy 3/2022, ngudi mua nha tai Viét Nam van dé dang tiép
can cac khodn vay thé& chap. Céc chinh sach tin dung da cé su ndi Idng han ké tir giira nam 2023.

Trong thap ky qua, suf 8n dinh cla l3i suat cho vay & Viét Nam d4 gitip ngudi mua nha dé dang tiép can cac khoan vay
thé& chap hon. Khi gia bat déng san lién tuc tang, céc khoan vay thé chap da trd nén thiét yéu, gitip tdng kha ning chi tra
d€ s& hitu nha clia phan 16n ngudi dan Viét Nam.

Nhimg nam gan day, mét s6 chii dau tu hgp tac véi cac ngan hang thuong mai dé dua ra cac chuong trinh hd trg |4i suét
uu dai nham kich cau thi trudng. Trong giai doan 2020 - 2021, dii chju anh hudng tiéu cuc cla dai dich COVID-19, s6 lugng
ngudi mua nha cé vay thé chap van tang dang ké nhd tan dung l4i sust cho vay thap.

K& tir Quy 3/2022, thi trudng nha & clia Viét Nam da phai déi mét vdi nhiéu thach thirc, tirkhling hodng that chat tin dung
dén |ai suat tang cao. Theo dd, viéc vay thé chap da gidm déng ké vi ngudi mua nha gép kho khi st dung don bay tai chinh
d€ dap tng nhu cau nha & ctia minh. Tuy nhién, véi 1ai suat dudng nhu da 6n dinh trd lai tir gitta ndm 2023, nhu cau vay
thé chap c6 thé phuc héi trong tuong lai gan. Ngoai ra, ti trong vay thé chap hién tai & Viét Nam chi chiém 13% GDP trong
ndm 2022, thap hon dang ké so vdi cac nudc phat trién nhu Nhat Ban hay Singapore, cho thdy con nhiéu du dia cho su
t&ng trudng trong tuong lai cla thi trudng vay thé chap.

I

o e
P

-
e

Ti TRONG CAC KHOAN VAY TREN GDP TAI VIET NAM, 2018 - 2022

13% 13% 13%
12%
1%
2018 2019 2020 2021 2022
Nguén: Euromonitor, 2023.
LAI SUAT VAY MUA NHA THA N6I, 2018 - T9/2023
15% 138%
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Nguén: Téng hdp cac ngan hang thuong mai, Bp. Nghién clru CBRE, T9/2023
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, A ~ o AN 2
I(hung phap luat: Nhlrng dleu Chlnh Khi thi trudng bat dong san Viét Nam lién tuc phat trién, khung phép ly cho céc hoat déng kinh doanh bat déng san
[ ]

dudc ddi chiéu va diéu chinh lién tuc nhdm thdo g& nhitng vudng mic va thic ddy cho thi trudng phat trién bén viing.

/ A /7y d A % . o .o Lo 5. . s 2 . o ~
phap luat quan tron tdl thl tr‘rdn Chinh pht Viét Nam d4 rat no luc trong nhitng ndm gan day dé gidm thiéu rdi ro, rut ngdn khoang céch giilta cung - cau
° . ° va thic day su phat trién cla nganh thdng qua cac chinh séch tin dung, diéu chinh 14i suat va dua ra cac cd ché dé da

BDSViét Nam

Stta ddi
Luat Dau tu nudc ngoai
tai Viét Nam

Luat Pau tu
nudc ngoai
tai Viét Nam

dang héa céc san phdm nha &, dap Ung nhu cau ctia ngudi mua cé nhu cau & that.

« Thong tu vé cap phép “sé héng”
cho san pham condotel
« Sifa d6i Luat Kinh doanh BDS
o S(ta d6i Luat Nha &

Thay thé
Luat Dau tu nudc ngoai « Slfa d6i Luat D4t dai 2013
tai Viét Nam Luét DAt dai NGi 18ng quy dinh s& hitu nha (théng qua T1/2024)
bang Luat Dau tu 2013 cho ngudi nudc ngoai
®
) ) ®
Luat Pat dai Luéat Kinh doanh Luat Nha & That chat tin dung
2003 bat déng san 2006 2014 BDS
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Céac luat chinh anh hudng dén
thi truéng nha 6

CHIi SG GIA NHA QUA CAC NAM VA TAC DONG CUA CAC CHINH SACH QUAN TRONG
(CHi O GIA NHA THE HIEN % THAY DOl THEO NAM CUA GIA NHA)

=
=~

Luét dat dai
sifa ddi 2023

S& hifu nha Chinh sach thét chat Chinh sch tién té/
cho ngudi nudc ngoai tin dung BDS tin dung ho trg
duge ndi léng o o
hiE 20 >
Luét DAt dai 2013
15 ’
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5 2
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Nhitng thay d6i phap 1y < Sl —
quan trong cho ngudi nuéc ngoai | 1
- mua nha 6Viét Nam

K& tir ndm 2015, chinh phl d4 bat dau thao g& cac rao can dé ngudi nudc ngoai cé thé sa hitu bat dong san tai Viét
Nam. Luat Nha & 2014, c6 hiéu luc vao ndm 2015, cho phép ca nhan nudc ngoai duge nhap canh vao Viét Nam cé thé
a nha. Du khéng han ché vé s6 lugng nha ma mét ngudi nudc ngoai cé thé mua, nhung luat cling quy dinh rd vé
s6 lugng ngudi nudc ngoai dudc s& hitu nha t&i da trong pham vi mét du &n, cu thé 1a & mic 30% trén téng s can
ho déi véi dL.ra’nQ?eré khéng qua 250 can nha lién thd trong mét don vi hanh chanh cap phudng. Thai gian thué
nha dai han dudc quy dinh 14 50 ndm va cé thé gia han tuy theo luat hién hanh nhung khéng vugt qua 49 nam hoac
c6 thé chuyén sa& hiru 1au dai néu ngudi nudc ngoai két hon vdi ngudi Viét Nam.

8

 sach s& hitu nha cho ngudi nude ngoai dugc ndi 16ng, khach hang dén tif cac nudc Chau A, bao gom
g Kéng, Han Quéc va Dai Loan trd thanh nhitng nhém nha dau tu I8n trén thi trudng nha & Viét
cho 14 nh& vao khoang céach dia ly clia cac nudc nay tdi Viét Nam, cung vdi ,Frén dién cla céc
dong san dén tir cac qudc gia trén tai Viét Nam va tiém nang tang anh mé cUa thi trudng nha
Jué huong ctlia ho, nhitng noi dé trai qu@iiai doan tang gia udc day.

g

n tai Viét Nam i san kiém 15i. S6
ng khi chd muc gié u nhiéu
l4u dai & Viét Nan 1 dé st

~ Hon 3000

( Ngudi nudc ngoai mua nha tai Viét Nam tir ndm 2015 dénh Q3/2023"

O trén 10

Ngudi nudc ngoai mua san pham cén hd chung cu'?

00%

La khach hang mua dau tu chd ting gia *

75%

Dén tlr cac nudc Chau A phét trién®

Sl e
r-1] Nt

(1) S6 liéu théng ké tir Bo Xay Dung;
(2) Dua trén sé lugng giao dich thanh céng cla
CBRE Viét Nam tirndm 2017 dén thang 10/2023
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Nhitng ky vong
vé sy chuyén
minh cua thi
trucng trong
thap ky téi

Nhu cdu manh mé vé nha

xay san trong bdi canh kinh té&
tdng trudng manh va ty 1é

d6 thi héa cao

T6c dé dd thi hdéa nhanh chdng va thu nhap ngay cang
tadng sé cling ¢6 nhu cdu bén vimng déi vdi céc bat dong
san do don vi chuyén nghiép phat trién.

BO PHAN NGHIEN CUU CBRE

33

Nh& vao cac nén tang kinh té vitng chdc va nhu cau nha & 6n dinh, thi trudng nha & cla Viét Nam da s&n sang dé tién tdi giai doan phat trién
cao hon. Cac yéu t6 chinh hd trg cho su tdng trudng cla thi trudng va dinh hinh xu hudng phat trién trong nhitng ndm tdi bao gom:

Su phat trién bat
ddng san dich
chuyén dén céac khu
vuc mdi

Su han ché& vé quy dat trong ndi thanh
cling vdi sy cai thién cla co sé ha tdng sé
thic day viéc md rong phat trién khu dan
cu dén cac khu vuc mdi.

Xu huéng di lai anh
hudng dén thiét k&
va hinh thirc cla bat
déng san

Ty Ié st dung phuang tién céng cdng ngay cang
tang sé thuc day viéc xay dung thém nhiéu du an
phat trién dua trén ha tang giao thong (Transit-
oriented developments - TOD) gén lién véi cac du
an cd s& ha tdng quan trong, dong thdi cling gia
tang gid ban cla cac du én BDS nha & gan cac ga
tau metro. Ty 1& s& hitu & t6 tang cling sé& doi hdi
ngay cang co thém nhiéu cd s dau xe chat lugng
cao han.

Tudng lai
{ I cla dai
sdng dan cu

Thi trudng sdn sang tradi qua su phat
trién vé loai hinh va cong nang cla nha g,
dudc thic day bdi cac nhu cau da dang
va thay ddi vé sd thich clia ngudi mua.

© 2023 CBRE, INC.
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Tang tru’dng kinh t€
la yeu to thuc day chlnh

t trién kinh t
tdc dong ticl

DU BAO TANG TRUGNG GDP (%) CUA VIET NAM VA CAC NUGC LGN & CHAU A THAI BINH DUGNG
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Nguén: Euromonitor, Mapbox, Thang 11/2023. Déi véi 2024F - 2030F va 2031F - 2040F, cac sé liéu dudc trinh bay 1 trung binh cla toan giai doan.

Nhat Ban
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Cac duong vanh dai:

Thanh phé da khdi cdng xay dung dudng vanh dai sé 3, 5 va 4. Du kién
sau khi hoan thanh, cic du an ha tang nay sé tao ra nhiéu trién vong

Lu’a Ch()ll 8 IlgOéi phat trién méi cho cac quan ngoai thanh nhu Pan Phugng, Déng Anh,
trung tam s¢€ ngay cang
tré nén pho bién hon
trong tuong lai

Hoai Pifc va cac khu vuc lan can cla tinh Bic Ninh va Hung Yén.

Céc tuyén Metro: @—————0
Trong vong 20 ndm tdi, Ha Noi du kién sé cé it Pan Phugng

nhat 4 tuyén metro di vao hoat déng. Céc tuyén
mdi dugc ky vong sé cai thién kha ndng két néi tir
khu vuc Hoa Lac, quan Bic T Liém dén trung
tdm thanh phé hién hiu.

[ cT.03 |

.. e Hoai Buc
C4c san bay quoc té:

Hién hiru Tudng lai (vi tri tuong doi) 9 QL.38

Ha Noi hién dang 1én ké hoach phat trién mot san
bay quéc t& khac dé bé sung cho San bay Quéc t&
Noi Bai hién hiru. San bay mdi du kiéh sé& nam tai
mot quan ngoai thanh phia Nam thanh phé. biéu
nay sé thic day thi trudng BDS céng nghiép ciing
nhu nha & tai nhitng khu vuc nay.

Cau: Hién hiru —™—, Tuong lai o

Dy kién s& c6 thém 9 cay ciu ndi 2 bs séng Hong dugc hoan thanh
trudc ndm 2050. Viéc hoan thanh cac cay cAu mdi nay cé kha ndng
nang tam vi thé cla khu vuc phia Bac va phia Déng Ha Noi thanh mét
cum thuong mai va nha & mdi.

Cac trung tam dan cu tuong lai

Céc cum dan cu mdi ndi tudng lai
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Ha Noi
2023

Mat d6'ngudn cung BDS nha &

Cao: 2.999 - 3121 cdn/km2

Thap: 0

Vi tri du kién cla céc khu dé thi
va trung tam dan cu tuang lai

Trung tdm thanh phé

Ghi cht: Ban d6 bao gém Van Giang, mét huyén thudc tinh Hung Yén ndm gidp ranh Ha N&i, ndi tap trung nhiéu du &n khu do thi dép ('ng nhu cau nha & cho ngudi dan & Ha Noi
Nguén: Bp. Nghién ctru CBRE, Bing maps, 2023
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& Tuong tu doi véi
TP.HCM

Céc tuyén metro: @———@

Trong 20 nam tdi, TP.HCM du kién sé cé it nhat 3
tuyén metro di vao hoat déng. Nhitng tuyén mdi
nay dudc ky vong sé& tang cudng kha nang két néi
tir TP.Tha Dirc, huyén Héc Mén, Binh Chanh
dén trung tam thanh phé.

Cac san bay quéc té:

Hién hiru Tuong lai (vi tri tuong déi) 9

San bay quéc té Long Thanh hién dang trong
qua trinh xay dung tai tinh Déng Nai. San bay
nay du kién sé thu hit mét lugng doanh nghiép
va lao dong dang ké, kéo theo su phat trién cla
cac khu dan cu tai phia Péng TP.HCM va tinh
Péng Nai.

Cac trung tam dan cu tuong lai

Céc cum dan cu mdi néi tuong lai

| eT.0 |

Cau: : I'H‘\ I \ﬂ‘\ r

Khu vuc Thd Thiém sé& duge két ndi véi Quan Binh Thanh, Quén 1,
Quéan 4 va Quan 7 qua 5 cay cAu (trong dé cé 1 cau di bd), theo quy
hoach chung ctia thanh phd. Tinh déh cudi ndm 2023, 2 trong téng s&
5 cdy cau da dugc hoan thanh.

Ngoai ra, chinh quyén TP.HCM dang tién hanh xay dung thém 3 cay
cau khéc thudc du an Budng Vanh dai 3.

Nhin chung, nhitng cay cau nay sé& cling ¢ tiém ning phat trién cla
khu Déng TP.HCM, dic biét 1a Khu dé thi méi Tha Thiém.

Thu Duc City

o

Cac dudng vanh dai:

Pudng Vanh dai 3 hién dang dugc xay dung va sé di qua mét sé tinh
thanh, gém TP.HCM, Binh Duong, Déng Nai va Long An. Sau khi du an
nay dugc hoan thanh, kha nang két ndi gilta cac tinh, thanh phd sé
dudc cai thién, md réng khu dan cu ra cac khu vuc ngoai thanh nhu
TP.Thu Buc, huyén Binh Chanh, Héc Mén, cung véi cac tinh Long
An va Pong Nai.
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TP. HCM
2023

M4t d6 ngudn cung BDS Nha &

Cao: Hon 3.000 can/km2

Thap: Dudi 10 c&n/km2

Vi tri du kién cta céc khu do thi
va trung tdm dan cu trong tucng lai

Trung tdm thanh phé

Du bao
2040
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Ky vong nhiéu dong luc phat trién
tai thi truéng nha & cac tinh thanh

Trudc cam két cla chinh phi vé viéc nang cap ha tng giao théng, buc tranh thi trudng bat déng
san cling dang trai qua quéa trinh thay ddi. Theo du béo clia T8 chifc G20 vé Trién vong Ha tang
Toan cau, Viét Nam da danh tir 6% dén 7% GDP clia minh dé phat trién ha tang trong 5 ndm qua.
G20 du doan rang Viét Nam sé tiép tuc dau tu vao ha tang vdi ty 18 tir 4% dén 6% GDP hang ndm
trong tuang lai. Dén ndm 2030, chinh phl d&t muc tiéu hoan thanh 5.000 km dudng cao téc va dén
n&m 2050, muc tiéu 1a md roéng hé théng ha tang 1én 9.000 km dudng cao téc. Mang ludi dudng lién
tinh dudc cai thién sé thic day su phét trién clia cac thanh phd mdi va ddm bao su ting trudng va
phat trién khong chi gidi han & khu vic Ha Noi va TP.HCM.

MIEN Céc tinh/thanh ven bién nhu Hai Phong, Quang Ninh va cé thé ca Thai Binh |3

BAC nhifng tng cUr vién tiém nang & mién Bac dé trd thanh khu vuc nha & chinh, ngoai dé
thi I16n Ha Ndi. Viéc hoan thanh gan day cla tuyén cao t6¢c Ha Noi - Hai Phong - Ha
Long - Méng Céi (bién gidi Trung Quéc) va viéc md rong tuong lai cla tuyén dudng
ven bién Hai Phong - Thai Binh sé tiép tuc hd trg phat trién thj trudng cdng nghiép,
tao viéc lam va thu hat ngudi dan di chuyén dén cac tinh thanh nay. Diéu nay sé tao
ra cd hoi dé hinh thanh céc dai dé thi mdi.

MIEN D6i véi khu vuc mién Trung, Nghé An, Thira Thién Hué', Khanh Hoa va Binh Binh

TRUNG c6 tiém nédng trd thanh nhitng nén kinh t& chinh bén canh Da Néng. Phat trién nganh
du lich va cong nghiép sé |a dong luc chinh dé phat trién kinh t& cho cac tinh thanh
nay, thic day phét trién dan s va nhu cau nha &.

MIEN Can Tho, Binh Phudc, Long An va Tay Ninh cé tiém nang trd thanh cac thi trudng

NAM nha & mdi ndi & mién Nam. Nhing tinh nay sé dugc hudng Igi tir su phat trién thi

trudng cong nghiép va viéc cai thién két néi véi TP.HCM.

Ngudn: Cuc dusng bd Viét Nam, Bé Giao théng van tai, Bp. Nghién clru CBRE, 2023. * Chi bao gém nguén cung nha & xay sén

BO PHAN NGHIEN CUU CBRE

f"\-‘n
X

-

g 9

el |
1\

I

1 1

3,
\, . 1
Sedao 2=
¥ 4

40
Hé théng dudng cao tdéc
@=——=@) D3 hoan thanh:1.729km
@= = @ Du kién hoan thanh trong 2030: 5.000km
@= = @ Du kién hoan thanh sau 2030: 9.000 km
I‘fgqurll cung nha & 200 Dansé
liy ké* ™ (2022)
Quang Ninh 20.000 (Q2 2023) 1,36 triéu
Hai Phong 22.000 (Q2 2023) 2,09 triéu
Thai Binh 6.000 (Q4 2022) 1.88 triéu
Thira Thién 6.300 (Q3 2022) 1,16 triéu
Hué
Binh Dinh 5.300 (Q2 2023) 1,50 triéu
Khanh Hoa 9.300 (Q2 2023) 1,25 triéu
Qa
v,
Bi Phudc 550 (Q4 2022) 1,03 triéu
P M
Tay Ninh 520 (Q4 2022) 1,19 triéu
Long An 14.000 (Q3 2023) 1,73 triéu

© 2023 CBRE, INC.
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Khi hé théng Metro va ha tang giao théng céng céng trong céc dé

I(hgl néng tlép Cé:ln V6l thi I6n nhu Ha N&i va TP.HCM duoc phét trién, s& Ia cd hoi dé gia
o A A A tri cac bat déng san gan cac tram Metro ting 1én.

g1a0 thong cong cong:

Yéu to then chot trong

quyét dinh mua nha

Dién clru: Cac khu virc ngoai 6 trén tuyén Metro Sydney vurgt trdi so véi cac khu vure ngoai 6 xung quanh

=[] Quan ca phé vacosd
L Juutrd d

(%) Tang trudng gia tri tai san 10 nam

50% 40

48%

30

Viéc xady dung cac du an giao théng cong céng va “o%

20
tuyén xe buyt s& déng vai trd ngdy cang quan 4h%
A ’ o n? . \ by 2 3 © o
trong trong viéc phat trién thi trudng nha d, dac 42% 1
biét 1& & khu vuc ngoai thanh. Chat lugng vi tri ¢ 40% Y

dugc xac dinh bdi kha nang ti€ép can céc tién ich ;
ban 1& va dich vu luu trd, su tap trung sé dén vao 4 Téng truéng dan 3 (&) Thas gian di chuyéntrung binh ffj} Genz va Geny
cac Dy an phét trién dua trén Ha tang Giao thong ) 46%

(Transit-Oriented Developments - TODs) gan céc

45 44%

tram metro va tuyén xe buyt chinh. Ca Ha Noi va
TP.HCM dang tién hanh phat trién va thuc hién co
ché& dé&c biét cho TODs, diéu nay sé tao nén tang 15 40%
cho viéc phét trién cac cum dan cu va thuong mai o 38% .
mdi trong cac thanh ph6 néy. B Khu vy ngoai 6 xung quanh Khu virc ngoai 6 trén tuyén Metro

30 42%

Nguén: Bp. Nghién clru CBRE, REA Group PropTrack, Australian Bureau of Statistics, NSW Government, Google, Thang 10/2023.
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Dién Cttu: Tuyén Metro tai Ha Noi

Méc di dang & giai doan dau cta viéc phat trién mang Iudi Metro, ca Ha No6i va TP.HCM déu d4 cé nhiing budc tién dang
ghi nhan. Su gia ting sé lugt khach s dung tuyén Metro Cét Linh - Ha Déng hoan thanh gan day* - tuyén Metro dau
tién & Viét Nam, cho thay tiém ndng cla phuang tién giao théng nay trong viéc trd thanh mét phuong thirc di lai quan

trong trong tuong lai.

|

Metro 2A: Cat Linh - Ha Déng (Ha Néi),
van hanh tu 2021

Bangkok Skytrain - Sukhumvit va Silom,
van hanh ti nam 1999

Chiéu dai (km)

131

>68

S8 lugt khach
/ngay

22.000 - 28.000/ngay *
(2022 - 8T2023)

Giai doan &n dinh: 750.000/ngay (2019)
Nhimg ndm dau: 105.000/ngay

S6 lugt khach
/km/ngay

1700 - 2100
(2022 - 8T2023)

Giai doan &n dinh: 11.000 (2019)
Nhimng ndm dau: 1.500

&

==\

Céc tuyén Metro
tiép theo tai
Viét Nam

Metro 3: Nh6n — Ga Ha Noi (Ha Noi)
Chiéu dai: 125 km

Du kién hoan thanh trong 2024
(doan trén cao) va 2027 (doan ngadm)

Nguén: Ha Noi metro, Bé Giao thong van tai, Vnexpress.net, 2023.
(*) Theo B6 Giao théng van tai, s6 ludng hanh khéch sif dung tuyéh dudng st dé thi Cat Linh - Ha Dong vao ndm 2022 va 8 thang dau nam 2023 dat 8,2 triéu va 6,7 triéu lugt, tuong Ung. Dy kién tng sé hanh khéch trong ndm 2023 sé dat 10,6 triéu lugt.

Metro 1: BEn Thanh - Su6i Tién (TP.HCM)
Chiéu dai: 19,7 km.
Du kién hoan thanh trong 2024

" - ‘

Anh vé hanh khach di Metro tai Ha Noi trong gid cao diém vao thang 11/2023.
Nguén: Bp. Nghién ctu CBRE, 2023
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Thié¢u hut cho do xe tiép tuc gay bat tién
cho viéc sir dung xe 6 to trong tuong lai

Vs
iy
L

"/’

TY LE DU KIEN (%) CAC HO GIA DINH SG HUU O TO TAI VIET NAM

AC S 2030 2040

- 89% 12,0% 16,8%

N |

S6 LUGNG PHUGNG TIEN HIEN CO TAI HA NOI VA TP.HCM DA TAO AP LUC LON LEN KHU VUC

PO XE TRONG CAC DU AN CONG CONG VA DU AN NHA &:

6,6 TRIEU 1,1 TRIEU > 8,0 TRIEU 0,9 TRIEU

. « Khdng du &n bdi dd xe cong cdng ngdm ndo hoan thanh
o MGt bdi do xe cong cong hoan thanh sau nam 2017 S SRS,

N e 5 . N trong suét 15 ndm qua
» Chidép Ung 10% nhu cau do xe cong cong

. « Hé théng dd xe cdng cong chi dat 20% quy hoach ctia thanh phd
* Khodng 90% du &n chung cu cdé it hon 1ché do xe 6 t6/1can hd ’ < S ) s 2

« Khodng 80% dur 4n chung cu cé it hon 1¢chd db xe & t6/1 c&n hd

theo quan sat clia CBRE ()

v ' A

6d£"ﬂd dedura chon trén thi trudng.

- /0

guén: Euromonitor, T11/2023. Bao Dau tu (2023), Laodong.vn (2023).Tuoifre.vn (2023). (*) Théng ké khong chinh thirc v}a‘q/uan sat chung cﬁa’CBRE vé Mot s
/ R

i theo quan sét clia CBRE (*)
|
|
|
\
|
|
|
|

s



Viét Nam: Hai thap ki phét trién do thi | 2023 CBRE, INC.

Nha 3 trong tueng lai: Nhu cau da dang hon khi dan so gia hoa

— NHOM TUGI VA LOAI HINH NHA & DU KIEN

o)
K
f R . . P .
Qv. NHA THUE, CO-LIVING, CAN HO bAU TIEN
;v9 V6i qué trinh dé thi héa nhanh chéng va gia nha dat tang cao, nhu cau vé nha cho thué s& manh mé, dic biét 1a tai cac thanh phé& 16n. Do d6, du kién can hd cho thué va hinh thuc
T (&) co-living sé I Iva chon phd bién cho nhitng ngudi & do tudi dau 20, trong khi d6 tudi dé mua nha dau tién & cac thanh phd I6n thudng 1a tir cudi dé tudi 20 dén dau do tudi 30.

CHUNG CU, DAC BIET LA PHAN KHUC TRUNG CAP
Hién tai, chi c6 12,9% va 8,2% dan s6 Ha N&i va TPHCM, tudng (ing, séng trong céc can hd chung cu. Tuy nhién, dy kién ty 1& nay sé tang dang ké khi qua trinh d6 thi
héa nhanh chéng va han ché dién tich dat l1am cho c&n ho chung cu trd thanh loai hinh nha & phd bién nhat. Can hé chung cu tdm trung dudc du doan sé la Ita chon

nha & ua thich cho nhithg ngudi & dé tudi 30.

NHA & GAN LIEN VG1 PAT/ CHUNG CU CAO CAP VA HANG SANG

Trong nhém tudi tif 40, ngudi mua nha dudc du kién s& uu tién céc c&n nha réng rai, tién nghi, cc yéu té siic khoe va an toan. Do dé, nha & gén lién vdi dat

va can hd cao cap cd thé trd thanh lua chon phé bién trong nhém tudi nay khi tim kiém cac Iva chon ndi & cao cap.

NHA & GAN LIEN V31 PAT/ CHUNG CU CAO CAP VA HANG SANG/ BPS NGHi DUGNG

Ngudi mua nha thudc nhém tudi nay du kiéh sé tiép tuc uu tién khdng gian va su riéng tu hon la tién nghi va khodng céch gan vdi trung tam thanh phd.

Nha & gén lién vdi dat va cin hod cao cap sé dudc ua chudng, ca dé & va dau tu. BDS nghi duding ciing cé thé dudc xem xét.

BDS NGHi DUSNG/ NHA & GAN LIEN VGBI DAT/ CAN HO HANG SANG/ VIEN DUGNG LAO

Du kién dén nam 2040, nhém dan s6 trén 60 tudi sé gia tdng nhanh chdng, chiém dén 22% dan sé Viét Nam, sé thuc ddy ngudn cau cho

T BDS nghi dudng, Nha & gén lién vdi dat trong cac khu do thi sinh théi va vién dudng lao.

Nguén: Tinh todn clia CBRE dua trén du béo vé quy mé dan sé clia Oxford Economics, Téng cuc théng ké, 2023.
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