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Logistikmarkt Report

Uberblick

Der Industrie- und Logistikimmobilienmarkt Hamburg erzielte im Jahr 2025 einen
Flachenumsatz von 309.300 m2 Im Vergleich zu 2024 entspricht dies einem Anstieg um 36

%. Mit einem Anteil von 32 % pragten Eigennutzer das Marktgeschehen ungewéhnlich stark.

Klassische Big-Box-Logistikimmobilien ab einer GréBe von 10.000 m? konnten zwar deutlich
zulegen, dennoch hatten sie lediglich einen Anteil von 35 %.
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ABBILDUNG 1
Kennziffern Logistikmarkt

Im Vergleich zum

2025 Vorjahreszeitraum
Flachenumsatz 309,300 m? +35,6 %
Spitzenmiete 8,50 €/m? +0,0 %
Spitzenrendite 4,40 % +0,0 %-Pkt.
Investmentvolumen 314,8 Mio. € -46,0 %

Quelle: CBRE Research Q4 2025
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Trends

Der Hamburger Industrie- und Logistikimmobilienmarkt zeigte 2025 eine splrbare Erholung
gegenuber dem Vorjahr, blieb jedoch klar angebotsgetrieben. Das zeigte sich im
Schlussquartal, das durch einen geringen Flachenumsatz gepragt war. Vor allem moderne,
zusammenhangende Flachen sind weiterhin nur sehr eingeschrankt verfligbar. Dennoch
konnte der Anteil von Neubauten am Flachenumsatz um 8 %-Punkte auf 38 % zulegen.

Die Spitzenmiete fiir Logistikimmobilien zeigte sich 2025 stabil bei 8,50 € pro m? und
Monat. Die gewichtete Durchschnittsmieten ging hingegen leicht zurtick - aufgrund einer
Vielzahl an Abschliissen in &lteren Objekten. Insbesondere moderne Flachen in
verkehrsgiinstigen Lagen erzielten weiterhin hohe Mietabschlisse.

Starkste Nachfrage kam 2025 erneut von Transport- und Logistikunternehmen (Anteil von
39 %), gefolgt von Produktionsunternehmen mit 32 % sowie Handelsunternehmen (inklusive
Onlinehandler) mit 14 %.

Der Leerstand im Big-Box-Segment stieg im Vergleich zum Jahresende 2024 leicht um 0,3
%-Punkte auf 1,1 %. Das bedeutet jedoch keine Formierung eines strukturellen Leerstands -
die verfiigbaren Flachen werden zeitnah wieder vom Markt absorbiert und sind auf
marktibliche Mieterwechsel zurickzufiihren. Temporare Leerstdnde im Zuge von
Anschlussvermietung missen daher im Verhaltnis zur Jahresbetrachtung interpretiert
werden.
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Ausblick

Auch 2026 wird der Markt durch das begrenzte Angebot an verfiigbaren Flachen bestimmt
sein - ein Zustand, der mangels Neubauaktivitat weiter anhéalt. Chancen fiir Flachenumsatz
resultieren vor allem aus Auszigen und Wechseln bisheriger Nutzer aus
Bestandsimmobilien.
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ABBILDUNG 8

Investmentvolumen und
Nettoanfangsrendite (NAR)

Quelle: CBRE Research Q4 2025
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