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Netherlands Real Estate Investment Volumes Q1 2024

UK
TTM: € 48.4B
-19% Decrease
 Q: € 11.5B

SWEDEN
TTM: € 8.0B
-28% Decrease
 Q: € 2.0B

SPAIN
TTM: € 10.6B
-35% Decrease
 Q: € 2.1B

NETHERLANDS
TTM: € 8.8B
-38% Decrease
 Q: € 2.0B

ITALY
TTM: € 6.9B
-27% Decrease
 Q: € 1.3B

GERMANY
TTM: € 27.8B
-44% Decrease
 Q: € 6.1B

FRANCE
TTM: € 15.1B
-54% Decrease
 Q: € 2.5B
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Investment in Top 7 European CountriesInvestment by Sector (Netherlands)

OTHER
€ 43M
TTM: € 716M

HEALTHCARE
€ 53M
TTM: € 470M

HOTELS
€ 86M
TTM: € 286M

OFFICE
€ 235M
TTM: € 1.3B

RETAIL
€ 266M
TTM: € 1.2B

LIVING
€ 365M
TTM: € 2.0B

INDUSTRIAL
€ 957M
TTM: € 2.8B

38%
Y-on-Y Change TTM

-49%
Y-on-Y Change TTM

-29%
Y-on-Y Change TTM

-62%
Y-on-Y Change TTM

-28%
Y-on-Y Change TTM

-42%
Y-on-Y Change TTM

-27%
Y-on-Y Change TTM

In het eerste kwartaal van 2024 werd bijna € 2 miljard belegd in commercieel vastgoed. Dit is een
stijging van 43% ten opzichte van het eerste kwartaal in 2023, maar ligt 47% onder het
langjarig-gemiddelde. Bijna de helft van het totale beleggingsvolume kwam afgelopen kwartaal
van de industriële en logistieke sector. Door de lage leegstand, beperkt nieuw aanbod en stijgende
huren zien investeerders de sector als relatief stabiel toevluchtsoord in de huidige vastgoedmarkt.
Het resulteerde in een volume van ruim € 950 miljoen. Na een langere periode van afwaardering
vanaf de financiële crisis lijken de aanvangsrendementen voor winkels zich nu te stabiliseren. Het
totale beleggingsvolume was €270 miljoen, bijna een derde van het totale
winkelbeleggingsvolume van 2023 en dus opvallend voor een 1e kwartaal.

Het relatief lage beleggingsvolume is met name te verklaren door de historisch lage
kwartaalvolumes van residentieel- en kantorenvastgoed. De onzekerheid rondom aangekondigde
en mogelijk verdere regulering op de woningmarkt heeft tevens een negatieve uitwerking op de
interesse vanuit (internationale) vastgoedbeleggers.

Domestic

Foreign

44%
Y-on-Y Change Q1

-38%
Y-on-Y Change TTM

Nr. of Transactions

205
754 TTM

Y-on-Y: Year on Year
TTM: Trailing Twelve Months

€ 2.0B
TTM € 8.8B

Based on TTM Investment Volume

Origin purchaser capital
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Het eerste kwartaal is hoopgevend voor de rest van het jaar. Een renteverlaging vanuit
de ECB in de loop van het tweede of derde kwartaal kan een extra boost geven in de
dynamiek op de beleggingsmarkt. Daarnaast kan dit helpen in een verdere stabilisatie
van de aanvangsrendementen, waardoor boekwaarden weer volledig in lijn komen met
de feitelijke marktwaarde. Dit moet op termijn weer de ruimte geven aan een betere
dynamiek in elk segment van de markt. Stabiliserende aanvangsrendementen geven
daarnaast weer zicht op kapitaalwaardegroei.

Onderliggend zien we echter nog wel allocatieverschuivingen op de beleggingsmarkt.
Internationaal is zichtbaar dat het kapitaal meer en meer verschuift naar logistieke- en
woningmarktfondsen, terwijl juist de kantorenfondsen een minder groot mandaat tot
haar beschikking hebben. Daarbij moet wel gesteld worden dat – gelet op de extra
huurregulering – de Nederlandse markt niet profiteert van een grotere kapitaalstroom
naar Europese woningmarktfondsen.

Note: 2024 annual numbers till 3/31/2024
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