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Aix - Marseille
Le marché des bureaux

Sur la métropoled’Aix – Marseille,la demandeplacée a atteint 45 300 m² à l’issue du S1 2026 (- 35 % vs.
S12025). Il s’agit du plus faibledémarragedepuis2018. La conjoncturedemeurepeu favorableà la concrétisation
des projetsimmobilierset traduitun attentismemarquédes utilisateurs. Le marchéa témoignéd’unnet replides
grandes demandes (> 1 000 m²), en particulier sur le Pays d’Aix. C’est d’ailleurs ce dernier qui a porté la
dynamique baissière, avec une baisse de - 29 % des volumes placés par rapport à l’année dernière et un
affaissementdes volumessur toutes les classes de surface. A Marseille,la baisse est moins prononcée(- 12%),
mais la demandeest à un point bas. Côté offre, la métropolesouffre toujours d’un déficit de produits neufs,
particulièrementmarqué dans la ville de Marseille. Compte tenu du calendrier des prochaines livraisons, le
renouvellementde surface se focaliserasur la cité phocéenneavec quelquesprogrammesphares. Le Pays d’Aix,
en revanche,n’attendaucunelivraisoncertaineavant 2028.
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