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Rynek przemystowo-logistyczny

KLUCZOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI (2 kw. 2026)

Catkowite zasoby Popyt brutto Czynsz umowny prime

38,0 min mkw. 3,51 min mkw. 5,7 EUR/ mkw./ mies.

2 kw. 2026 1 pot. 2026 2 kw. 2026

Zmiana r/r; +5,5% Zmiana r/r: +21,3% Zmianar/r: 0,0 EUR

Nowa podaz Stopa pustostanéw Czynsz umowny sredni

1,23 0,0% 4.7 |
, min mkw. ,\J /0 , /' EUR/mkw./ mies.

1pot. 2026 2 kw. 2026 2 kw. 2026

Zmianar/r: +7,3% Zmiana r/r: -1,6 pp. Zmianar/r: 0,0 EUR

NOWA PODAZ | STOPA PUSTOSTANU

4800
4000
3200
2 400

1600

Podaz rocznie (tys. mkw.)

800
0

\

2020 2021 2022 2023 2024 2025 1pot. 2026

mmmm Oddane do uzytku .\ budowie Stopa pustostanéw

Zrédto: CBRE, 2 kw. 2026

10%

8%

6%

4%

2%

0%

Stopa pustostanu (%)

CBRE

Na koniec drugiego kwartatu 2026 roku catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej i logistycznej w Polsce
osiggnety poziom 38 min mkw., co przektada sie na wzrost o 5,5% rok do roku.

Stabilny rozwéj rynku potwierdza utrzymujaca sie silng pozycje Polski w europejskiej logistyce — zaréwno dzieki skali
zasobdw, jak i konsekwentnie rozwijanej bazie deweloperskiej. W pierwszej potowie 2026 roku oddano do uzytku ponad
1,23 mIn mkw. nowej powierzchni, co oznacza wzrost o 7% wzgledem analogicznego okresu poprzedniego roku. Na koniec
czerwca w budowie pozostawato 1,30 mIn mkw. (-11%), co potwierdza utrzymujacg sie w ostatnich kilku kwartatach
ograniczong aktywnos¢ deweloperow. W samym pierwszym kwartale rozpoczeto budowe 331,5 tys. mkw. nowoczesnej
powierzchni, z kolei w drugim kwartale kolejnych niemal 402 tys. mkw. W dalszym ciggu obserwujemy jednak ograniczony
udziat projektéw realizowanych bez zabezpieczonego najemcy - na koniec drugiego kwartatu jedynie ok. 39% powierzchni
w budowie pozostawato niewynajete.

Najwiekszymi obiektami oddanymi do uzytkowania w pierwszej potowie 2026 roku byty Panattoni Park Wroctaw Campus 2
(105 tys. mkw.), 7R Park Gdansk Il (80 tys. mkw.) oraz Panattoni Park Rzeszéw West (73 tys. mkw.). Wérod projektéw
rozpoczetych w drugim kwartale wskazaé¢ mozna Panattoni Park Poznar East Il (46 tys. mkw.), Olmet Park Swietochtowice
(45 tys. mkw.) oraz Quantum Gliwice (40 tys. mkw.).

Najwyzszg aktywnos$¢ deweloperska na koniec czerwca 2026 roku notowano w wojewddztwie mazowieckim (381,3 tys.
mkw. w budowie), a kolejne miejsca zajmowaty Slgskie (321,2 tys. mkw.) i f6dzkie (162,9 tys. mkw.).
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POPYT NETTO | RENEGOCJACJE UMOW Wspétczynnik pustostanéw na rynku powierzchni magazynowo-logistycznych w Polsce na koniec czerwca 2026 roku
wynidst 6,6%, utrzymujgc trend spadkowy obserwowany od kilku kwartatéw. Jest to najnizszy odnotowany poziom
dostepnosci powierzchni w ostatnich trzech latach. Najmocniejsze spadki wspdtczynnika pustostanéw odnotowano m.in.

tys. mkw.

2500 w wojewddztwach pomorskim (z 8,2% w 1 kw. 2026 do 6,3% w 2 kw. 2026), dolnoglaskim (z 8,0% do 6,2%) oraz
wielkopolskim (z 7,9% do 6,1%).

2000 R . e !
Aktywnos$c¢ najemcow w pierwszych szesciu miesigcach 2026 roku wzrosta wzgledem analogicznego okresu 2025 roku -
popyt brutto w tym okresie wynidst 3,51 min mkw. (+21% r/r). W strukturze transakcji dominowaty nowe umowy (562%) oraz

1500 renegocjacje (40%), a ekspansje odpowiadaty za pozostate 8% catego wolumenu. Dodatkowo transakcje sale & leaseback
(bedace czescig renegocjacji uméw) stanowity ok. 6% catkowitego popytu.

1000 Najwyzszg aktywnosécig najemcéw w pierwszej potowie roku wyrdzniaty sie regiony: $laskie (620,8 tys. mkw. wynajetej
powierzchni), dolnoslaskie (581,3 tys. mkw.), tédzkie (572,2 tys. mkw.) oraz mazowieckie (553,9 tys. mkw.).

500 W obszarze czynszéw najmu rynek pozostat stabilny - nie obserwowano wyraznych, gwattownych zmian pozioméw
stawek w ujeciu ogdlnorynkowym, a presja cenowa byta w wiekszym stopniu wypadkowa czynnikéw takich jak lokalizacja,
0 standard obiektu i dostepno$¢ nowej powierzchni.
Podsumowujac, rynek magazynowo-logistyczny w Polsce pozostaje w fazie zréwnowazonego rozwoju, wspieranej przez
\\15\' stabilny popyt. Jednocze$nie deweloperzy koncentrujg sie na realizacji projektdw odpowiadajgcych na konkretne potrzeby

rynku, ograniczajac aktywnosc spekulacyjna.

B Popyt netto B Renegocjacje uméw
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