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Synthèse
- Un nouveau record du nombrede nuitées au S1 2026 à l’échellenationaleporté par une

fréquentationinternationaleexceptionnelle,malgréles perturbationsliées au conflitiranien;

- UnerégionÎle-de-France à contre-courantde la tendancenationale,marquéepar un reculde

la clientèleinternationalemais soutenuepar le dynamismede la demandedomestiqueet la

forteperformancedu segmentbudget,lui permettantd’atteindreelle aussi un niveaurecord

de nuitées ;

- Des volumes d’investissementen forte hausse par rapport au S1 2025, soutenus par une

transactionrecordde plus de 400 M€ ;

- Des taux de rendementprimestables depuis septembre2025 grâce à une liquiditéqui reste

forteet un spread importantavec un taux sans risquetoujourstrès volatil.
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Un 1er semestre 2026 de tous les records pour 
l’hôtellerie
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Taux de rendement prime 

Juin 2026

Indicateurs conjoncturels

NB : Les flèches indiquent la tendance pour l’année 2027. *hébergement et voyages tout compris.

Source : Oxford Economics, Insee, août 2026.
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FréquentationtouristiqueenFrance

Un nouveau record de fréquentation internationale malgré les craintes liées au

conflit iranien

L’économietouristiquefrançaisea fait preuvede résilienceface aux conséquencesdes tensions

géopolitiquesobservéesau printemps2026, en particuliercelles liées au conflit en Iran. Malgré

les perturbationsdu trafic aérien,le regain des pressions inflationnisteset la hausse des coûts,

notammentliée à l'augmentationdes prix du carburant,la fréquentationinternationalea atteint

un niveaurecordau cours du premiersemestre,avec uneprogressionsignificativede +2,5 % par

rapport au S1 2025. Les premières données disponibles montrent que cette croissance ne

repose pas uniquementsur une clientèleeuropéennequi se serait détournéedes destinations

long-courrier mais également sur l’afflux plus important d’une clientèle venant d’autres

continents,à l’imagedu marchéaméricaindont la fréquentationaugmentede 6,4 % par rapport

au premier semestre 2025. Cette progression de la demande internationale bénéficie

particulièrementà l'hôtellerie,qui renforce encore son poids au sein de l'hébergement

touristiquemarchand. Les hôtels concentrentdésormaisprès de 71% des nuitéesenregistrées,

contre 70 % un an plus tôt. Parallèlement,la clientèledomestiquepoursuit son redressement

après plusieurs années de recul. Dans la continuité de la dynamique observée au premier

trimestre,la fréquentationdes voyageurs français reste bien orientéeet contribueégalementà

la hausse des volumes globaux de nuitées qui dépasse pour la premièrefois la barre des

147’000 sur les 6 premiersmoisde l’année.

Les donnéesde réservationhebdomadairesdes hôtelsen France communiquéespar MKG à fin

juillet demeurentpar ailleurs relativementstables par rapport à l'année précédente. Cette

tendance laisse entrevoirune saison estivale au moins équivalenteà celle de 2025, avec la

perspectived'unepoursuitede la dynamiquede croissanceobservéedepuisle débutde l'année.

VISUEL 1  : Nombre de nuitées en France – clientèle domestique et clientèle internationale

VISUEL 2 : Comparaison des taux de réservations hebdomadaires en France (fin juillet 2026 vs fin juillet 2025) 

En milliers. Tous types d’établissements d’hébergement collectif de tourisme hors hôtellerie de plein air.
Source : Insee, août 2026.

Evolution en nombre de points sur le taux de réservation. Source : MKG, juillet 2026.
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Focus:FréquentationtouristiqueenIle-de-France

Une fréquentation domestique supérieure à 2019, une contre-performance côté

demandeinternationale

Si la dynamique francilienne s’inscrit globalement dans la tendance observée à l’échelle

nationale,à savoir un nouveaurecordde fréquentationau 1er semestre,la Région n’apas été le

principalmoteurde la croissance de la fréquentationinternationale. Les nuitéesréaliséespar la

clientèleétrangèrereculentde -2,5 % au 2e trimestre2026 par rapportau T2 2025, témoignant

de la plus forte expositionde la destinationparisienneaux aléas géopolitiques. Cette baisse a

toutefoisété largementcompenséepar les bons chiffres de la clientèledomestique,dont les

nuitéesprogressentde 6,7 % au S12026 par rapportà la mêmepériodede l’annéeprécédente.

Le nombrede nuitéestotaldépasseainsi les 36 000, soit unehausse de 2,5 % sur un an.

Les chiffres de trafic des deux principaux aéroports parisiens apparaissent par ailleurs

relativement solides au regard du contexte géopolitique. Si le nombre de passagers en

provenancedu Moyen-Orient affiche un recul marqué,estimé à près de 20 %, l’impactsur le

trafic global demeure limité compte tenu du poids relativement modeste de cette zone

géographique,qui représentaitmoinsde 5 % des arrivéesen 2025. Les arrivéesen provenance

d’Asie se rapprochentdésormaisde leurs niveaux d’avant-crise sanitaire,tandis que le trafic

domestiqueafficheunehausse notable,à reboursde la tendanceobservéeces dernièresannées

dans un contextede développementdes alternativesde transportmoinscarbonées.

Sur le plan des performancesopérationnelles,l’Île-de-France enregistre égalementun début

d’année favorable. Le RevPAR progresse de 5,0 % par rapport au S1 2025, soutenu

principalementpar une hausse significative du taux d’occupation(+1,8 point). La région se

distingue par rapport au reste de la France par l’excellenteperformancedu segment budget,

pourlequelle RevPAR augmentede 5,9 % contre+0,4 % à l’échellenational,notammentgrâce à

la forteprogressiondu taux d’occupation(+2,4 points).

VISUEL 3 : Nombre de nuitées et taux d’occupation des hôtels en Ile-de-France

VISUEL 4 : Trafic dans les aéroports de Roissy-CDG et Orly par faisceau géographique

Millions de passagers.
Source : Aéroports de Paris, Ministère chargé des transports, juillet 2026.
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Performancesopérationnelles

Un RevPar en hausse pour l’ensembledes gammes

Malgré les inquiétudes suscitées par le conflit en Iran, qui a perturbé le trafic aérien long-

courrier,le secteur hôteliera fait preuve de résilience et affiche des indicateurs globalement

bien orientés. À l’échellenationale,le RevPAR progresse ainsi de 3,0 %. Cette performance

s’expliquepar une nouvellehausse du prix moyen(+1,9 % par rapportau S12025) combinéeà

uneaugmentationdu taux d’occupationde 0,7 point.

Le segmentbudget rattrapele retard accumuléen début d’annéeet enregistreune hausse de

RevPAR de 0,4 %, après un reculde près de 1% au cours du premiertrimestre. Si l’ensembledes

indicateurs de la gamme retrouvedésormaisun niveau proche de celui observé en 2025, les

performancesrestentnéanmoinsen retraitpar rapportà 2024. Dans un contextemarquépar le

regain des tensions inflationnistes lié au conflit en Iran, la demande de cette clientèle,

particulièrementsensibleà l’évolutiondes prix,pourraitêtreaffectéedans les prochainsmois. À

l’autre extrémitédu marché,les établissementshaut de gamme et de luxe poursuiventleur

dynamiquede croissance. Leur RevPAR progresse encore de 5 % et affiche désormais une

hausseà deux chiffrespar rapportau premiersemestre2024.

La situation reste très contrastée entre les trois principales destinations françaises. L’Île-de-

France et la régionProvence-Alpes-Côte d’Azurenregistrentde fortesprogressionsde RevPAR,

respectivementde 3,7 % et 6,7 %. La premièrebénéficieprincipalementd’unehausse du taux

d’occupation,tandis que la seconde est portéepar l’augmentationdes prix moyens. Ces deux

destinationsprofitentégalementde la forteprésenced’établissementshaut de gammesur leur

territoire. À l’inverse,la région Auvergne-Rhône-Alpes affiche un léger recul de son RevPAR

(-0,6 % par rapportau S12025). Cette évolutiondemeuretoutefoismoinsdéfavorableque celle

observée au premier trimestre,traduisant un deuxième trimestre plus dynamique après un

débutd’annéeplus hésitant.

VISUEL 5  : Performances opérationnelles des hôtels en France

VISUEL 6 : Performances opérationnelles des hôtels en France par gamme

€ HT
Source : MKG, juillet 2026. 
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Source : MKG, mai 2026. 
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InvestissementFrance

Une transaction record qui masqueun ralentissementdu marché

Grâceà la cession de l’HôtelPullmanTour Eiffel pourun montantrecordde plus de 400 millions

d’euros,le marché de l’investissementen hôtelleriea dépassé le 1,4 milliardd’eurosà fin juin

2026, enregistrantuneprogressionde 27% par rapportau S12025.

L’évolutiondu nombre de transactions dépeint toutefois un léger ralentissementdu marché

avec 62 opérationsrecenséessur les 6 premiersmoisde l’année,en retraitde - 15% par rapport

aux 3 années précédentes. Ce recul s’expliqueprincipalementpar la contractiondu segment

des transactions de moins de 15 M€, traditionnellementmoteur de l’activité. Les volumes

investis et le nombre de transactions sur cette tranche de marché sont ainsi en retrait

respectivementde - 22% et - 28 %.

À l’instar de 2025, les dynamiques des trois principales destinations d’investissement

demeurent contrastées au premier semestre 2026. L’Île-de-France bénéficie de la cession

exceptionnelleévoquéeprécédemment,qui soutientfortementles volumesinvestis, tandis que

le nombrede transactionsreste globalementstable. En régionAuvergne-Rhône-Alpes, l’activité

retrouve un niveau comparable à celle observée en 2023 et 2024, après une année 2025

particulièrementatone. Cette normalisationse traduitpar une netteprogressiondes principaux

indicateurspar rapportau premiersemestre2025. À l’inverse,la dynamiqueen régionProvence-

Alpes-Côte d’Azur marquele pas après une bonne année 2025. Les volumes investis y sont

divisés par deux par rapport à un premier semestre 2025 exceptionnel,créant un effet de

comparaisondéfavorableplus qu’unvéritabledécrochagede l’activité.

Malgréla hausse du taux sans risque ces derniersmois,le taux de rendementprimehôtelierse

maintientà 5,00 % au T2 2026. Cette stabilitéreflètel’intérêtsoutenudes investisseurspour le

secteur, le spread de rendement demeurant attractif au regard de la résilience des

performancesopérationnelleset de la robustessedes fondamentauxhôteliers.

VISUEL 7  : Volumes investis par trimestre en France et part des volumes en Ile-de-France

VISUEL 8 : Taux de rendement primepar mode d’occupation

En millions d’euros.
Source : CBRE, T2 2026.

Source : CBRE, T2 2026

36%

50%

25%

49%
43%

67%

57%
63%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

19 20 21 22 23 24 25 26
 0

 500

1 000

1 500

2 000

2 500

3 000

3 500

Mi
ll

io
ns

T1 T2 T3 T4 Part des volumes en IDF

3,00 %

3,50 %

4,00 %

4,50 %

5,00 %

5,50 %

6,00 %

6,50 %

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 T2 2026

Bail commercial Contrat de gestion Sans exploitant



6 CBRE RESEARCH © 2026 CBRE, INC.

FIGURES | HÔTELS FRANCE  | T2 2026Update header text on master slide

Leave ‘FIGURES’ as-is;
update ‘MARKET SECTOR’ and 
quarter accordingly. 

Column 1 = 5.5” (13.97 cm) Column 2 = 5.97” (15.16 cm)

Contacts
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