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世邦魏理仕2026年亞太區投資人意向調查顯示，今年區域內多數市場的

投資人購買意願有所改善，約57%受訪者表示計畫在2026年提高不動產

投資金額。在台灣，有意於今年增加購買額度的投資人比例為34%，然

由於台灣利率水準將維持高檔，預料投資型買方多維持謹慎態度。

今年度調查中，全體亞太區投資人偏好的資產類型已出現轉變，辦公室

為六年來首次躍升為最受歡迎的資產類別，工業與物流及住宅類產品亦

名列前茅。鑑於國內經濟持續受惠於人工智慧與高效能運算需求強勁，

台灣受訪者普遍看好今年工業地產的表現。

本份調查於2025年11月、12月進行，合計回收有效問卷逾420份，問卷內

容涵蓋一系列關於購買意願、投資挑戰、偏好的投資策略、資產類別及

海外市場等問題。本報告統整受訪者的回覆，並探討投資人意向變動之

成因及其對2026年商用不動產市場的影響。

亞太區主要發現

- 整體購買意願有所上升，主要原因如

租賃需求增強、新供給量逐漸減速。

- 投資人風險偏好趨於謹慎，對於採取

機會型策略的意願降低。

- 隨著市場基本面改善，投資人重新聚

焦商辦產品，成為今年亞太區投資人

首選標的。

- 另類不動產類別中，醫療類資產最受

投資人青睞。

- 與直接購買或興建綠建築相比，更多

投資人傾向透過改造既有大樓來達成

ESG目標。
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資料來源：2026年亞太區投資人意向調查，世邦魏理仕研究部，2026年第一季

圖表1：與2025年相比，您預期貴司在2026年的不動產購買/出售金額將有何改變？

在韓國、澳洲、新加坡及日本等地的投資人購買

意願增強之下，2026年整體亞太區投資人淨購買

意願上升至17%。世邦魏理仕預期，今年區域內投

資人將更側重於投資核心增值型不動產，主要係

此類資產將經歷強勁的租金成長，且收益率收斂

速度減緩。

看好今年租賃活動復甦，位於新加坡和香港的區

域型投資人，以及旗下擁有大量資產的澳洲與韓

國房東，均展現出較強的投資意願。相比之下，

中國大陸投資人態度依舊保守，但日益多元的本

地買方類型將有助於抵消外資的縮手力道。

今年以來，台灣出口表現強勁，加以中東戰事發

展可能助長通膨，預料央行將維持政策利率不變，

並不排除重啟升息，而此將不利於不動產投資量

能放大。面對國際地緣政治風險升高、全球經濟

前景不確定性續存，2026年台灣投資人淨購買意

願下滑至5%，預期多數投資型買方將謹慎以對。
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2026年
不動產配置

台灣 亞太區

增加 44% 47%

大致相同 42% 44%

減少 15% 9%

圖表2：2026年裡，您認為不動產投資的主要助力有哪些？

Sample chart. Please use the 
appropriate paragraph and 
character styles to format data 
and follow the guidance found 
on the Brand Experience Center.

鑒於亞太區企業租戶需求強勁，區域內44%投資

人將此視為今年不動產投資的最大推動力，包含

日本及印度投資人皆看好辦公室市場上空置率下

降、租金漲幅擴大等利多因素持續發酵。此外，

由於高昂的營建成本抑制開發意願，不少澳洲及

香港投資人均指出新供給降溫將有助提升投資氣

氛；據世邦魏理仕統計，數個亞太區市場的辦公

室及零售不動產之新增供應量將於今明兩年達到

高峰。

在台灣，整體經濟持續受惠於人工智慧應用的高

速增長，並帶動相關供應鏈之廠商積極購置或承

租工業類資產，因此有高達66%受訪投資人看好

工業和數位基礎設施發展成為2026年投資活動主

要驅動力。本次調查亦顯示，43%的台灣受訪者認

為具吸引力的價格將有助刺激今年投資活動，其

中逾半數受訪者來自建築行業，反映出土地市場

歷經2025年交易量顯著衰退後，部分開發商期待

今年見到較多讓利案件出現。

亞亞亞亞亞亞亞亞亞
亞亞亞亞亞亞亞亞亞
亞亞亞亞亞亞亞亞

資料來源：2026年亞太區投資人意向調查，世邦魏理仕研究部，2026年第一季
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資料來源： 2026年亞太區投資人意向調查，世邦魏理仕研究部，2026年第一季

圖表3：您認為2026年進行不動產投資的主要挑戰為何？

據調查結果，亞太區及台灣投資人皆對地緣政治

風險升高感到擔憂，除受中東衝突加劇的影響外，

在台海軍演頻率增加的背景下，台灣投資人對於

此議題的關注度亦明顯升高，高達六成受訪者認

為地緣政治不確定性將是今年進行不動產投資的

最大挑戰，較去年比例大幅上升18個百分點。

不斷上漲的營建及勞動力成本亦備受投資人重視，

特別在澳洲、日本及新加坡等地，Turner & 

Townsend數據顯示這些市場的商用不動產營建成

本自2020年起已大幅成長，並間接導致經濟租

（economic rents）漲勢不斷。

相較於亞太區其他市場，台灣投資人對於關稅政

策影響的擔憂格外明顯，主要係台美關稅談判成

果仍具變數，而這亦影響國內投資人對今年經濟

前景抱持相對審慎的態度。
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買賣雙方的預期落差

地價上漲

疲軟的租戶需求
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https://publications.turnerandtownsend.com/global-construction-market-intelligence-2025/global-construction-cost-trends
https://publications.turnerandtownsend.com/global-construction-market-intelligence-2025/global-construction-cost-trends
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圖表4：展望2026年，您認為何種投資策略對於貴司最具吸引力？

Sample chart. Please use the 
appropriate paragraph and 
character styles to format data 
and follow the guidance found 
on the Brand Experience Center.

2026年約63%的亞太區投資人預計將採取核心增值

型與加值型投資策略，背後原因包括部分市場可

望於今年內見到收益率縮減幅度減少，加上不少

投資人強烈看好租金成長潛力，因而認為可透過

購買核心型等級資產來獲取相當於核心增值型，

甚或加值型策略的報酬率水準。

台灣調查結果顯示，高達77%受訪投資人傾向於今

年採取核心型或核心增值型策略，較去年增加11

個百分點，反映出投資人態度漸趨保守。此外，

台灣市場鮮少有能以低於市價取得資產的投資機

會，故投資人對於加值型策略的偏好較弱。

亞亞亞亞亞亞亞亞亞
亞亞亞亞亞亞亞亞亞
亞亞亞亞

資料來源： 2026年亞太區投資人意向調查，世邦魏理仕研究部，2026年第一季

債務策略

核心型

核心增值型

加值型

機會型

不良資產與不良貸款
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3%

6%

11%

43%

34%

2%

3%

10%

31%

32%

22%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

亞太區 台灣
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圖表5：您在2026年將以何種主流不動產類別作為主要投資目標？

Sample chart. Please use the 
appropriate paragraph and 
character styles to format data 
and follow the guidance found 
on the Brand Experience Center.

隨著亞太區多個城市裡的市中心商辦租賃活動回

溫，投資人重新聚焦辦公室市場，成為2026年亞

太區投資人心目中首選標的。各地辦公市場中，

澳洲、日本和韓國皆於2025年經歷強勁的租金成

長，因而備受區域型投資人青睞，預料今年新加

坡也將獲得更多關注。

2026年亞太區受訪者對於工業及物流地產的投資

意願略有下滑，主要係去年部分市場面臨新供給

增加、租金漲幅縮小所致，但在中國大陸、紐西

蘭及台灣等地，投資人對於物流設施的興趣維持

不墜。與其他類別相比，高達60%的台灣受訪者

最看好今年工業型地產的表現，並有23%明確指出

其最為關注的標的是區位良好的現代化物流中心。

今年調查首次將數據中心歸類為主流不動產，並

有約一成的亞太區投資人表達了投資意願。在AI

熱潮帶動下，過去兩年間數據中心市場的併購及

合資案明顯增加，預期不動產投資人亦將持續尋

求機會，以擴大此類不動產的投資規模。

亞亞亞亞亞亞亞亞亞
亞亞亞亞亞亞亞亞

資料來源： 2026年亞太區投資人意向調查，世邦魏理仕研究部，2026年第一季
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圖表6：與2025年相比，您對於下列不動產類別在2026年的價格預期為何？

Sample chart. Please use the 
appropriate paragraph and 
character styles to format data 
and follow the guidance found 
on the Brand Experience Center.

今年台灣調查結果顯示，逾五成受訪投資人預期

物流、廠房及數據中心等資產類別的價格仍有上

漲空間，充分反映了投資人對於相關產業的前景

抱持樂觀態度。其中，在電商發展日漸成熟下，

現代化倉儲物流之使用需求升溫，高達60%受訪

者認為物流資產具有溢價空間。

在台灣主要城市，近年來A級辦公室租金多呈現上

升走勢，連帶推升商辦成交售價，然而在競爭加

劇的市場環境中，未來新供給潮可能帶來的招租

壓力令人不敢輕忽，並使不少投資人認為目前辦

公室價格已達高峰。

回顧2025年，民間消費信心不足、海外旅遊熱潮

延續及國旅復甦緩慢，導致台灣整體零售業營業

額年減0.2%。有鑑於此，台灣投資人對於零售、

旅館等資產興趣缺缺，近四成受訪者認為此類不

動產將面臨價格修正。
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23%

37%

17%
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* 此處僅顯示台灣調查結果

資料來源： 2026年亞太區投資人意向調查，世邦魏理仕研究部，2026年第一季
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圖表7：您在2026年將投資下列何種另類資產？

Sample chart. Please use the 
appropriate paragraph and 
character styles to format data 
and follow the guidance found 
on the Brand Experience Center.

亞太區投資人連續四年將醫療相關資產（包括生

命科學和醫療辦公室）列為另類投資首選，然而

亦有不少投資人認為此類投資缺乏可擴展性，且

政府補助資金不足，將是阻礙相關投資的主要因

素。另一方面，儘管排名低於其他資產類型，投

資人對基礎設施的興趣持續上升，據麥肯錫1預估，

至2040年前全球將需要高達106兆美元的基礎設施

投資，以滿足全新或升級的資產及服務需求。

在台灣，除醫療類不動產外，較受本地受訪者青

睞的另類資產為冷鏈物流倉儲及自助式倉儲。隨

著國人對生活便利性的追求深化，加上電子商務

蓬勃發展，相關業者對特殊倉儲空間的需求持續

增長，已吸引國內保險業者、第三方物流及自用

型企業投入開發。

亞亞亞亞亞亞亞亞亞
亞亞亞亞亞亞亞亞亞

資料來源： 2026年亞太區投資人意向調查，世邦魏理仕研究部，2026年第一季
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estate-and-infrastructure-in-a-changing-world

37%
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圖表8：您在進行不動產投資時將會考慮哪些ESG相關措施？

Sample chart. Please use the 
appropriate paragraph and 
character styles to format data 
and follow the guidance found 
on the Brand Experience Center.

亞亞亞亞亞亞亞亞亞
亞亞亞亞亞亞亞亞亞
亞亞亞

資料來源： 2026年亞太區投資人意向調查，世邦魏理仕研究部，2026年第一季

25%

45%

58%

29%

57%

66%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

投資或開發具社會責任的住宅

使用現場型再生能源發電設備

處分老舊、非綠色資產

納入綠色租約

我們在投資評估中並不會考慮ESG因素

在取得不動產的盡職調查中考量氣候風險

設置電動車充電樁

取得 ∕興建綠建築

改造既有大樓以提升能源效率或符合ESG規範

台灣

亞太區

本次調查結果顯示，有較多的亞太區及台灣投資

人更傾向透過改造既有大樓來達到ESG目標（各

佔58%、66%），可見高昂的營建成本持續影響著

投資人的開發意願。同時間，興建或取得綠建築

亦是不少投資者偏好的方式，台灣受訪保險公司

中高達85%將此視為落實ESG政策的主要投資策略。

此外，約有36%亞太區受訪者表示將採用再生能源

發電設備，作為提升建物永續性的手段之一，此

措施尤其常見於工業和住宅類別之不動產。

隨著企業租戶對於ESG理念的重視度逐漸提升，

具備永續規格的建物在不動產市場上愈發受到歡

迎。根據世邦魏理仕《2025年亞太區辦公室租戶

調查》1，26%的台灣受訪者表示，願意為了進駐

具綠建築認證之辦公大樓支付較高的租金，另有

32%的受訪企業認為若大樓不符合永續發展標準，

將會尋求租金折扣。

1台灣專題報告：2025亞太區辦公室租戶調查

https://www.cbre.com.tw/zh-tw/insights/reports/%E5%8F%B0%E7%81%A3%E5%B0%88%E9%A1%8C%E5%A0%B1%E5%91%8A-2025%E4%BA%9E%E5%A4%AA%E5%8D%80%E8%BE%A6%E5%85%AC%E5%AE%A4%E7%A7%9F%E6%88%B6%E8%AA%BF%E6%9F%A5
https://www.cbre.com.tw/zh-tw/insights/reports/%E5%8F%B0%E7%81%A3%E5%B0%88%E9%A1%8C%E5%A0%B1%E5%91%8A-2025%E4%BA%9E%E5%A4%AA%E5%8D%80%E8%BE%A6%E5%85%AC%E5%AE%A4%E7%A7%9F%E6%88%B6%E8%AA%BF%E6%9F%A5
https://www.cbre.com.tw/zh-tw/insights/reports/%E5%8F%B0%E7%81%A3%E5%B0%88%E9%A1%8C%E5%A0%B1%E5%91%8A-2025%E4%BA%9E%E5%A4%AA%E5%8D%80%E8%BE%A6%E5%85%AC%E5%AE%A4%E7%A7%9F%E6%88%B6%E8%AA%BF%E6%9F%A5
https://www.cbre.com.tw/zh-tw/insights/reports/%E5%8F%B0%E7%81%A3%E5%B0%88%E9%A1%8C%E5%A0%B1%E5%91%8A-2025%E4%BA%9E%E5%A4%AA%E5%8D%80%E8%BE%A6%E5%85%AC%E5%AE%A4%E7%A7%9F%E6%88%B6%E8%AA%BF%E6%9F%A5


15 CBRE RESEARCH © 2026 CBRE, INC.

智慧投資 2026 投資人意向調查｜亞太區及臺灣
Update header text 
on master slide

Text column 1 = 4.07” (10.34 cm) Chart/Table = 8.29” (21.06 cm)

圖表9：相較於非ESG資產，您認為ESG資產的溢價程度為多少？

Sample chart. Please use the 
appropriate paragraph and 
character styles to format data 
and follow the guidance found 
on the Brand Experience Center.

亞亞亞亞亞亞亞亞亞
ESG 亞亞亞亞亞亞亞

資料來源： 2026年亞太區投資人意向調查，世邦魏理仕研究部，2026年第一季

4%

16%

51%

26%

9%

31%

40%

17%

-60% -50% -40% -30% -20% -10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

超過15%

11%-15%

6%-10%

5%以下

無溢價

亞太區 台灣

2026年亞太區調查中，有26%受訪者表示不願為

ESG資產支付綠色溢價，較去年小幅上升2個百分

點，但低於2024年的27%及2023年的30%。在當前

市場環境下，多數投資人願意為ESG資產支付較

高的價格，其中51%受訪者有意支付5%以內的溢價。

台灣受訪者中，逾八成願意為ESG資產支付不同

程度的溢價，然亦有17%的投資人不願支付溢價，

且此比例較去年增加11個百分點。另一方面，46%

的台灣投資人表示與去年相比，在做決策時將更

加重視ESG要素；以上數據顯示，國內投資人普

遍意識到不動產的ESG表現將影響其資產價值，

然有部分投資人傾向將ESG指標視為投資標的應

具備的基本條件。

在亞太地區，綠建築正逐漸成為各地市場常見的

建物規格，加以全球多數國家已承諾於2050年達

到淨零碳排，建議投資人應將ESG標準納入不動

產投資決策之中，以應變快速變化的市場動態。

圖表10：與2025年相比，您認為將ESG納入投資決策的重要性為何?

11%

57%

23%

8%11%

40%
46%

3%
0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

較不重要 相同 更重要 未考慮

亞太區 台灣

資料來源： 2026年亞太區投資人意向調查，世邦魏理仕研究部，2026年1月
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Sample chart. Please use the 
appropriate paragraph and 
character styles to format data 
and follow the guidance found 
on the Brand Experience Center.

亞亞亞亞亞

亞太區受訪者依市場分

本調查於2025年11月至12月間進行，合計回收422份有效問卷

備註：其他市場包含紐西蘭、菲律賓、越南、阿拉伯聯合大公國、法國、荷蘭、英國、加拿大及美國。

亞太區受訪者依業別分

31%

18%
16%

9%

9%

5%

5%
3%

5%

日本

韓國

中國

澳洲

台灣

印度

新加坡

香港特別行政區

其他

35%

21%

12%

10%

9%

4%
2%2%2%1%

私募股權基金

開發商 / 地主

REIT

保險公司

其他

銀行

主權基金

退休基金

家族辦公室

高淨值人士 / 個人投資人

資料來源：2026年亞太區投資人意向調查，世邦魏理仕研究部，2026年1月資料來源：2026年亞太區投資人意向調查，世邦魏理仕研究部，2026年1月
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