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Erstmalige Erhebung des Take-Up



Creating Resilience

Schweiz

Angebot

Das auf Schweizer Immobilien-Online-Marktplatzen
innerhalb von drei Monaten verfligbare Bliroangebot ist in
der zweiten Jahreshalfte 2021 trotz zunehmender
Marktdynamik minim angestiegen. Seit Ausbruch der
Corona-Pandemie kann jedoch eine dusserst stabile
Seitwartsbewegung beobachtet werden. Die
Verfugbarkeitsquote belief sich per Ende 2021 auf 4,6%,
wobei die finf grossten Schweizer Stadte einen deutlich
tieferen Wert von durchschnittlich 3,1% aufwiesen. Dies
ganz im Gegensatz zu deren Vorortsgebieten, welche mit
einer mittleren Verfugbarkeitsquote von 8,0% aufwarten.

Zentrale Gebiete haben gerade wahrend der Corona-
Pandemie nochmals an Wertschatzung dazugewonnen.
Durch die vermehrten Homeoffice-Téatigkeiten konnten
zwar vielerorts Reserveflachen geschaffen werden, die
nun zuerst absorbiert werden und auch zu einem leichten
Anstieg der Leerstdnde insbesondere in dezentraleren
Arbeitsgebieten gefiihrt haben.

Viele Mitarbeiter sind erst in den letzten Wochen
allméhlich ins Biro zurtuckgekehrt. Es wird sich deshalb
erst in den ndchsten Monaten weisen, wie viel Freiheiten
die Burounternehmen ihren Mitarbeitern tatsachlich
gewahren.

CBRE RESEARCH

Erste Indikatoren fur den Jahresbeginn 2022 deuten
entgegen den Erwartungen darauf hin, dass das
Flachenangebot dank einer aufgestauten Nachfrage
sowohl in den stadtischen als auch in den landlichen
Gebieten sogar hat abgebaut werden kénnen.

Langfristig werden allerdings vielmehr der weitere
allgemeine Wirtschaftsgang und die Digitalisierung /
Tertiarisierung der Wirtschaft auf der Nachfrageseite
sowie die Burobautatigkeit angebotsseitig tiber die
Leerstandsentwicklung bestimmen.

Aktueller Riickgang
der Biiroleerstande
zeichnet sich ab

Buromarkttrends 2022 | Schweiz
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Creating Resilience

Pipeline

Die Entwicklungspipeline flr die Jahre 2022 und 2023 mit
identifizierten Buroprojekten in der Gréssenordnung von rund
200’000 m?in den fiinf grossten Schweizer Stadten bleibt tief und
entspricht Gber beide Jahre hinweg betrachtet nur rund 1,2% des
Bestandes. Dies wird sich auf die Mieten in den zentralen
innerstadtischen Lagen mit wenigen Ausnahmen stiitzend
auswirken.

Die hoéchste Bautatigkeit mit Gber 360’000 m? per 2022 und 2023
spielt sich nach wie vor in den Vororten der genannten Schweizer
Grossstadte ab und belduft sich dort auf rund 5,5% des Bestandes.
Insbesondere die Regionen Genf und Lausanne sehen eine
anhaltende Angebotsausdehnung. Fir die darauffolgenden Jahre
bleiben die Prognosen zwar noch vage, jedoch zeichnet sich in allen
grossen Buromarkten eine Drosselung der Entwicklungspipeline ab.

Die steigenden Baukosten in Verbindung mit bereits jetzt hoheren
Finanzierungszinsen und einer stark ausgelasteten Baubranche
werden zudem dafiir sorgen, dass vermutlich nicht alle geplanten
Neubauprojekte im Zeit- und Budgetrahmen realisiert werden
koénnen. Auch Mietzinserhéhungen dirften kaum zu vermeiden
sein.

Hoher Flachenzugang in
Westschweizer Vororten
erwartet

CBRE RESEARCH

Buroverfiigbarkeit Schweiz nach Marktgebiet*
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Nachfrage

Wéhrend der Corona-Pandemie haben Grossfirmen ihre
Umzugsplane oft aufgeschoben. Arbeitsmodelle mussten tiberdacht
und die Flachenbedarfe neu eruiert werden. Zudem waren die
Wirtschaftsprognosen lange unsicher, was an den Blromietmaérkten
ab der zweiten Jahreshalfte 2020 zu tieferen Flachenumséatzen
gefuhrt hat.

Um im «War for Talent» bestehen und um Mitarbeiter im Zeitalter
von Home-Office zum Gang ins Bliro bewegen zu kénnen, spielen
gut erreichbare Standorte eine noch wichtigere Rolle. Werden zudem
dank Home-Office kleinere Flacheneinsparungen erreicht, so kénnen
sich die Unternehmen auch leicht héhere Mietzinszahlungen leisten.
Generell durfte die Zahlungsbereitschaft fur erstklassige
innerstadtische Buros, die den wachsenden Anspriichen der Nutzer
genulgen, zunehmen. Auch Renovationen von &lteren Blrobauten,
wie sie sowohl in Zrrich als nun auch vermehrt in Genf rege
praktiziert werden, durften dadurch weiter an Attraktivitat zulegen.
Gleichzeitig werden Vermieter bedacht sein, ESG-relevante Themen
aufzugreifen. Diese haben wéhrend der Corona-Krise und letzthin
aufgrund steigender Energiepreise sowohl auf Mieter- als auch auf
Vermieterseite an Relevanz dazugewonnen.

*Anmerkung: Verfugbarkeit innerhalb von drei Monaten, Stichperiode von
zehn Tagen per Quartalsende

© 2022 CBRE Switzerland
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Bleibt die im letzten Jahr gesehene starke Wirtschaftserholung Beschéaftigungswachstum und Biiro-Take-Up Schweiz
auch trotz der sich eintribenden Wirtschaftsaussichten in einem . 500k + 3 5 O/
positiven Bereich, so kann fur das Jahr 2022 eine Aufholjagd " O

erwartet werden, die zu einer Zunahme der Mietabschlisse fuhren
wird. Bereits seit anfangs Jahr kann beobachtet werden, dass viele
Mietinteressenten aufgrund aufgeschobener Standortentscheide 20k 700k m?
nun zum Handeln gezwungen sind. Damit einher geht auch eine

erhohte Risikobereitschaft, denn auslaufende Mietvertrage oder zu 15k J)r 600k m*
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Andererseits lassen einzelne vom Ukraine-Krieg direkt betroffenen o0k e
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konnten einzelne kleinere Flachenaufgaben russischer
Unternehmen beobachtet werden, wobei diese meistens in
zentralen Lagen aufgegebenen Mietflachen ohne Probleme wieder 10k 100k m?
vermietet werden.
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mmmmm Beschaftigungswachstum 2. Sektor (gleitender Durchschnitt 4 Quartale)
mmmmm Beschaftigungswachstum 3. Sektor (gleitender Durchschnitt 4 Quartale)

e T ake-Up Schweiz (zentrierter Durchschnitt 3 Quartale) (rechte Skala)

Anmerkung Take-Up: Letzter Datenpunkt entspricht Durchschnitt von Q4 2021 und Q12022
Quelle: BfS, CBRE, Meta-Sys, 2022
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Take-Up

Das starke Beschéaftigungswachstum insbesondere im Jahr 2018
fuhrte in den Jahren vor Corona zu sehr guten Flachenumsétzen
von jeweils Giber 500°'000 m? pro Quartal. In der zweiten
Jahreshélfte 2019 brach der Take-Up allerdings deutlich ein. Viele
Firmen hatten sich zuvor mit FIachen eingedeckt, und eine
Verlangsamung des Wirtschaftswachstums zeichnete sich bereits
vor Ausbruch der Corona-Pandemie ab.

Dennoch zehrte der Take-Up auch anfangs 2020 noch vom guten
Wirtschaftswachstum der Vorjahre und bdumte sich insbesondere
an zentralen Lagen trotz der Corona-Pandemie wieder auf.
Wahrenddem der Take-Up in vielen europaischen Landern deutlich
einbrach, konnten in der Schweiz dank nur wenigen politischen
Einschréankungen kaum Vermietungsprobleme beobachtet werden.

Es ist zwar gut moglich, dass wahrend der Lockdowns Buroflachen
ohne eigentlichen Vermietungserfolg vom Netz genommen
wurden, allerdings konnten im Praxisalltag nur einige wenige
solche Beispiele beobachtet werden. Daflir dass es sich dabei nur
um Einzelfélle handelte, spricht auch die Tatsache, dass wahrend
der ganzen Corona-Pandemie eine relativ stabile
Seitwartsbewegung mit nach wie vor hohen Flachenumséatzen
stattfand. Angesichts des letzthin starken Wirtschaftswachstums
im tertidren Sektor erstaunt dies wenig, auch wenn die
Homeoffice-Tatigkeiten sowie die nun verstarkten Inflations- und
Zinssorgen einen voribergehend déampfenden Effekt ausiiben.

Seit Jahresbeginn hat die Marktnachfrage sogar nochmals
deutlichere Avancen gezeigt und zu einem rekordhohen Take-Up
gefuhrt, der sich nach der aktuellen coronabedingten Aufholjagd
allerdings auf hohem Niveau wieder abschwéchen drfte.

CBRE RESEARCH

Bliro-Take-Up und Biiroverfiligbarkeit Schweiz
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Anmerkung Take-Up: Zentrierter gleitender Durchschnitt dreier Quartale
(letzter Datenpunkt: Durchschnitt von Q4 2021 und Q12022)
Quelle: CBRE, Meta-Sys, 2022
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Erstmalige Take-Up-Erhebung in der Schweiz
auf Basis von Online-Inseraten

Die quartalsbasierte Berechnung des Take-Up
beruht auf den Inseraten der Immobilien-
Online-Marktplatze. Werden Inserate vom Netz
genommen und wahrend einer bestimmten
Frist nicht wieder aufgeschaltet, so fliessen sie
in den Take-Up ein. Direkte Vermietungen, d.h.
die Vermietung von Flachen, die nicht auf den
Online-Marktplatzen inseriert wurden, werden
hier nicht bericksichtigt, was eine negative
Auswirkung auf die Hohe des Take-Up hat.
Beispielsweise bei grosseren Liegenschaften,
der Vorvermietung von Projektentwicklungen
oder eigengenutzten Neubauten werden oft
nicht alle oder gar keine Flachen inseriert.
Gleichzeitig werden aus verschiedenen
Griinden aber auch immer wieder Flachen
génzlich oder vorubergehend vom Netz
genommen, ohne dass eine erfolgreiche
Vermietung stattfand, dies wiederum hat eine
positive Auswirkung auf die Hohe des Take-
Up. Mietvertragserneuerungen sind nicht
Bestandteil des Take-Up.

© 2022 CBRE Switzerland
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/urich

Verfiigbarkeit

Die auf Immobilien-Online-Marktplatzen und
Objektwebsites innerhalb von drei Monaten verfligbaren
Buroflachen haben sich in Zirich innert Jahresfrist seit
Ende 2021 um 30’000 m? reduziert. Sie erreichen aktuell
189'000 m? oder 2,4% des Bestandes (Q4 2021). Damit hat
sich das bereits knappe Angebot auf Stadtboden trotz
COVID-19 sogar weiter akzentuiert. Insbesondere die
Teilmarkte CBD und West konnten Leerstédnde abbauen,
eine hohe Zentralitat ist nochmals wichtiger geworden. In
den Vororten stehen nach wie vor mehr Flachen leer als in
der Stadt selbst, allerdings sind auch dort grossflachige
Angebote (>2'000 m?) deutlich zurtickgegangen.

CBRE RESEARCH

Die Flachennachfrage in Zirich wird von einer starken
Beschéftigungszunahme in den Bereichen IKT
(Informations- und Kommunikationstechnologie) und
Unternehmensberatung sowie im Gesundheits-, Sozial-
und Bildungssektor gestitzt. IKT- und Beratungs-
unternehmen nehmen dabei immer mehr den Bankenplatz
in Beschlag. Sie haben oft &hnliche Anspriiche an die Lage
wie der Bankensektor, um gut ausgebildete Mitarbeiter fir
sich gewinnen zu kénnen. Attraktive Flachen im CBD
werden gerade deshalb haufig «off-market» vermietet, und
grosse Firmen sind bereit, mehrere Jahre im Voraus
Mietvertrdge abzuschliessen.

Stabiles Marktgefiige
mit wenigen leeren
Grossflachen auf
Stadtboden

Buromarkttrends 2022 | Schweiz

© 2022 CBRE Switzerland
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Auch die Angebotsmieten in der Innenstadt sind dank der guten
Nachfragesituation vereinzelt angestiegen, insbesondere flr
modernisierte Objekte. Die Standort- und Qualitdtsanspriiche an die
Flachen haben durch COVID-19 nochmals zugenommen. Die hohe
Zahlungsbereitschaft der Mietinteressenten kann jedoch nur dann
abgerufen werden, wenn diese Anforderungen erfullt werden.

Im Grossraum Zurich ist dank der diversifizierten und
zukunftsgerichteten Wirtschaftsstruktur auch in den néchsten
Jahren von einem stabilen Marktgefiige auszugehen. Auch wenn
sich die Grossbanken und -versicherungen Uber das letzte
Jahrzehnt immer mehr aus der Innenstadt zurlickgezogen haben,
zeigen kleinere Finanzdienstleistungsunternehmen oder Ableger
ausléndischer Finanzinstitute sowie mit Finanzdienstleistungen
verbundene Tétigkeiten letzthin sogar wieder eine erstarkte
Nachfrage im Zurcher CBD.

CBRE RESEARCH

Biroverfligbarkeit Stadt und Vororte Ziirich*
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Tech-Firmen sind die
neuen Banken.

David Schoch
Research & Consulting
CBRE Schweiz

Buromarkttrends 2022 | Schweiz

*Anmerkung: Verflgbarkeit innerhalb von drei Monaten, Stichperiode von

zehn Tagen per Quartalsende

**Anmerkung: Stichperiode von zehn Tagen per Jahresende

© 2022 CBRE Switzerland
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Pipeline

In der Stadt Zurich als auch deren Umland ist das Volumen der
Buroneuentwicklungen tber die nachsten Jahre (2022 bis 2026) mit
nur etwas mehr als 20°'000 m? p.a. eher bescheiden. Uber die
vergangenen finf Jahre (2017 bis 2021) fielen die Buroent-
wicklungen mit durchschnittlich gegen 50’000 m? pro Jahr deutlich
hoher aus.

Auf Stadtboden sind einzig in Zurich-Nord (z. B. Franklinturm), in
der Manegg und mit Prime 2 in Zurich-West noch einzelne
Neubauten zu erwarten. Rund um den CBD ist die Neubautéatigkeit
praktisch inexistent, nachdem in den letzten Jahren mit der
Europaallee eine wichtige stadtebauliche Licke geschlossen wurde.
Umso mehr sind Bestandserneuerungen im CBD von hoher
Wichtigkeit, um den anspruchsvollen Unternehmen modernere,
zusammenhangende und damit effizientere Flachen zur Verfligung
stellen zu kénnen. Ein struktureller Sockelleerstand von élteren und
kleinrdumigen Flachen wird im CBD aber auch in den nachsten
Jahren bestehen bleiben.

Schwache Buropipeline
wirkt auch in den Vororten
marktberuhigend

CBRE RESEARCH

Identifizierte Biironeubau-Pipeline Stadt und Vororte Ziirich
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Take-Up

Der Flachenumsatz in der Stadt Zurich belief sich seit 2010 auf
durchschnittlich rund 270°000 m? pro Jahr. Das ist der héchste
absolute Wert aller Schweizer Grossstadte und entspricht, wenn
man diesen ins Verhéltnis zum Biurobestand setzt, einer
Umsatzdynamik von 3,5%. Die Nettoabsorption im Jahre 2021, die
sich aus der Zunahme des Birobestands und der Veranderung der
Buroverftgbarkeit ergibt, wird auf 80°000 m? geschétzt, was
deutlich mehr ist als im Mehrjahresdurchschnitt von rund

60’000 m? (2017-2021).

Der Take-Up in den Zurcher Vorortgebieten (Flughafenregion und
Limmattal) bleibt stabil. Die Region um den Flughafen profitiert von
den limitierten Platzverhaltnissen auf dem Immobilienmarkt der
Stadt Zurich, wo zusammenh&ngende, moderne Burogrossflachen
nicht mehr verfugbar sind. Trotz reger Blrobautatigkeit im
vergangenen Jahrzehnt, insbesondere im Glattpark und am
Flughafen (The Circle), konnten Buroflachen hier letzthin wieder
besser vermietet werden. Dies auch, weil die Zahl konkurrierender
Neubauprojekte deutlich abgenommen hat. Es dirfte hier im
Gegensatz zur Innenstadt aber l&nger dauern, bis der durch
Homeoffice-Téatigkeiten ausgeldste Flachenminderbedarf
allmahlich durch das anhaltende Wirtschaftswachstum
Uberkompensiert wird.

*Anmerkung: Jahressumme zentrierter Durchschnitte dreier Quartale

© 2022 CBRE Switzerland
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Teilmarkte per Q4 2021

CBD-nahe Teilmarkte stark gesucht

Marktgebiet Verfiigbarkeit Angebotsmiete
Absolut Quote 10.-90. Perzentil Median
(in m?) (in %) (in CHF/m2 p.a.) (in CHF/m2p.a.)

, 390-660
CBD 44’000 2,4 950" 520
West 17000 10 240-480 310
Altstetten 26000 2,3 180-310 220
Nord 56’000 5,2 200-330 270
Wiedikon, Binz 11000 18 210-320 270
restl. Stadt
Hard, Sihlfeld 17000 0,5 230-330 280
Europaallee, Langstrasse, Werd 10°000 2,0 260-600 420
Oberstrass,
Unterstrass Oberstrass, Unterstrass 5000 1,6 330-450 340
Restliche Stadt 25’000 2,6 200-460 290
Hard,
Shifeld ~* restl. Stact Stadt Ziirich Total 189°000 2,4 210-570 340
Limmattal (Dietikon, Schlieren, 42000 88 130-260 175
Wiedikan Urdorf)
Binz Flughafen (Dietlikon, Dibendorf,
Kloten, Opfikon, Regensdorf, 197°000 12,9 145-320 200
Rumlang, Wallisellen)

Vororte Ziirich Total 239’000 1,9 140-295 180

* Europaallee, Langstrasse, Werd

*Transaktionsspitzenmiete
Quelle: CBRE, Meta-Sys, 2022
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Creating Resilience

Genf

Verfiigbarkeit

Der Buromarkt in Genf ist weiterhin polarisiert, wobei die
Verflgbarkeitsquote in den Vororten von Genf (10,0 %)
stetig ansteigt, wahrend sie sich im Genfer Stadtgebiet mit
4,1 % auf einem niedrigen Niveau stabilisiert hat.

Ein qualitativ hochwertiges Angebot im Stadtzentrum von
Genf ist nach wie vor rar, insbesondere im Grossflachen-
segment. Die Nachfrage nach grossen und moglichst
effizienten Buroflachen ist immer noch auf den CBD
fokussiert, wo Angebote mit Flachen ab 500 m? selten
sind. Dies ermdglicht es den Eigentimern, das
Mietzinsniveau zu halten.

CBRE RESEARCH

Im Stadtgebiet von Genf stehen nur wenige Mietobjekte
im Grossflachenbereich zur Verfligung, die sich vor allem
in den Quartieren International (Nations), Champel und
West befinden und bei den Interessenten relativ stark
nachgefragt sind. Dennoch dirften sich durch
umfangreiche Renovationsprogramme fiir Bliroobjekte im
Stadtzentrum von Genf bzw. im CBD neue Chancen fir
Mieter ertffnen, die auf der Suche nach grossflachigen
und hochwertigen Raumlichkeiten sind.

Zunehmende
geografische
Polarisierung des
Marktes

Buromarkttrends 2022 | Schweiz
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Im sonstigen Ballungsraum erreicht das Volumen an verfligbaren
Blromietobjekten mit einer Fldche von tber 160'000 m? einen
neuen Hochststand. Unter den flinf grossten Schweizer
Marktgebieten weisen die Vororte von Genf den héchsten Anteil an
grossen Buroflachen auf. Diese befinden sich im Wesentlichen in der
Region um den Flughafen (Av. L. Casai, Blandonnet), in Lancy und in
den Industriegebieten von Meyrin, Vernier und Plan-les-Ouates.

Aufgrund des fehlenden Interesses potenzieller Mieter und
angesichts der wenig attraktiven Standorte bzw. Geb&ude-
standards stehen die betroffenen Objekte insbesondere im Bereich
des Flughafens in der Regel seit mehreren Jahren leer. Dieses
Phanomen der immer langeren Insertionsdauer deutet auf eine
allmahliche Alterung des Burobestands hin. Wahrend veraltete
Buroflachen nach und nach vom Markt genommen werden,
entwickeln sich im Zuge der Neubaudynamik neue Angebote am
Markt, insbesondere im Rahmen von Entwicklungsprojekten, die
sowohl flr Buros als auch fir die handwerkliche und industrielle
Nutzung bestimmt sind.

In der Genfer Innenstadt sind keine grosseren Verdanderungen des
Mietzinsniveaus im Angebot zu verzeichnen; allerdings stehen die
Mieten in den Vororten generell unter Druck, was ein
Ungleichgewicht zwischen Angebot und Nachfrage in diesen
Gebieten widerspiegelt.

CBRE RESEARCH

Buroverfligbarkeit Stadt und Vororte Genf*
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Biiroverfligbarkeit Stadt und Vororte Genf nach Inserategrosse**
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Das Stadtzentrum von Genf
erfreut sich weiterhin einer hohen
Attraktivitat, was ein reges
Mietgeschaft zur Folge hat. 99

Nicole Weber
Advisory & Transaction Services
CBRE Schweiz

*Anmerkung: Verfugbarkeit innerhalb von drei Monaten, Stichperiode von
zehn Tagen per Quartalsende
**Anmerkung: Stichperiode von zehn Tagen per Jahresende

© 2022 CBRE Switzerland



16

Creating Resilience

Pipeline

Im Grossraum Genf durften in nachster Zeit Giber 330°000 m? neue
Buroflachen tbergeben werden, vor allem im Stadtrandgebiet, wo
sich prestigetrachtige Projekte wie das Quartier de I'Etang in
Vernier oder Esplanade 3 und Tour Alto in Lancy Pont-Rouge im
Bau befinden.

Neben den laufenden Renovierungen im CBD erfolgt in der Stadt
Genf in den kommenden Jahren eine schrittweise Erneuerung des
Angebots an Buroobjekten, zum Beispiel durch das Green Village im
Norden des Quartiers International (Nations), die
Quartierentwicklung Quai Vernets und vor allem den Bau des
Campus Pictet (bereits vollstandig vermietet) in Les Acacias.

Insgesamt gesehen liegt bei den im Bau befindlichen Projekten die
Vorvermietungsquote im Durchschnitt bei etwa 50%, was darauf
schliessen lasst, dass die Verfligbarkeit von Biroobjekten in den
kommenden Jahren noch weiter steigen kénnte. Allerdings durften
sich die spekulativen Neubautatigkeiten im Vergleich zu den
Vorjahren etwas verlangsamen, da geméss heutigem Stand die
Pipeline im Bereich der unvermieteten Burobauprojekte ab 2024
deutlich schwéacher ausfallen durfte.

Zahlreiche laufende
Entwicklungsprojekte in
den Vororten

CBRE RESEARCH

Identifizierte Blironeubau-Pipeline Stadt und Vororte Genf
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Take-Up

Im Kontext der positiven Beschaftigungsentwicklung im Kanton
Genf im zweiten Halbjahr 2021 ist festzustellen, dass sich das
Blrovermietungsgeschaft in Genf in diesem Zeitraum weiterhin
dynamisch entwickelt hat — und dies trotz des pandemiebedingten
allgemeinen Klimas der Unsicherheit und der Unwégbarkeiten, die
die Umzugsplane der Unternehmen beeintrachtigen.

Die gleichgerichtete Entwicklung des Beschaftigungswachstums
und der Absorption von Buroflachen in Genf wird durch den Trend
in Richtung einer starkeren Mobilitadt und Agilitat der Unternehmen
ergénzt. Die permanente Erneuerung des Biiroangebots hat die
Unternehmen in héherem Mass dazu veranlasst, nicht nur aus
Wachstumsgriinden, sondern auch im Rahmen von Flachen-
reduktionen und Standortzusammenlegungen umzuziehen.
Entsprechend ist in Bezug auf den Take-Up in Genf seit einem
Jahrzehnt ein Anstieg zu verzeichnen, und die Flachenumsatzrate
der Unternehmen (Take-Up / Bestand) zahlt zu den héchsten in der
Schweiz.

Die Nachfrage nach Buroflachen in Genf bleibt im Wesentlichen
endogen und wird haufig durch die Konsolidierung von Flachen -
z. B.im Finanzsektor — angetrieben. Darliber hinaus wurde das
Mietgeschéft durch das Wachstum von Unternehmen im
Gesundheits-, Beratungs- oder Informations- / Kommunikations-
bereich sowie aus dem 6ffentlichen und halboffentlichen Sektor
gestitzt - eine Entwicklung, die jedoch durch den Riickzug einiger
internationaler Konzerne aus dem Kanton gedampft wurde.

*Anmerkung: Jahressumme zentrierter Durchschnitte dreier Quartale

© 2022 CBRE Switzerland
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Teilmarkte per Q4 2021

Vermehrt auf die Vororte fokussiertes Angebot

Marktgebiet Verfiigbarkeit Angebotsmiete
Absolut Quote 10.-90. Perzentil Median
(inm?) (in %) (in CHF/m? p.a.) (in CHF/m2 p.a.)
ot e Gt Sacamnen CBD linkes Ufer 27000 38 490'877? 630
CBD rechtes Ufer 16’000 5,0 400-600 505
NP International 20’000 32 305-480 400
Eaux-Vives, Lac 11000 71 355-565 485
Ve Champel, Florissant 10°'000 49 390-615 480
Plainpalais 14’000 43 325-535 430
CBD West, Charmilles 10'000 4,7 300-380 335
e Acacias, La Praille 4’000 22 300-430 340
Stadt Genf Total 112’000 41 330-675 480
Flughafen 48000 9,7 230-400 330
Carouge Vernier 44’000 15,9 265-395 330
Lancy 27000 8,5 290-500 365
Carouge 6’000 2,0 275-400 345
Plan-les-Ouates 43000 14,6 250-355 290
Flales-Quates Vororte Genf Total 161000 10,0 260-410 340

*Transaktionsspitzenmiete
Quelle: CBRE, Meta-Sys, 2022

CBRE RESEARCH © 2022 CBRE Switzerland



Basel

Vom Eigentiimermarkt zum Mietmarkt



Creating Resilience

Basel

Verfiigbarkeit

Uber die letzten beiden Jahre ist die Biroverfugbarkeits-
quote (verfugbar innerhalb von drei Monaten) in der Stadt
Basel von 3,7% (Q4 2019) sprunghaft auf 4,8% (Q4 2021)
angestiegen, was letzthin 116’000 m? entsprach.

Der Basler Gewerbeimmobilienmarkt befindet sich derzeit
in einer Ubergangsphase, die insbesondere durch zwei
Faktoren gepragt ist. Erstens werden gleichzeitig mehrere
ehemals eigengenutzte Industrieareale fir neue Nutzer
zuganglich gemacht und dadurch der Mietmarkt erweitert.
Oft handelt es sich dabei jedoch nicht um klassische
Burostandorte, weshalb die Bereitstellung und
Vermarktung von Flachen in diesen Gebieten gut
durchdacht sein muss. Zudem kénnte die Umnutzung alter
Biro- in Wohnbauten méglicherweise durch verschiedene
Volksinitiativen erschwert werden.

CBRE RESEARCH

Zweitens erreicht die Konsolidierungswelle allm&hlich
ihren Hohepunkt, und verschiedene Life-Sciences- und
Finanz-Betriebe geben Mietflachen zu Gunsten ihrer
eigengenutzten Neubauten frei (z. B. Roche). Unter
anderem aus letzterem Grund hat sich bereits im CBD ein
zusétzliches Angebot aufgetan. Damit verfugt die Stadt
Basel momentan Uber eine grosserflachigere
Angebotsstruktur, als dies in anderen Schweizer
Grossstadten der Fall ist. Im Klybeck konnten die ersten
grosseren Flachenaufgaben allerdings bereits wieder
(zwischen-)vermietet werden, wéhrenddem der Leerstand
im Rosental noch nicht abgebaut ist.

Buromarkttrends 2022 | Schweiz

Weiterer Anstieg
des Angebots zu
erwarten

[ mppymrrnrepegs
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Creating Resilience

Aufgrund von Mietflachenaufgaben durch Konsolidierungen durfte
Uber die Neubau-Pipeline hinaus bereits kurzfristig eine
weitergehende Angebotsausdehnung stattfinden. Alleine im CBD
und den unmittelbar angrenzenden Quartieren werden in den
nachsten Jahren (2022-2024) schatzungsweise bis zu 100°000 m?
Buroflache durch Flachenaufgaben freigespielt bzw. repositioniert.

Addiert man die nicht eigengenutzten Neubauprojekte, die
Umbauten sowie die grésseren Flachenaufgaben, so ist bis 2030
von einem zuséatzlichen Buroflachenangebot im Umfang von rund
300'000 m? auszugehen. Bei einer prognostizierten
Nettoabsorption von rund 15’000 m? Biroflache pro Jahr tibersteigt
das Angebot die Nachfrage klar. Damit konnte die
Buroverfugbarkeitsquote im schlimmsten Fall bereits per 2025 auf
bis ca. 10% ansteigen, sofern denn alle Neu- und Umbauprojekte
ausgeldst werden.

CBRE RESEARCH

Buroverfiigbarkeit Stadt und Vororte Basel
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Biiroverfligbarkeit Stadt und Vororte Basel nach Inserategrosse
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Umnutzung mehrerer ehemals
eigengenutzter Industrieareale
fithrt zu einer Erweiterung des
Mietangebots.

b

Arnaud de Montmollin
Niederlassungsleiter Basel
CBRE Schweiz

*Anmerkung: Verfugbarkeit innerhalb von drei Monaten, Stichperiode von
zehn Tagen per Quartalsende
**Anmerkung: Stichperiode von zehn Tagen per Jahresende
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Creating Resilience

Pipeline

Die Entwicklungs-Pipeline in der Stadt Basel prasentiert sich mit
knapp 160’000 m? von 2022 bis 2025 vielversprechend, ist aber vor
allem noch durch eine hohe Bautétigkeit von Eigennutzern (z. B.
Roche-Bauten, Helvetia-Campus) charakterisiert und dadurch zu
grossen Teilen bereits «vorvermietet». Nur vereinzelt entstehen
auch Buroneubauflachen fur die Drittvermietung (z. B. im Stuicki
Park).

Erst ab 2026 kommen mit Volta Nord und dem Nauentor (Etappe 1)
grossere spekulative Neubauflachen auf den Markt. Von 2026 bis
2030 kénnten so insgesamt weitere rund 150’000 bis 200°'000 m?
neue Biroflachen am Markt entwickelt werden, vor allem in
Kleinbasel (Klybeck, Rosental) oder auch auf dem Guterbahnhof
Wolf. Dies schliesst jedoch die vielen Umbauten und
Ersatzneubauten nicht mit ein, weshalb die Pipeline fur sich
betrachtet kein vollstandiges Marktbild abgibt.

Hoher Take-Up wahrend
Corona-Pandemie auch dank
starkem Life Sciences-Sektor

CBRE RESEARCH

Identifizierte Blironeubau-Pipeline Stadt und Vororte Basel
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Quelle: CBRE, 2022

Biiro-Take-Up Stadt und Vororte Basel*
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Take-Up

Der Take-Up in der Stadt Basel unterliegt weniger starken
Schwankungen als den Flachenumsé&tzen in Zirich und Genf, was
auf die ausgepragte Eigennutzerstruktur zurtickzuftihren ist. Mit in
den letzten Jahren durchschnittlich rund 80°000 m? oder 3,3% des
Bulrobestands (das Jahr 2021 ausgenommen) zeigt die Stadt Basel
denn auch eine tiefere Flachenumsatzrate. Die Zusatznachfrage
(Nettoabsorption) der letzten Jahre (2017-2021) war sogar
inexistent, zumal sich die Neubauten und der Anstieg des
Leerstands mit rund 700000 m? ungeféhr die Waage hielten.

Nach der Konsolidierungswelle im Finanz- und Life-Sciences-Sektor
mit vielen Bauprojekten zur Eigennutzung (Baloise, Helvetia, BIZ,
Novartis, Roche, Syngenta etc.) stellt sich in Zukunft die Frage, wie
viele Grossunternehmen noch auf Mietflachensuche sind. Im
Wesentlichen sind nur noch im 6ffentlichen Sektor bzw. Bildungs-
und Gesundheitssektor gréssere Konsolidierungen zu erwarten. Ein
Grossteil der Nachfrage durfte von kleinen und mittleren
Unternehmen ausgehen.

*Anmerkung: Jahressumme zentrierter Durchschnitte dreier Quartale

© 2022 CBRE Switzerland
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Creating Resilience

Labor

Der Basler Labormarkt war aufgrund von tradierten
Eigennutzerstrukturen lange Zeit durch ein mangelndes
Mietangebot gepréagt. Die Wirtschaftspolitik sah dadurch das
weitere Wachstum des regionalen Life Sciences-Clusters in Gefahr,
denn neu angesiedelte Firmen mussten sich oft mit alten Labor-
oder Gewerbegebauden von ehemaligen Eigennutzern oder auch
schlechten Lagen in der Agglomeration begniigen bzw. mit hohen
Eigeninvestitionen rechnen.

Erst mit dem Bau des damaligen Stiicki Science Park sowie dem
rasanten Wachstum des Technologieparks Basel konnte hier
Abhilfe geschaffen werden. Mit der Offnung weiterer Industrieareale
sowie dem wachsenden Investoreninteresse tun sich nun fur Nutzer
jedoch weitere Laborpotentiale auf.

Bis 2026 kann auf Stadtboden von Neubauten oder Repositionie-
rungen in der Gréssenordnung von ca. 70'000 m? reinen
Laboranteilen von durchschnittlich rund 50% in gemischt genutzten
Forschungsbauten ausgegangen werden.

Die eigengenutzten Flachen von Roche (Bau 6 und 7) machen dabei
einen beachtlichen Anteil aus. Weitere Sanierungen, Flachen-
aufgaben und wenige Neubauten sind im Klybeck, Sticki Park,
Rosental und Novartis Campus zu erwarten. Damit durften bereits
mittelfristig dem Mietmarkt gegen 40’000 m? nicht eigengenutzte
Laborflachen (exkl. Buroanteile) zugefuhrt werden, ein Teil davon
ist allerdings bereits vorvermietet wie z. B. Haus 6 auf dem Areal
Rosental Mitte durch die Universitat Basel.

CBRE RESEARCH

Die Dynamik auf dem Laborflachenmarkt in der Stadt Basel zeigte
sich letzthin in hervorragendem Zustand, zumal Start-Ups sowie
Spin-Offs in fortgeschrittenem Wachstumsstadium aus
bestehenden «Lab as a service»-Angeboten wie dem Technologie-
park oder Switzerland Innovation Park herauswachsen oder auch
zuziehende Konzerne z. B. aus Nordamerika, die ein Standbein in
Europa bzw. der Schweiz aufbauen méchten, keine Flachen finden.
Oft benétigen diese Zielgruppen Flachen von rund 400 bis

2’000 m?. Insbesondere im Klybeck konnten letzthin viele &ltere,
renovationsbedurftige Laborflachen dank eines aufgestauten
Nachfrageliberhangs innert kiirzester Zeit vermietet werden. Es
kann davon ausgegangen werden, dass der jéhrliche Take-Up von
reinen Labormietflachen in der Stadt Basel derzeit bis rund

5000 m? (mit Biiroanteilen bis ca. 100000 m? betragt.

Buromarkttrends 2022 | Schweiz

Laborflachenmarkt mit
noch nie dagewesener
Angebotserweiterung

© 2022 CBRE Switzerland
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Teilmarkte per Q4 2021

Zunehmende Leerstiande im CBD

Marktgebiet Verfiigbarkeit Angebotsmiete
Absolut Quote 10.-90. Perzentil Median
(inm>? (in %) (in CHF/m? p.a.) (in CHF/m? p.a.)
CBD, Grossbasel Altstadt 52'000 77 220;3;%? 280
Kleinbasel Altstadt, Clara, 36'000 189 190-290 230

Rosental
*Kleinbasel Altstadt, Clara, Rosental SUd 12000 178 180-280 240
West

Nord 13'000 2,1 140-260 210
West 17000 0,7 150-250 230
Vororte Ost 2’000 1,3 150-230 230
Stadt Basel Total 116’000 4,7 170-330 250
Vororte Basel 49’000 4,0 120-280 180

*Transaktionsspitzenmiete
Quelle: CBRE, Meta-Sys, 2022

23  CBRE RESEARCH © 2022 CBRE Switzerland
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Rucklaufiges Angebot und wenige Neubauten



Creating Resilience

Bern

Verfiigbarkeit

In der Stadt Bern haben sich die verfiigbaren Biroflachen
wahrend der Corona-Pandemie mehr oder weniger
seitwdrts entwickelt und belaufen sich aktuell auf total
54’000 m?, was einer Verfligbarkeitsquote von nur 2,1%
entspricht. Wahrenddem sich das Angebot im CBD in den
letzten Quartalen reduziert hat, sind vor allem im
Teilmarkt Kirchenfeld-Schlosshalde neue Leerstande
dazugekommen.

Die stabile Marktentwicklung in Bern ist vor allem auf die
tiefe spekulative Neubautatigkeit sowie den stabilen
Wirtschaftsgang zurlickzufihren. Eine wachsende
Beschaftigung konnte vor allem in den Bereichen
Gesundheits-, Bildungs- und Sozialwesen sowie bei den
politischen und anderen Interessensvertretungen bzw.
Vereinigungen gesehen werden.

CBRE RESEARCH

Gleichzeitig haben aber auch verschiedene
Dienstleistungsunternehmen in den Bereichen der
Unternehmensberatung, der Informationstechnologie oder
der Architektur zum Leerstandsabbau der letzten Jahre
(seit 2016) beigetragen, auch wenn deren Wachstum im
Vergleich zum gesamtschweizerischen Durchschnitt
schwécher ausfiel.

Buromarkttrends 2022 | Schweiz
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Riicklaufiges
Angebot in der
Stadt Bern
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Creating Resilience

Das Angebot in der Stadt Bern ist von vielen Kleinstflachen
(<150 m?) gepragt. Sie machen beinahe 50% aller Inserate aus, was
deutlich mehr ist als in den anderen Grossstadten.

Auch die Berner Vororte charakterisieren sich durch ein relativ
bescheidenes Biroflachenangebot. Die Verfigbarkeit liegt bei
knapp 19°000 m2 Ahnlich wie in der Stadt Bern sind hier derzeit
kaum grossere Angebote mit mehreren tausend Quadratmetern
Buromietflache zu finden. Allerdings gestaltet sich das Angebot in
den Vororten diversifizierter als auf Stadtboden, was die
Inserategréssen anbelangt.

CBRE RESEARCH

Buromarkttrends 2022 | Schweiz

Buroverfligbarkeit Stadt und Vororte Bern*
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*Anmerkung: Verfugbarkeit innerhalb von drei Monaten, Stichperiode von

zehn Tagen per Quartalsende
**Anmerkung: Stichperiode von zehn Tagen per Jahresende
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Creating Resilience

Pipeline

Die Neubautatigkeit in und um die Stadt Bern bleibt in den
kommenden Jahren Uberschaubar. Erst 2024 wird mit dem Projekt
BERN 131 wieder ein grésseres Blroobjekt durch Losinger Marazzi
fertiggestellt, sofern denn fir die knapp 13’000 m? genligend Mieter
gefunden werden. In den Jahren 2025 bis 2027 folgen dann
verschiedene weitere Bundesverwaltungsgebaude am Guisanplatz
in Bern und in Ittigen. In denselben Zeitraum durften zudem auch
die ersten Etappen von WankdorfCity 3 fallen. Die weiterfiihrende
Entwicklung des WankdorfCity-Areals sieht nebst Wohnraum auch
50 bis 60% Buro- bzw. Gewerbeflachen, auch fur das produzierende
Gewerbe, vor.

Mit dem neuen Campus Bern der Berner Fachhochschule (BFH) auf
dem Areal Weyermannshaus Ost entsteht voraussichtlich per 2027
zudem ein weiteres wichtiges Grossprojekt. Dabei werden 22 der
heutigen 26 Standorte zusammengefasst, und alleine in der Stadt
Bern werden dadurch 16 Mietstandorte frei.

Kurzfristig kaum
Blironeubauten geplant

CBRE RESEARCH

Identifizierte Blironeubau-Pipeline Stadt und Vororte Bern
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Take-Up

Mit durchschnittlich knapp 80’000 m? ist der Take-Up in der Stadt
Bern vergleichbar mit demjenigen von Basel. Die beiden Stadte
haben einen dhnlichen Biroflachenbestand und sind beide durch
viele Eigennutzer charakterisiert. Jedoch ist die Nettoabsorption in
Bern mit gegen 30°000 m? p.a. in den Jahren 2017 bis 2021 im
Gegensatz zu Basel deutlich positiv ausgefallen, was vor allem auf
die vielen Neubauten der WankdorfCity sowie des
Verwaltungszentrums Guisanplatz zurtickzufihren ist.

Das Umland von Bern hingegen ist durch eine tiefe Marktaktivitat
gepragt. Ausser in Ittigen und in Kéniz sind in den Vororten von
Bern kaum grdssere Burocluster vorhanden.

*Anmerkung: Jahressumme zentrierter Durchschnitte dreier Quartale
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Teilmarkte per Q4 2021

Angebotsanstieg in Kirchenfeld-Schlosshalde

Marktgebiet Verfiigbarkeit Angebotsmiete
Absolut Quote 10.-90. Perzentil Median
(in m?) (in %) (in CHF/m2p.a)  (in CHF/m?p.a.)
CBD, Innere Stadt 5’000 1,0 230-370 280

420*
Langgasse-Felsenau 17000 0,3 170-310 250
Breitenrain-Lorraine 3’000 0,6 150-300 220
Kirchenfeld-Schosshalde 27°000 75 150-310 230
Langgasse-Felsenau
Mattenhof-Weissenbuhl 9’000 1,2 170-300 240
LT d— Bumpliz-Oberbottigen 9000 39 130-230 180
Bumpliz-Oberbottigen Weissenbiihl Schosshalde

Stadt Bern Total 54’000 2,1 160-310 240
Vororte Bern 19°000 21 120-250 180

Vororte

*Transaktionsspitzenmiete
Quelle: CBRE, Meta-Sys, 2022
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Hohe Marktdynamik im Ouest Lausannois



Creating Resilience

LLausanne

Verfiigbarkeit

Bei den aktuell verfuigbaren Buroflachen in der Stadt
Lausanne und ihren Vororten ist seit mehreren Jahren ein
leichter Zuwachs zu verzeichnen, sie belaufen sich auf
insgesamt etwas mehr als 100'000 m?, wovon die Halfte in
der Waadtlander Hauptstadt liegt.

Das Angebot an Biroobjekten in Lausanne stieg im
vierten Quartal 2021 infolge der Neupositionierung und
der Rdumung einiger alterer Blrogebaude im Stadt-
zentrum deutlich an, wodurch der Markt nun mit neuen
verflgbaren Mietobjekten versorgt wird. Allerdings sind
verflgbare grossflachige Bliroobjekte in Lausanne so
knapp, dass die olympische Hauptstadt unter den funf
grossten Schweizer Stadten im Durchschnitt der letzten
Jahre den geringsten Anteil an Angeboten mit Gber
500 m? aufwies.

CBRE RESEARCH

Bisher hat das auf den Markt kommende neue
Blroangebot von guten Absorptionsraten profitiert,
hauptséachlich dank Firmenverlagerungen innerhalb des
Grossraums Lausanne, wie es z. B. die gute Auslastung
des neuen Gebaudes Millenium im Vorortsgebiet Ouest
Lausannois zeigt. Dies erklart bis zu einem gewissen Grad,
warum es sich bei den grossen leerstehenden Flachen in
den Vororten von Lausanne haufig um veraltete und
wenig attraktive Objekte handelt. Diese mussten oft den
Auszug eines oder mehrerer Mieter, welche in neue
Burordumlichkeiten umgesiedelt sind, verkraften. Somit
wird es zunehmend schwieriger, Mieter fir altere
Bulroobjekte zu finden, da sich der regionale Wettbewerb
mit dem Angebot neuer Objekte verstarkt.

Zentrale Standorte
weiterhin sehr beliebt
bei den Mietern

Buromarkttrends 2022 | Schweiz
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Die Polarisierung des Lausanner Buromarktes setzt sich fort: Das
Mietzinsniveau wird angesichts der Erneuerung des Angebots
durch neue, qualitativ hochwertigere und effizientere Gebaude in
den entsprechenden Marktsegmenten nach oben getrieben,
wahrend ein Grossteil des Gebdudebestands veraltet oder sogar
Uberholt ist, wodurch die Mieten in diesem Bereich ohne bauliche
Gegenmassnahmen der Vermieter unter Druck geraten.

Im Fall von Geb&uden, die bereits seit Iangerer Zeit leer stehen, sind
die Eigentumer zu umfangreichen Zugestandnissen in Form von
Mietanreizen bereit, um neue Mieter anzulocken, die auf der Suche
nach erschwinglichen Flachen sind.

CBRE RESEARCH

Buroverfligbarkeit Stadt und Vororte Lausanne*
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Quelle: CBRE, Meta-Sys, 2022

Bﬂroverfﬂgbarkeit Stadt und Vororte Lausanne nach Inserategrésse**
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66

Der Schwerpunkt des
Lausanner Marktes verlagert
sich allmahlich in Richtung
Westen. 99

Julien Scarpa
Research & Consulting
CBRE Schweiz

*Anmerkung: Verfugbarkeit innerhalb von drei Monaten, Stichperiode von
zehn Tagen per Quartalsende
**Anmerkung: Stichperiode von zehn Tagen per Jahresende
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Pipeline

Zwischen 2022 und 2026 wird sich die Pipeline in der Stadt
Lausanne und in seinen Vorortsgebieten insgesamt auf mehr als
250'000 m? neue Buroflachen belaufen. Die Neubautatigkeiten
konzentrieren sich im Wesentlichen auf den Westen von Lausanne
(Ouest-Lausannois und Lausanne-West), wo die
Vorvermietungsquote bei etwa 40% liegt.

Die derzeit wichtigsten laufenden Projekte liegen dabei im Umfeld
der Bahnhofe von Malley (Malley-Gare, Tour Tilia) und Renens
(Parc du Simplon) sowie im Bereich zwischen diesen beiden Polen
(Square One, Galicien), in Bussigny (QG, Cocoon), in Crissier (Orée
de Crissier) bzw. um den kiinftigen Hochschulcampus fur Pflege
und Gesundheit in Chavannes-pres-Renens (Quartier Horizon).
Andernorts am Stadtrand werden mit den ndchsten Phasen des
Innovationszentrums Biopdle in Epalinges neue Rdumlichkeiten
entstehen, die fur Biowissenschaften bestimmt sind.

In Laufe der kommenden funf Jahre wird in Lausanne nur im
Rahmen der Entwicklung des gemischten Stadtviertels Plaines-du-
Loup und langerfristig mit dem Projekt zur Neuentwicklung von La
Rasude im Bahnhofsviertel ein bedeutendes neues Angebot an
Buroflachen entstehen.

Neubautatigkeiten
konzentrieren sich auf
Lausannes Westen

CBRE RESEARCH

Identifizierte Blironeubau-Pipeline Stadt und Vororte Lausanne
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Biiro-Take-Up Stadt und Vororte Lausanne*
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Take-Up

Der Kanton Waadt - insbesondere die Region La Cote -
verzeichnete in den letzten Jahren eine der hochsten
Beschaftigungswachstumsraten in der Schweiz. Durch diese
Beschaftigungsdynamik wurde die Nachfrage nach Birordumen fir
Expansionszwecke befeuert, insbesondere seitens der KMU und
Start-Ups. Gleichzeitig zeichnen sich grosse Unternehmen durch
die Tendenz aus, sich in neu erstellten, effizienteren Gebauden an
zentralen Standorten mit direkter Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel niederzulassen. Dadurch profitiert das Mietgeschaft
in Lausanne und einem Teil des Ouest Lausannois.

Seit mehreren Jahren bereits ist auch im Life Sciences-Sektor ein
schnelles Wachstum (+33% mehr Vollzeitdquivalente im Kanton
Waadt zwischen 2011 und 2019) zu verzeichnen, was sich in einem
erheblichen Flachenbedarf in der Region Lausanne und im weiteren
Sinne in der Genferseeregion widerspiegelt. Start-Ups, die sich zu
Scale-Ups entwickelt haben — wie Sophia Genetics oder Lunaphore
- werden sich in neuen Buros jeweils Gber mehrere tausend
Quadratmeter in Rolle bzw. Morges niederlassen.

Der 6ffentliche und der halboffentliche Sektor sind gleichermassen
auf dem Immobilienmarkt aktiv, wie der Umzug von Avasad nach
Lausanne-Sud oder die Errichtung des neuen Gymnasiums im
Business Village in Bussigny unter Beweis stellen.

*Anmerkung: Jahressumme zentrierter Durchschnitte dreier Quartale
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Teilmarkte per Q4 2021

Grosses, aber sinkendes Angebot in der Region La Cote

CBRE RESEARCH

Marktgebiet Verfiigbarkeit
Absolut Quote
(in m?® (in %)
CBD 25'000 35
Sud 9000 2,8
West 8’000 4,2
Nord, Ost 9000 23
Stadt Lausanne Total 51000 3,2
Vororte Lausanne 57000 5,2
Morges 14’000 78
Nyon 27000 9,3
Gland, Rolle, Etoy 19°000 1,6
La Cote Total 55’000 9,7

Buromarkttrends 2022 | Schweiz

Angebotsmiete

10.-90. Perzentil
(in CHF/m2 p.a.)

285-400
435"

280-360

220-300

200-305

230-380

170-280

220-330

200-335
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190-350

Median
(in CHF/m2 p.a.)

345
320
250
250
305
220
275
285
240

270

*Transaktionsspitzenmiete
Quelle: CBRE, Meta-Sys, 2022
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