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Warszawski pierwotny rynek mieszkaniowy

KLUCZOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI, RYNEK PIERWOTNY (2. KWARTAL 2026)

Przecietna cena ofertowa*

19 405

PLN/mkw. brutto
Zmiana k-d-k: 0,2%

Jednostki w ofercie

16 345

L. jednostek
Zmiana k-d-k: 7,1%

Gotowe niesprzedane
jednostki

20,5%

Udziat w catkowitej ofercie
Zmiana k-d-k: 0,0 p.p.

* bez nietypowo drogich inwestycji

TREND RYNKOWY
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Przecietna cena ofertowa

mieszkan sprzedanych*

18 585

PLN/mkw. brutto
Zmiana k-d-k: 6,5%

Jednostki sprzedane

3 840

L. jednostek
Zmiana k-d-k: -9,4%

Jednostki sprzedane
3. kw. 2025-2. kw. 2026

15 986

L. jednostek
Zmiana r-d-r: 38,5%
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Przecietna cena ofertowa m.
wprowadzonych do sprzedazy*

18 593

PLN/mkw. brutto
Zmiana k-d-k: -8,6%

J. wprowadzone do sprzedazy

4753

L. jednostek
Zmiana k-d-k: 66,8%

J. wprowadzone do sprzedazy
3. kw. 2025-2. kw. 2026

15 395

L. jednostek
Zmiana r-d-r: -1,6%
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W Warszawie w 2. kwartale 2026 roku sprzedano 3 840 nowych mieszkan, o 9,4% mniej niz w wyjatkowo silnym poprzednim
kwartale, jednak wcigz o 4,6% powyzej Sredniej kwartalnej sprzedazy z minionych pieciu lat, wynoszacej 3 670 jednostek.
Deweloperzy w 2. kwartale 2026 roku uruchomili w Warszawie sprzedaz 4 753 mieszkan, co oznacza wzrost az 0 66,8% w
pordwnaniu z niskim poziomem z poprzedniego kwartatu. W efekcie odbicia nowej podazy catkowita liczba nowych mieszkan
dostepnych w ofercie na koniec czerwca 2026 roku wzrosta do 16 345 jednostek, o 7,1% wiecej niz w marcu. Na rynku
pozostawaty 3 344 gotowe niesprzedane mieszkania, a ich udziat w catkowitej ofercie utrzymat sie na rekordowym poziomie
20,5%. Wysoki udziat gotowych lokali to efekt licznych ukonczen inwestycji na przetomie 2025 i 2026 roku; w kolejnych
kwartatach wskaznik ten moze pozosta¢ podwyzszony ze wzgledu na dalsze oddania mieszkan do uzytkowania.

Przecietna cena ofertowa nowego mieszkania na koniec 2. kwartatu 2026 roku wyniosta w Warszawie 19 405 PLN/mkw. (wzrost
0 6,9% r-d-r, przy rocznej inflacji réwnej 2,5% w czerwcu 2026 roku). Cena ofertowa mieszkan sprzedanych wzrosta o 6,1% r-d-r,
do 18 585 PLN/mkw. Przecietna cena mieszkan po raz pierwszy wprowadzonych do sprzedazy w 2. kwartale 2026 roku wyniosta
18 593 PLN/mkw. (spadek o 8,6% k-d-k). Podobnie jak w poprzednich okresach, z oblicze’ wskaznikéw cen wykluczono pieé¢
inwestycji, ktérych nietypowo wysokie ceny oraz duza skala oferty mogtyby istotnie zawyzy¢ éredni poziom cen w Warszawie i
zaburzy¢ ogdiny obraz rynku. W 2. kwartale 2026 roku do grupy tej nie dodano zadnego nowego projektu.

Dla sytuacji rynkowej w najblizszych miesigcach nadal kluczowe pozostajg warunki kredytowania. Od maja 2025 roku Rada
Polityki Pienieznej obnizyta stopy procentowe tacznie o 2 punkty procentowe, przy czym ostatnia obnizka miata miejsce w
marcu 2026 roku; od tego czasu, na posiedzeniach od kwietnia do lipca 2026 roku, stopa referencyjna NBP pozostaje na
niezmienionym poziomie 3,75%. Utrzymanie nizszego oprocentowania kredytéw, w potgczeniu z szerokim wyborem gotowych i
niemal gotowych lokali, sprzyja popytowi. Z drugiej strony potencjalny wzrost kosztéw budowy oraz nowe wymogi regulacyjne
mogq ograniczac podaz, zaréwno w procesach decyzyjnych, jak i w realizacji nowych projektow. W Warszawie wyprzedaz
tanszych mieszkan oraz wprowadzanie na rynek drozszych projektéw prawdopodobnie przyczynia sie do utrzymania rosngcego
trendu przecietnej ceny ofertowej, cho¢ nie wyklucza to atrakcyjnych promocji, zwtaszcza w przypadku lokali dtugo
pozostajacych w ofercie.

ZMIANY CEN
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Rynek PRS w Polsce

W czerwcu 2026 roku w zasobach inwestordw instytucjonalnych w Polsce znajdowato sie ponad 32,0 tys. jednostek mieszkalnych JEDNOSTKI MIESZKALNE NA WYNAJEM, NALEZACE DO INWESTOROW INSTYTUCJONALNYCH PRS
wynajmowanych na zasadach wolnorynkowych. Ogtoszone plany inwestycyjne obejmowaty budowe kolejnych 154 tys. jednostek (w (OPERACYJNE | PLANOWANE, 2013-2027)
budowie i w planach).
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W 2025 roku uruchomiono najem blisko 6,0 tys. lokali w 26 projektach, co stanowito rekordowy wynik. W pierwszej potowie 2026 roku na
rynek najmu wprowadzono kolejne blisko 3,5 tys. lokali w 13 projektach. Zgodnie z zapowiedziami inwestoréw do korca 2026 roku 7000 35000
planowane jest oddanie jeszcze ok. 2,1 tys. lokali, a plany na 2027 rok obejmujg obecnie 3,8 tys. lokali, przy czym liczba ta moze sie

jeszcze zwigkszyd. 2 6000 30000
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Najwigkszym rynkiem lokalnym pozostaje Warszawa, gdzie w eksploatacji znajduje si¢ blisko 10,9 tys. jednostek, a plany inwestycyjne é _g
obejmuja kolejne 8,5 tys. Drugim rynkiem jest Wroctaw, dysponujacy blisko 6,1 tys. jednostek operacyjnych oraz ok. 0,8 tys. jednostek w g 5000 25000 o
planach. Trzecie miejsce zajmuje Krakdw, z 5,4 tys. jednostek w eksploatacji i 2,4 tys. jednostek w przygotowaniu. E -§
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Najwazniejszym wydarzeniem inwestycyjnym w 2. kwartale 2026 roku byta finalizacja najwigkszej dotychczas transakcji na polskim rynku a £
PRS. Spoétka Vantage Development, nalezaca do grupy TAG Immobilien, przejeta portfel 18 ukoriczonych projektéw platformy Resi4Rent, g é
obejmujacy 5 322 lokale zlokalizowane w sze$ciu najwigkszych miastach Polski. Warto$¢ transakcji ustalono na ponad 2,4 mld zt, a zgode 2 3000 15000 E
na przejecie Urzad Ochrony Konkurencjii Konsumentéw wydat w potowie maja 2026 roku.
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Liczba aktywnych inwestoréw na polskim rynku PRS pozostaje ograniczona i skupia gtéwnie kapitat zagraniczny. Polski kapitat w
sektorze instytucjonalnego PRS reprezentuje przede wszystkim jeden podmiot - Fundusz Mieszkan na Wynajem, utworzony przez 1000 5000
panstwowy Bank Gospodarstwa Krajowego, a nastepnie przejety przez Polski Fundusz Rozwoju. Fundusz posiada ponad 2,4 tys. lokali w
eksploatacji w siedmiu najwigkszych aglomeracjach.

Po sfinalizowaniu transakcji z Resi4Rent liderem rynku pod wzgledem liczby lokali w eksploataciji stata sie platforma Vantage Rent, 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
dysponujaca ok. 9,0 tys. mieszkan. Do grona najwiekszych operatordw nalezg réwniez LifeSpot (ok. 3,3 tys.), pozostata cze$¢é portfela
Resi4Rent (ok. 2,8 tys.), AFl Home (ok. 2,2 tys.) oraz Heimstaden Bostad (ok. 2,1tys.). Vantage Rent pozostaje takze liderem pod
wzgledem liczby lokali w przygotowaniu (ok. 2,6 tys.).

== Nowa podaz (operacyjne, |. 0$) Planowane i w budowie (I. 0$)

e Catkowita liczba jednostek (p. 0$)
Zrédto: CBRE, czerwiec 2026
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