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Warszawski pierwotny rynek mieszkaniowy

KLUCZOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI, RYNEK PIERWOTNY (1. KWARTAL 2026)

Przecietna cena ofertowa*

19 358

PLN/mkw. brutto
Zmiana k-d-k: 3,6%

Jednostki w ofercie

15 255

L. jednostek
Zmiana k-d-k: -8,6%

Gotowe niesprzedane
jednostki

20,5%

Udziat w catkowitej ofercie
Zmiana k-d-k: 0,9 p.p.

* bez nietypowo drogich inwestycji

TREND RYNKOWY
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17 449

PLN/mkw. brutto
Zmiana k-d-k: -1,2%

Jednostki sprzedane

4 239

L. jednostek
Zmiana k-d-k: 12,8%

Jednostki sprzedane
2. kw. 2025-1. kw. 2026

15 043

L. jednostek
Zmiana r-d-r: 33,5%
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Przecietna cena ofertowa
mieszkan sprzedanych*

Przecietna cena ofertowa m.

wprowadzonych do sprzedazy*

20 335

PLN/mkw. brutto
Zmiana k-d-k: 5,3%

J. wprowadzone do sprzedazy

2 850

L. jednostek
Zmiana k-d-k: -29,7%

J. wprowadzone do sprzedazy
2. kw. 2025-1. kw. 2026

14 496

L. jednostek
Zmiana r-d-r: -10,4%
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W Warszawie w 1. kwartale 2026 roku sprzedano 4 239 nowych mieszkan, 0 12,8% wiecej niz w poprzednim kwartale oraz o 12,1% powyzej
$redniej kwartalnej sprzedazy z minionych pieciu lat, wynoszacej 3 781 jednostek. Jednoczesnie byt to najlepszy kwartalny wynik sprzedazy od
dwoch lat, czyli od zakonczenia oddziatywania na rynek rzagdowego programu dopfat ,,Bezpieczny Kredyt 2%”.

Deweloperzy w 1. kwartale 2026 roku uruchomili w Warszawie sprzedaz 2 850 mieszkan. Liczba lokali po raz pierwszy wprowadzonych do oferty
zmniejszyta sie az 0 29,7% w poréwnaniu z poprzednim kwartatem. W efekcie wzrostu sprzedazy oraz spadku nowej podazy, catkowita liczba
nowych mieszkan dostepnych w ofercie w marcu 2026 roku (15 255) byta 0 8,6% nizsza niz w grudniu 2025 roku i osiggneta poziom najnizszy od
wrzes$nia 2024 roku. Na rynku pozostawaty 3 124 gotowe niesprzedane mieszkania, gtéwnie oddane do uzytku pod koniec 2025 roku oraz

w 1. kwartale 2026 roku. Udziat gotowych mieszkan w catkowitej ofercie po raz kolejny osiggnat rekordowy poziom (20,5%), co byto réwniez
efektem zmniejszenia rozmiaréw catkowitej oferty oraz nizszej liczby nowych mieszkan wprowadzonych do sprzedazy. W kolejnym kwartale
wskaznik dotyczacy gotowych niesprzedanych lokali najprawdopodobniej ponownie wzrosnie, ze wzgledu na duza liczbe mieszkar planowanych
do oddania w 2. kwartale 2026 roku.

Przecietna cena ofertowa nowego mieszkania na koniec 1. kwartatu 2026 roku wyniosta w Warszawie 19 358 PLN/mkw. (wzrost o 6,4% r-d-r,
przy rocznej inflacji rownej 3,0% w marcu 2026 roku). Cena ofertowa mieszkan sprzedanych pozostata na zblizonym poziomie co przed rokiem
(spadek o0 0,3% r-d-r) i wyniosta 17 449 PLN/mkw. Przecietna cena mieszkan po raz pierwszy wprowadzonych do sprzedazy w 1. kwartale 2026
roku byta réwna 20 335 PLN/mkw. W 1. kwartale 2026 z obliczen wskaznikdw cen ponownie wykluczono kilka inwestycji, ktérych nietypowo
wysokie ceny oraz duza skala oferty mogtyby istotnie zawyzy¢ $redni poziom cen w Warszawie i zaburzy¢ ogdlny obraz rynku. tacznie byto to
pie¢ projektéw, w tym dwa wprowadzone do sprzedazy w analizowanym kwartale.

Dla sytuacji rynkowej w najblizszych miesigcach nadal kluczowe bedg warunki kredytowania. Od maja 2025 roku Rada Polityki Pienigznej
systematycznie obnizata stopy procentowe, tgcznie do marca 2026 roku o 2 punkty procentowe, co miato istotny wptyw na zainteresowanie
zakupem mieszkan z wykorzystaniem kredytu. Utrzymanie nizszego oprocentowania kredytdw, w pofgczeniu z duzym wyborem gotowych

i niemal gotowych lokali, stanowitoby istotny czynnik propopytowy. Niepewnos$¢ geopolityczna, potencjalny wzrost kosztéw budowy oraz nowe
wymogi regulacyjne moga natomiast dziata¢ ograniczajaco na podaz, zaréwno w procesach decyzyjnych, jak i w realizacji nowych projektéw. W
Warszawie wyprzedaz tafiszych mieszkan oraz wprowadzanie na rynek drozszych projektéw prawdopodobnie przyczynig sie do utrzymania
rosnacego trendu przecietnej ceny ofertowej. Nie wyklucza to jednak mozliwosci pojawienia sie atrakcyjnych promocji, zwtaszcza w przypadku
lokali dtugo pozostajacych w ofercie.

ZMIANY CEN
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Zrédto: Tabelaofert.pl; *$rednie ceny nie uwzgledniaja kilku inwestyciji o nietypowo wysokich cenach, wprowadzonych do sprzedazy w okresie 4 kw. 2024-2 kw. 2025 oraz 1kw. 2026
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Rynek PRS w Polsce

W marcu 2026 roku w zasobach inwestordw instytucjonalnych w Polsce znajdowato sie 29,9 tys. jednostek mieszkalnych JEDNOSTKI MIESZKALNE NA WYNAJEM, NALEZACE DO INWESTOROW INSTYTUCJONALNYCH PRS
wynajmowanych na zasadach wolnorynkowych. Ogtoszone plany inwestycyjne dotyczyly budowy kolejnych 18,0 tys. jednostek. (OPERACYJNE | PLANOWANE, 2013-2027)
8000 40 000

W 2025 roku uruchomiono najem blisko 6,0 tys. lokali w 26 projektach, co stanowi rekordowy wynik. W 1. kwartale 2026 roku na rynek
najmu wprowadzono kolejne 1,3 tys. lokali w pieciu projektach. Zgodnie z zapowiedziami inwestoréw instytucjonalnych do korca
biezacego roku planowane jest oddanie do uzytkowania jeszcze 4,2 tys. lokali. Ogtoszone plany na 2027 rok obejmujg obecnie 3,8 tys. 7000 35 000
lokali, przy czym liczba ta moze sie jeszcze zwigkszyc.
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Najwigkszym rynkiem lokalnym pozostaje Warszawa, gdzie w eksploatacji znajduje si¢ juz blisko 10,8 tys. jednostek, a plany inwestycyjne % *g
obejmuja kolejne 7,1 tys. Drugim rynkiem jest Wroctaw, dysponujacy blisko 5,4 tys. jednostek operacyjnych, czyli liczbg o niemal potowe e 5
mniejsza niz Warszawa, a plany inwestycyjne obejmuja tu niespetna tysiac jednostek. Trzecie miejsce zajmuje Krakéw, z 5,0 tys. g 5000 25000 o
jednostek w eksploatacjii 2,5 tys. jednostek w planach. E .§

8 4000 20000 =
W 1. kwartale 2026 roku nie odnotowano finalizacji zadnej transakcji inwestycyjnej w sektorze mieszkaniowym. Zawarto natomiast jedng g 2
transakcje typu forward funding, dotyczaca nieruchomosci Palio C w Gdansku. Sprzedajgcym byta spdtka Cavare z grupy Cavatina, g é
natomiast nabywca fundusz nalezacy do Urban Partners. 2 3000 15000 E
W 3. kwartale 2025 roku podpisano umowe przedwstepng dotyczacg zakupu przez Vantage Development czesci portfela Resi4Rent. 2000 10 000
Przedmiotem transakcji majg by¢ 5 322 lokale w 18 projektach, zlokalizowanych w 6 najwiekszych polskich miastach. Finalizacja
transakcji przewidziana jest obecnie do 15 maja 2026 i moze staé sie najwiekszym wydarzeniem inwestycyjnym na rynku PRS w 2026 1000 5000
roku.

0 0

Liczba aktywnych inwestoréw na polskim rynku PRS jest ograniczona i skupia gtéwnie kapitat zagraniczny. Polski kapitat w sektorze
instytucjonalnego PRS reprezentuje przede wszystkim jeden podmiot — Fundusz Mieszkan na Wynajem, utworzony przez panstwowy
Bank Gospodarstwa Krajowego, a nastepnie przejety przez Polski Fundusz Rozwoju. Fundusz Mieszkan na Wynajem posiada ponad 2,4
tys. lokali funkcjonujgcych w siedmiu najwiekszych aglomeracjach. Na koniec marca 2026 roku, kiedy transakcja pomiedzy Resi4Rent
a Vantage Development nie zostata jeszcze sfinalizowana, liderem pod wzgledem liczby lokali w eksploatacji pozostawata platforma
Resi4Rent (6,8 tys. lokali), a na drugiej pozycji plasowat sie Vantage Rent (3,7 tys. lokali). Obie platformy sg rowniez liderami pod
wzgledem liczby lokali w przygotowaniu (odpowiednio 3,0 i 3,3 tys. lokali).
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== Nowa podaz (operacyjne, |. 0$) Planowane i w budowie (I. 0$)

e Catkowita liczba jednostek (p. 0$)
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