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Espana - Zona Centro
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A pesar de la ralentizacion generalizada del mercado logistico en Europa, Espafia ha logrado mantener
una trayectoria diferencial en los Ultimos afios, siendo la Unica economia con tasas de contratacion

Yield Prime Renta Prime Renta Media positivas y niveles extraordinariamente récord.
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demanda se mantiene activa, con previsiones estables para la segunda mitad del afio, alcanzando niveles
en linea con la media histdrica.

Se cerraron 43 operaciones, con una distribucién equilibrada entre coronas, aunque el primer anillo
concentro el 40% de la absorcién, destacando tres naves de mds de 10.000 m2 Por ejes, la A-2 lideré con
el 44% de la superficie contratada, seguida de la A-4 con el 32%. El 32% de las operaciones en estos
corredores fueron naves nuevas desarrolladas a riesgo, como una nave de 30.000 m? en Pinto para un
operador de distribucion. Los operadores 3PL lideran la demanda en lo que va de afio representando mds
del 50%.

Las entregas del segundo trimestre cayeron mas de un 60%, sumando 129.000 m?, y 352.000 m? en el
primer semestre, un 35% menos que en 2024. El pipeline en construccion asciende a 670.000 m? (61%
comprometido), un 15% menos interanual. La disponibilidad se sittia en el 10,58%, cerca de 1 p.p. mds que
en 2024, pero estable respecto al trimestre anterior. El pipeline se concentra en la primera (46%) y
tercera corona (44%), siendo la primera la que aglutina el 69% del stock disponible.

La renta prime continda al alza, alcanzando los 7,00 €/m?/mes, impulsada por una demanda elevada y
escasa oferta de producto de calidad.
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Espafia - Catalufia
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La contratacién logistica en Catalufia alcanzé los 288.000 m? en el primer semestre de 2025, lo que
supone un incremento del 11% respecto al mismo periodo de 2024. La demanda se mantiene estable, con
previsiones de cerrar el afio por encima de la media histérica, aunque ligeramente por debajo del
ejercicio anterior.

Se han registrado 24 operaciones, el 46% de ellas en el segundo arco, donde destaca una nave de mas
de 22.000 m? en Parets del Vallés de una cadena de supermercados. La mitad de las operaciones han
sido naves de mds de 10.000 m?, incluyendo un destacado llave en mano de mds de 65.000 m? para una
empresa de retail. Por sectores, los operadores 3PL (27%) y retailers (26%) lideran la demanda.

La tasa de disponibilidad se situa en el 5,19%, con una ligera reduccién interanual de 14 pbs. En el primer
arco, la disponibilidad cae hasta el 1,6%, mientras que en el tercer arco se ajusta al 12,5%, con una
reduccion de mds de 1 p.p. en un afio.

En lo que va de afio se han entregado cerca de 133.000 m?, un 9% mas que en 2024. La escasez de suelo
y la incertidumbre han ralentizado el desarrollo de nuevos proyectos, con un pipeline de 262.000 m?, el
60% ya comprometido y el 56% bajo modalidad llave en mano. El 90% de este pipeline se concentra en el
primer y segundo arco.

La renta prime se mantiene estable en 9,00 €/m2/mes, con perspectivas de crecimiento a medio plazo.
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Otros focos logisticos

Demanda

Durante el primer semestre de 2025, los mercados logisticos regionales han mostrado una
evolucion desigual, con Valencia destacando como el mas activo fuera de los hubs principales.
Con cerca de 316.000 m? contratados, y un crecimiento del 76%, se posiciona como el segundo
mercado nacional. El 58% de la demanda ha sido de producto a medida, aunque se detecta una
ligera caida en el interés por naves de alta calidad.

Sevilla ocupa la segunda posicién regional, con 115.000 m?, duplicando la cifra de 2024. Mé&s de la
mitad de esta superficie corresponde a proyectos llave en mano, reflejo de una demanda sélida
en un entorno de oferta limitada.

En Zaragoza, la contratacién alcanza los 87.000 m?, un 50% menos que en 2024, aunque por
encima de la media histérica. En el segundo trimestre se han registrado 57.500 m?,
manteniéndose en linea con el acumulado anual.

Bilbao presenta una actividad estable respecto al afio anterior, aunque condicionada por la
escasez de producto adecuado. En Malaga, la demanda continta absorbiendo rapidamente la
limitada oferta disponible.

Oferta

La disponibilidad de espacio logistico en los mercados regionales contintia siendo muy reducida,
condicionada por la escasez de nuevos desarrollos y la rdpida absorcién del stock existente.

En Valencia, la tasa de vacancia se mantiene en minimos histéricos, por debajo del 2%, reflejando la
falta de espacio disponible inmediato. En Zaragoza, pese a la entrega de 24.600 m?y la incorporacién
de mds de 158.000 m? procedentes de dos proyectos llave en mano, no se han iniciado desarrollos
especulativos, lo que limita la oferta futura.

En Andalucia, los principales proyectos de ultima generacidon de Malaga estan préximos a su plena
ocupacién, sin nuevas promociones en marcha, en parte debido al elevado coste del suelo. Esta
situacion restringe la capacidad de respuesta ante una demanda creciente. En Sevilla, los activos de
mayor calidad estdn practicamente ocupados, mientras que el stock restante presenta un alto grado
de obsolescencia, reduciendo significativamente la oferta efectiva.

Rentas

Las rentas logisticas en los principales mercados regionales contintdan al alza, impulsadas por la
escasez de oferta y la demanda sostenida. Valencia lidera con una renta prime de 5,65 €/m?/mes,
seguida de Sevilla con 5,60 €/m?/mes. En Bilbao, también se han registrado incrementos, reflejo de un
mercado tensionado por la limitada disponibilidad de producto.
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Volumenes de inversion y prime yield

Millones € % El volumen de inversién en el sector industrial y logistico superé los 550 M€ en el primer semestre de
5 500 50 2025, lo que supone un incremento del 37% respecto al mismo periodo de 2024 (aprox. 360 M€).
La actividad transaccional ha sido significativa, con 25 operaciones cerradas, incluyendo 5 portfolios —la
mayoria por debajo de los 50 M€— y destacando el portfolio Flora, adquirido por Mapletree a Blackstone
2.000 por mas de 200 M€. Esta operacién ha condicionado la distribucién geogréfica de la inversion, liderada
7,0 por Catalufia (43%), seguida de Madrid (23%) y Valencia (16%). El 68% de las transacciones
correspondieron a activos de menos de 20 millones, representando el 24% del volumen total, frente al
30% en 2024. Esta dispersiéon en el tamafio de las operaciones refleja una estrategia inversora mas
fragmentada, con presencia tanto de capital institucional como privado, y un interés repartido entre
5,0 activos core y value-add.

1.000 4,0 En cuanto al origen del capital, excluyendo la operacidon protagonizada por la gestora con sede en
’ Singapur, el Reino Unido mantiene una posicion destacada como principal emisor de inversion
3,0 internacional. Este interés sostenido por parte de fondos internacionales responde a la percepcion de
estabilidad y potencial del mercado logistico espafiol, en un entorno de compresién de yields y escasez

50 0 de producto prime.
0 De cara al cierre del afio, se prevé una evolucién de la inversién en linea con los niveles de 2024, en un
. contexto de cautela inversora y sensibilidad al entorno macroecondémico. La rentabilidad prime se

- mantiene en el 5,00%, aunque con previsidon de ajuste a la baja en la segunda mitad del afio. Segun el
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 dltimo Logistics Confidence Index de CBRE, la confianza del sector se mantiene en positivo, con planes
de expansién activos por parte de los ocupantes. Esta combinaciéon de estabilidad en la demanda,
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escasez de producto prime y presion en las principales localizaciones refuerza la resiliencia del segmento
logistico dentro del real estate espafiol.
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