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Rynek handlowy

PODSTAWOWE WSKAZNIKI RYNKU (Q3 2025)
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Stopa kapitalizacji ,prime”

6,50%

Centra handlowe
Zmiana r-d-r: O pb.

Podaz catkowita

15,31
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STRUKTURA POWIERZCHNI W BUDOWIE (MKW. GLA)

Centra handlowe

Parki handlowe

® Aglomeracje
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Sprzedaz detaliczna

3,9%

styczen - wrzesie 2025 .
Zmiana r-d-r: +3,9%

Prognoza nowej podazy

550 cozs)

Tys. mkw. GLA
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600 000 800 000
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CBRE

PODAZ

Catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej wynoszg aktualnie ok. 15,31 min mkw. GLA, wtgczajgc formaty
handlowe typu ,convenience” (ponizej 5 000 mkw. GLA). W I-Ill kw. 2025 r. rynek powiekszyt sie o ok. 281 300 mkw.
GLA w postaci 36 nowych obiektéw handlowych oraz 19 rozbuddéw.

Wsérod nowo ukonczonej w biezagcym roku powierzchni dominujg parki handlowe (87% - powierzchnia i 92% - liczba
obiektédw). Warto podkresli¢, ze w tym roku otworzyt sie pierwszy nowy outlet od 2019 roku. Przyktadami najwiekszych
projektdw oddanych do uzytku w tym roku sg Designer Outlet Krakdéw (19 000 mkw. GLA), ST Wtoctawek (17 000 mkw.
GLA) oraz Przystanek Karkonosze (15 400 mkw. GLA).

Duzg aktywnos$¢ deweloperska obserwuje sie wéréd parkéw handlowych, zaréwno w kontekscie obiektéw
,convenience”, jak i wiekszych obiektéw przekraczajgcych 10 000 mkw. Widaé réwniez wyrazne przesuniecie
zainteresowania deweloperéw w kierunku matych miast, co stanowi kontynuacje trendu obserwowanego w ostatnich
latach. Obecnie podaz powierzchni handlowej w matych miastach (ponizej 100 tys. mieszkancdw) szacuje sie juz na 31%
podazy catkowitej na polskim rynku.

Na koniec Il kw. 2025 r. w budowie znajdowato sie ponad 690 600 mkw. GLA nowej powierzchni handlowej, sposréd
ktorych ponad potowa (62%) zasili mate miasta i wiekszo$¢ (87%) stanowig parki handlowe. Warto zauwazy¢, ze udziat
centréw handlowych w powierzchni handlowej w budowie wynoszacy prawie 13% wynika przede wszystkim z budowy
dwdch obiektéw powyzej 10 000 mkw. GLA.
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LICZBA NOWYCH MIEDZYNARODOWYCH MAREK W POLSCE (2020-IIl KW. 2025 r.)
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ESG

Obserwuje sie staty wzrost zainteresowania tematykg ESG. Coraz wiekszym wyzwaniem, zwtaszcza dla wtascicieli
starszych obiektéw handlowych sg rosngce oczekiwania rowniez ze strony bankéw i inwestoréw odnosnie np. zgodnosci
z taksonomig EU. Wskazane jest, aby wtasciciele nieruchomosci mieli opracowane realne strategie dekarbonizacji, ktére
przetozg sie zaréwno na dostep do finansowania jak tez zainteresowanie ze strony potencjalnych nabywcoéw.

NAJEMCY

Ws$réd nowych miedzynarodowych marek, ktére pojawity sie na polskim rynku detalicznym w 2025 r., sg: Armagan Toys
(kategoria Dzieci i Macierzynistwo z Turcji), Guess Jeans (Moda z USA), Join UP! (Ustugi z Ukrainy), Bottlery (Sektor
spozywczy z Litwy), Miramira (Akcesoria i Bizuteria z Hiszpanii), Omnichise (Restauracje i kawiarnie z Turcji), Miniso
(Inne z Chin), Ocean (Moda z Ukrainy) oraz Pino Kiichen (Artykuty gospodarstwa domowego z Niemiec).

Wiasciciele sklepow wdrazajg strategie omnichannel - jednoczes$nie rozwijajg sprzedaz online i w sklepach stacjonarnych,
taczac doswiadczenia fizyczne i cyfrowe w handlu oraz zapewniajgc wielowymiarowe interakcje.

Inflacja w Il kwartale 2025 roku znacznie spadta, osiggajac 2,9% we wrzesniu. W ujeciu od poczatku roku 2025 wyniosta
4,0%. Wedtug prognoz Oxford Economics, wskaznik inflacji w 2026 roku ma wynie$é okoto 3,0%.

Z danych opublikowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny (GUS) wynika, Ze sprzedaz detaliczna w Polsce wzrosta o
6,4% w ujeciu rocznym we wrzesniu 2025 roku. Catkowite wyniki za rok 2025 réwniez prezentujg sie pozytywnie, notujac
roczny wzrost na poziomie 3,9%.

CZYNSZE | WARUNKI NAJMU

Czynsze bazowe w najlepszych centrach handlowych utrzymuja sie na stabilnym poziomie 100-130 EUR/ mkw. /msc. w
Warszawie i 40-60 EUR/ mkw./ msc. w innych duzych miastach Polski, biorgc pod uwage lokale prime o powierzchni
okoto 100 mkw. Czynsze bazowe dla parkéw handlowych wynoszg $rednio 9-12 EUR/ mkw./ msc., zwykle dla powierzchni
okoto 500 mkw. Ze wzgledu na zmiane przyzwyczajen konsumentéw obserwuje sie odrodzenie ulic handlowych
oraz zwiekszenie atrakcyjnosci lokali handlowych w biurowcach i inwestycjach mieszkaniowych, co jest
réwniez zwigzane ze zwiekszonym zainteresowaniem najemcéw tego typu lokalizacjami.
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