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الكليالاقتصادعلىعامةنظرة
.2023عامفي%1.1يبلغنمومعدلالسعوديةالعربيةللمملكةالإجماليالمحليالناتجيسجلأنالمتوقعمن‒

.السابقالعامفي%2.3بنسبةمقارنةً ،%2.7بنسبةالرئيسيالتضخممُعدّلفيارتفاعًا2023يونيوشهرشهد‒

.%5.1إلىالسعوديةالعربيةالمملكةفيالبطالةمُعدّلانخفض،2023عاممنالأولالربعفي‒

ولكن،%2.5بنسبةالسعوديةالعربيةللمملكةالإجماليالمحليالناتجينموأنالمتوقعمنكان،2023عامبدايةفي

مُعدّلأنإلىيكسإيكونومأكسفوردعنالصادرةالتوقعاتأحدثتشيرالنفط،أسعاروانخفاضالنفطإنتاجلخفضنظرًا

أخرى،ناحيةومن.العامبنهاية%1.1إلىالآنيصلأنيتُوقعالسعوديةالعربيةللمملكةالإجماليالمحليالناتجنمو

.%4.7عندالمتوقعنموهمُعدّلاستقرارالنفطيغيرالقطاعشهد

فيوصلحيثالسعودية،العربيةللمملكة(PMI)المشترياتمديريمؤشرفيالنفطيغيرالقطاعقوةملاحظةيمكن

هذهكانتوقد.جلوبالبورزآندستاندردلشركةوفقاًالسابقالشهرفي58.6بنسبةمقارنةً 59.6إلى2023يونيو

تقريباًسنواتعوتسثمانفيمستوياتهابأسرعالجديدةالطلباتوتوسّعبالإنتاجمدعومةالرئيسيالمؤشرفيالزيادة

نمووصولإلىبدورهذلكأدىوقد.سواءحد  علىوالأجنبيالمحليللطلبالقويالمستوىخلفيةعلىالتوالي،على

تكاليفارتفاعتدعمهذهالمرتفعةالنشاطمستوياتفإنذلك،ومع.2015أغسطسمنذمستوياتهأعلىإلىالعمالة

.الزياداتهذهمنجزءسوىالنهائيالمستهلكيتحمللاللسوق،التنافسيةللطبيعةنظرًاولكنوالإنتاج،التوظيف

2023الربع الثاني من عام | سوق العقارات في المملكة العربية السعودية | الأشكال 

شهد قطاع العقارات في المملكة العربية السعودية 

2023استمرار الزخم الإيجابي في الربع الثاني من عام 

1.1%
الزيادة المتوقعة في الناتج المحلي الإجمالي 

2023في عام 

2.7%
مُعدّل التضخم في 

2023يونيو 

11.9%
إجمالي الزيادة في التوظيف خلال 

2023عام منالربع الأول

44.4%
زيادة الإيرادات لكل غرفة متاحة في الفنادق 

2023سنوياً حتى يونيو 

المملكة العربية السعودية، الناتج المحلي الإجمالي: 1الشكل 

أوكسفورد إيكونوميكس/ أبحاث سي بي آر إي: المصدر

12.2%
النمو في متوسط إيجارات المكاتب

في الرياض سنوياً خلال " أ"من الفئة 

2023الربع الثاني من عام 

59.6
ي قراءة مؤشر مديري المشتريات ف

، مسجلاً ارتفاعًا من2023يونيو 

في الشهر السابق58.5
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إجمالي الناتج المحلي للقطاع غير النفطي⏹إجمالي الناتج المحلي للقطاع النفطي⏹إجمالي الناتج المحلي➖
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الكليالاقتصادعلىعامةنظرة

العامفي%2.3بنسبةمقارنةً ،%2.7بنسبةالرئيسيالتضخممُعدّلفيارتفاعًا2023يونيوشهرشهد

ذاتوالتكاليفالإسكانتكاليفأسعارفي%10.8بنسبةالزيادةإلىكبيربشكلذلكويرجع.السابق

.%22.8بنسبةالشققإيجاراتبزيادةمدفوعة،%9.1بنسبةالفعليةالإيجاراتارتفاعمعالصلة

المطاعممكوناتفي%1.0و%4.3بنسبةالتضخممُعدّلاتوتناميارتفاعساهمذلك،إلىبالإضافة

.يسيالرئالتضخممُعدّلارتفاعفيالتوالي،علىالمؤشر،فيوالمشروباتوالأطعمةوالفنادق

مقارنة%5.1إلىالسعوديةالعربيةالمملكةفيالبطالةمُعدّلانخفض،2023عاممنالأولالربعفي

،%8.5السعوديينالمواطنينبينالبطالةمُعدّلويبلغ.2022عاممنالأولالربعفي%6.0بنسبة

فقدالسعوديين،غيرللمواطنينبالنسبةأما.الماضيالعامعن%1.6بنسبةانخفاضًايمثلماوهو

فيالعمالةإجماليوارتفع.%1.7إلىليصلالسابقالعامعن%0.5بنسبةالبطالةمُعدّلانخفض

مليون15.4إلىليصل2023عاممنالأولالربعفي%11.9بنسبةسنوياًالسعوديةالعربيةالمملكة

11.5ينالسعوديغيرالمواطنينمنالموظفينإجماليبلغللموظفين،الإجماليالعددحيثومن.موظف

عاممنالأولالربعفيكماموظفمليون3.9السعوديينمنالموظفينإجماليوبلغموظفمليون

2023.

،%2.7ةبنسبالرئيسيالتضخممُعدّلفيارتفاعًا2023يونيوشهرشهد

يادةالزإلىكبيربشكلذلكويرجع.السابقالعامفي%2.3بنسبةمقارنةً 

تفاعارمعالصلةذاتوالتكاليفالإسكانتكاليفأسعارفي%10.8بنسبة

بنسبةالشققإيجاراتبزيادةمدفوعة،%9.1بنسبةالفعليةالإيجارات

22.8%.

المملكة العربية السعودية، مؤشرات مديري المشتريات: 2الشكل 

المملكة العربية السعودية، سوق العمل، إجمالي عدد العمالة : 3الشكل 

ماكروبوند/ أبحاث سي بي آر إي: المصدر

ماكروبوند/ أبحاث سي بي آر إي: المصدر
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الإجمالي، المملكة➖الإجمالي،  غير السعوديين  ➖ الإجمالي، السعوديون ➖
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المكاتب

الدوليةالجهاتمنالمستأجرينجانبمنالطلبزيادةتراستم،2023عاممنالثانيالربعخلال

ذلك،ومع.بالرياضمقارنةً ضعيفًاوجدةوالخبرالدمامفيالطلبظلبينماالرياض،فيوالحكومية

لصلة،اذاتالأسواقهذهفي"أ"الفئةقطاعمنالمعروضعلىالمفروضةالقيوددرجةلتفاوتنظرًا

نقصإلىربالنظالرياض،فيخاصبشكلالحالهووهذا.المالكينلدىللغايةمفضلةتزاللاأنهايبدو

عملذجنماالدوليونالمستأجرونيختارنفسه،الوقتوفي.العرضعلىالصارمةوالشروطالحوافز

منمربعمتر260,000حواليتسليميتُوقعحيثالمستقبل،فيالمخزونتوافرانتظارهمأثناءهجينة

.2024عامفيالجودةعاليالمعروض

بةبنس"أ"الفئةإيجاراتنمومعقوية،أداءمستوياتعلىالرياضفيالمكاتبإيجاراتحافظت

علاوة.المربعللمترسعوديريال1,839إلىلتصل،2023عاممنالثانيالربعحتىسنويًا12.2%

اارتفاعً يمثلماوهوالمربع،للمترسعوديريال1,471"ب"الفئةمنالإيجاراتمتوسطبلغذلك،على

اعينالقطلكلاالإشغالمتوسطارتفعالثاني،الربعوخلال.الفترةنفسخلال%14.4بنسبةسنويًا

.%99.4إلىحاليًا"ب"الفئةمكاتبووصلت%99.9إلى"أ"الفئةإشغالوصلحيثأيضًا،

بيسيركةشجانبمنالمتتبعةالمدنبينالإيجاراتفينمومُعدّلأعلى"أ"الفئةقطاعسجلجدة،في

،2023عاممنالثانيالربعحتىالعامبدايةمن%20.7بنسبةالإيجاراتمتوسطنماحيثإي،آر

دةجفي"ب"الفئةمنالمكاتبإيجاراتوتحسنت.المربعللمترسعوديريال1,313متوسطهليبلغ

707الحاليالوقتفيالإيجاراتمتوسطيبلغحيثنفسها،الفترةخلال%1.0بنسبةهامشيبشكل

الفئتينفيغالالإشنسبةتبلغحيثالقطاعين،لكلاالإشغالمتوسطوارتفع.المربعللمترسعوديريال

.التواليعلىالسابقالعامعن%5.4و%4.8قدرهابزيادة،%80.0و%92.5حاليًا"ب"و"أ"

عبروالخُبرالدماممكاتبسوقفيالإيجاراتمتوسطثباتباستمرار2023عاممنالثانيالربعتميّز

أساسعلىالدمامفي"أ"الفئةإيجاراتوارتفعت.2023عاممنالأولبالربعمقارنةالقطاعاتجميع

مكاتبشهدتفيماالمربع،للمترسعوديريال942قدرهسعرمتوسطإلىلتصل%7.6بنسبةسنوي

دفقللخُبر،بالنسبةأما.المربعللمترسعوديريال533إلىلتصل%1.6بنسبةارتفاعًا"ب"الفئة

حيثومن.المربعللمترسعوديريال1,080إلىلتصل%10.8بنسبة"أ"الفئةإيجاراتارتفعت

قطاعبلغفيمابالخُبر،%81.0وبالدمام%82.2نسبة"أ"الفئةقطاعاتسجلتالإشغال،متوسط

.2023عاممنالثانيالربعفي%67.6الدمامفي"ب"الفئةمنالمكاتب

2023المملكة العربية السعودية، إيجارات المكاتب، النسبة المئوية للتغيير السنوي حتى الربع الثاني من عام : 4الشكل 

، النسبة المئوية2023المملكة العربية السعودية، إشغال المكاتب، الربع الثاني من عام : 5الشكل 

أبحاث سي بي آر إي: المصدر

أبحاث سي بي آر إي: المصدر
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السكنيةالعقارات

بينما،2023يونيوحتىالعامبدايةمن%38.1بنسبةالسكنيةالعقاراتمعاملاتعددإجماليانخفض

نفسخلال%30.4بنسبةسعودي،ريالمليار26.8بلغالذيالمعاملات،هذهقيمةإجماليانخفض

الإجماليةوالقيمةالإجماليالعددانخفض،2023يونيوحتىالعامبدايةمنسنويأساسوعلى.الفترة

.التواليعلى%24.4و%34.0بنسبةللمعاملات

علىادرةالصالعقاريالرهنلعقودالإجماليالعددأظهرالمتاحة،البياناتلأحدثوفقًاذلك،علىعلاوةً 

لهذهالإجماليةالقيمةوتراجعت،%35.9بنسبةانخفاضًا2023مايوحتىالعامبدايةمنسنويأساس

نمالأكبرالحصةالواحدةالأسرةذاتالمنازلقطاعويمثل.الفترةنفسخلال%37.9بنسبةالعقود

.%5.6بنسبةالأراضيثم%25.5بنسبةالشققتليها،%68.9بنسبةالصادرةالقروضعقود

بينماوالدمام،الرياضفيالشققأسعارزادت،2023عاممنالثانيالربعحتىشهرًا12فترةفي

إلىليصل%22.9بنسبةالرياضفيالشققأسعارمتوسطوارتفع.وجدةالخُبرفيانكماشًاشهدت

ريال2,852لتسجل%2.4بنسبةالدمامفيالأسعاروزادتالمربع،للمترسعوديريال4,664

إلىأدىمما،%3.5و%4.3بنسبةالأسعارفيانخفاضًاوجدةالخُبروشهدت.المربعللمترسعودي

.التواليعلىالمربعللمترسعوديريال3,982وسعوديريال3,417إلىالشققأسعارمتوسطتراجع

الربعخلالالأسعارفيارتفاعًاالرئيسيةالأربعةالمدنجميعشهدت،الفيلاتأسعارمتوسطحيثمن

%5.0و%3.9بنسبةتحسيناتوالخُبروالدماموجدةالرياضسجلتحيث،2023عاممنالثاني

ريال5,638إلىالرياضفيالأسعارمتوسطارتفعلذلك،ونتيجة.التواليعلى%2.3و%20.0و

وفي.المربعللمترسعوديريال5,662إلىجدةفيالأسعارمتوسطارتفعبينماالمربع،للمترسعودي

ريال3,678وسعوديريال3,612إلىوالخبرالدمامفيالفيلاتأسعارمتوسطارتفعالشرقية،المنطقة

.المربعللمترسعودي

2023المملكة العربية السعودية، عدد عقود القروض الصادرة عن البنوك، مايو : 6الشكل 

تى الربع الثاني من المملكة العربية السعودية، العقارات السكنية، الأسعار، الفيلات والشقق، النسبة المئوية للتغيّر السنوي ح: 7الشكل 

2023عام 

أبحاث سي بي آر إي: المصدر

أبحاث سي بي آر إي: المصدر
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أبريل مايو  يونيو يوليو أغسطس 

2022

رسبتمب أكتوبر نوفمبر ديسمبر يناير فبراير مارس 

2023

أبريل مايو
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الضيافة

تجاوزت،2019عامفيالفترةبنفسمقارنة2023يونيوحتىالعامبدايةمنالسنةفيعام،بشكل

خطوط،الحالاتمعظمفيحاليًا،السعوديةالعربيةالمملكةأنحاءجميعفيالرئيسيةالأداءمؤشرات

نقطة2.8نسبةبأعلىالإشغالمُعدّلمتوسطأصبحالفترة،هذهوخلال.كبيربشكلالجائحةقبلالأساس

في%33.8بنسبةزيادةشهدنالذلك،ونتيجة،%27.9بنسبةاليوميالسعرمتوسطوارتفعمئوية،

.متاحةغرفةلكلالإيرادات

أساسعلىلاثةالثالرئيسيةالأداءمؤشراتعبررئيسيةإيجابيةأرقامًاالسعوديةالعربيةالمملكةحققت

السعوديةالعربيةالمملكةشهدتالقطُري،المستوىوعلى.2023يونيوحتىالعامبدايةمنسنوي

اليومي،السعرمتوسطفي%25.2بنسبةونموًاالإشغالمتوسطفيمئويةنقطة8.4بمقدارارتفاعًا

.%44.4بنسبةالدولةفيمتاحةغرفةلكلالإيراداتزيادةإلىأدىمما

الرئيسيةداءالأمؤشراتفينموالمنمتفاوتةدرجات  السعوديةالعربيةالمملكةفيالكبرىالمدنشهدت

1.2بنسبةزيادةالرياضسجلتالعاصمة،وفي.2023يونيوحتىالعامبدايةمنسنويأساسعلى

وقد.اليوميالسعرمتوسطفي%12.9قدرهابزيادةمصحوبةً الإشغالمُعدّلمتوسطفيمئويةنقطة

نقطة9.0بمقدارزيادةجدةوشهدت.%15.1بنسبةمتاحةغرفةلكلالإيراداتزيادةإلىذلكأدى

بنسبةنموإلىذلكأدىوقد.اليوميالسعرمتوسطفي%4.0بنسبةونموًاالإشغالمتوسطفيمئوية

غالالإشمتوسطارتفعالمنورة،والمدينةالمكرمةمكةوفي.متاحةغرفةلكلالإيراداتفي21.1%

،%42.6و%41.0بنسبةاليوميالسعرمتوسطاتارتفعتبينمامئوية،نقطة14.9و11.3بمقدار

شهدتوأخيرًا،.التواليعلى%77.4و%70.5بنسبةمتاحةغرفةلكلالإيراداتنموإلىأدىمما

ففي.ومياليالسعرومتوسطالإشغالمُعدّلاتفيالمُجزّأالأداءمندرجةالشرقيةالمنطقةفيالمدن

فيفاضًاانخالخُبرشهدتاليومي،السعرومتوسطالإشغالمُعدّلمنكلفينموًاالدمامسجلتحين

سطمتوتراجعمنالرغموعلى.الإشغالمُعدّلفيحادةزيادةشهدتولكنهااليوميالسعرمتوسط

بنسبةمتاحةفةغرلكلالإيراداتفيارتفاعًاوالخُبرالدماممنكلشهدتفقدالخُبر،فياليوميالسعر

.التواليعلى%8.7و6.1%

2019مقارنة بيونيو 2023المملكة العربية السعودية، متوسط السعر اليومي والإشغال، يونيو : 8الشكل 

المملكة العربية السعودية، سوق الضيافة، مؤشرات الأداء الرئيسية، النسبة المئوية للتغيّر السنوي: 9الشكل 
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المملكة العربية 

السعودية
2.8%27.9%33.8%8.4%25.2%44.4%

%8.7%3.2-%6.8---الخُبر

%6.1%2.4%1.9---الدمام

%21.1%4.0%9.0%0.1-%11.4-%7.2جدة

%70.5%41.0%11.3%39.7%43.4%1.8-مكة المكرمة
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2019مقارنة بيونيو 2023نسبة الإشغال في يونيو 

100مؤشر الإيرادات لكل غرفة متاحة إلى 

وميالأداء الفائق لمتوسط السعر الي

عر الأداء المتدني لمتوسط الس

اليومي والإشغال

يوميالأداء الفائق لمتوسط السعر ال

شغالالأداء الفائق لمتوسط السعر اليومي والإ
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2023الربع الثاني | وتوقعات سوق العقارات في المملكة العربية السعودية تقرير| الأشكال 

الصناعيةالعقارات

يفواللوجستيالصناعيالمشهدتحوّلإلىالراميةالجهوداستمرار2023عاممنالثانيالربعشهد

إلىجماليالإالمحليالناتجفيالقطاعمساهمةزيادةالمملكةتستهدفحيثالسعودية،العربيةالمملكة

برفعالقطاعتحسينإلىالراميةالمبادراتهذهتوُجت،2023أبريلوفي.2030عامبحلول10%

مقارنةً عالميًا،38المرتبةإلىاللوجستيالأداءمؤشرفيالسعوديةالعربيةالمملكةتصنيفالدوليالبنك

المؤشر،ناتمكوجميععبرالملحوظةالموحدةالتحسيناتوبفضل.السابقةالتصنيفاتفي52بالمرتبة

منالثانيالربعيفالمثال،سبيلفعلى.سريعةبوتيرةالنمويبدأالقطاعفيالمهنيالنشاطنرىأصبحنا

العملياتقاعدةأصبحتقدالرياضفيالمتكاملةاللوجستيةالخاصةالمنطقةأنرأينافقط،2023عام

إلىضافةبالإ.هيربآيوشركةلوجيستيكسجيهسيشركةذلكفيبماالعالميةالكياناتمنلمجموعة

بهدفالصناعيللاستخدامجدةفيالأراضيمنمربعمترملايين10منأكثرتخصيصتمذلك،

.عبداللهالملكوميناءالاقتصاديةعبداللهالملكمدينةمنقربهامنالاستفادة

فيموًانوالدماموالخُبرالرياضفيواللوجستيةالصناعيةالإيجاراتمتوسطشهدالأداء،حيثومن

.الاتجاههذاخالفالذيالوحيدالموقعهيجدةوكانت.2023عاممنالثانيالربعخلالالإيجارات

سعوديريال250بقيمةالمُتتبعَةالمدنبينإيجارمتوسطأعلىوالخُبرالدمامسجلتالفترة،هذهخلال

حتىشهرًا12فترةفيالدمامفي%18.7والخُبرفي%20.2بنسبةزيادةيمثلماوهوالمربع،للمتر

.2023عاممنالثانيالربع

عاممنالثانيالربعحتىالعامبدايةمن%36.9بنسبةملحوظًاتحسنًاالرياضفيالإيجارمتوسطشهد

سأساعلىقوينمومُعدّلشهدناأنناحينوفي.المربعللمترسعوديريال198بلغحيث2023

لرياض،امدينةفيذلك،علىعلاوة.الاعتدالعلاماتبعضإلىالسنويةربعالبياناتتشيرسنوي،

ىأعلبلغحينفيالمربع،للمترسعوديريال158بقيمةتكلفةمتوسطأدنىالرياضغربمنطقةمثلّت

.الرياضشرقفيالمربعللمترسعوديريال261للسعرمتوسط

حيث،2023عاممنالثانيالربعحتىالعامخلال%10.4بنسبةالإيجاراتمتوسطانخفضجدة،في

ىعلانخفضتقدالإيجاراتأنحينوفي.المربعللمترسعوديريال181حاليًاالأسعارمتوسطيبلغ

.%1,1بمقدارسنويربعأساسعلىنماقدالإيجاراتمتوسطفإنسنوي،أساس

، بالريال السعودي للمتر المربع 2023الرياض، إيجارات العقارات الصناعية للربع الثاني من عام : 10الشكل 

، بالريال السعودي للمتر المربع 2023المملكة العربية السعودية، إيجارات العقارات الصناعية للربع الثاني من عام : 11الشكل 
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ة ملكيةً خاصة وتمثل جميع العلامات الأخرى المعروضة في هذه الوثيق. أو شركاتها التابعة لها أو المرتبطة في بلدان أخرى/سي بي آر إي  في الولايات المتحدة ومجموعة شركةهما علامتان تجاريتان مسجلتان لسي بي آر ايوشعارسي بي آر اي. 2023©
سرية، المسجلة الملكية و-ا وعملائها بما في ذلك، على سبيل المثال لا الحصر، عملياتها وموظفيها وتقنياته-وتُعد جميع المعلومات الواردة في هذه الوثيقة فيما يتعلق بشركة سي بي آر إي . ولا يعني استخدامها أي ارتباط بها أو تأييد من جانبهم. بمالكيها المعنيين

بي آر إيسي ويتم تقديمها في ظل إدراك أنه سيتم الاحتفاظ بسريتها وعدم الإفصاح عنها لأطراف ثالثة دون الحصول على موافقة كتابية مسبقة من شركة 

م المعلومات الواردة في هذه الوثيقة للاستخدام الحصري من جانب عملاء شركة سي بي آر إي والعاملين لديها، ولا يجوز نسخها دون  ن مصادر يُعتقد أنها وقد تم الحصول على المواد، بما في ذلك التوقعات، م. صول على إذنٍ كتابي مسبق من الشركةالحتُقدَّ
.ويقع على عاتقك مسؤولية تأكيد دقتها واكتمالها بمفردك. ومع أننا لا نشك في دقتها، إلّا أننا لم نتحقق منها ولا نقدم أي ضمان أو كفالةٍ بشأنها. موثوقة

جهات الاتصال

تيمور خان

رئيس قسم الأبحاث

+971 52 281 6953

taimur.khan@cbre.com

هتان الشريف

محلل أبحاث أول

+966 50 029 6969

hattan.alsharif@cbre.com

بيدرو ريبيرو

المدير العام، المملكة العربية السعودية 

+966 55 269 0736 

pedro.ribeiro@cbre.com

مايكل هيتمان 

رئيس قسم الاستشارات

+971 50 794 6797

michael.heitmann@cbre.com

مايكل يونغ

رئيس قسم خدمات الاستشارات والمعاملات

+971 56 603 9160

michael.young@cbre.com

دانييل ماكولوك

رئيس قسم التقييم

+971 50 656 8325

daniel.mcculloch@cbre.com

ليندسي ماكويلان

رئيس قسم إدارة العقارات

+971 52 640 9532

lindsay.mcquillan@cbre.com

علي منظور

رئيس قسم الفنادق والسياحة

+971 58 149 2583

ali.manzoor@cbre.com

سكوت كيني

رئيس قسم إدارة المشاريع

+971 52 640 9525

scott.keaney@cbre.com

مهدي عليوات

رئيس قسم التسويق والاتصالات

+971 52 1005 122

mehdi.aliouat@cbre.com

الأبحاث العالميةالشرق الأوسط 

ريتشارد باركهام

عالمية كبير الاقتصاديين العالميين، رئيس الأبحاث ال

ورئيس الأبحاث لمنطقة الأمريكتين

richard.barkham@cbre.com

الدكتور هنري تشين 

الرئيس العالمي للقيادة الفكرية 

الهادئللمستثمرين ورئيس الأبحاث، منطقة آسيا والمحيط

henry.chin@cbre.com.hk

أبهيناف جوشي

رئيس الأبحاث، الهند والشرق الأوسط 

وشمال أفريقيا

abhinav.joshi@cbre.co.in
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