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Le marché des bureaux

16 500 m²
DEMANDE PLACÉE

154 200 m²
OFFRE IMMÉDIATE

6,6 %
TAUX DE VACANCE

51 M € 6,50 % 350 € 240 € 5 500 m² 9 400 m²
VOLUME INVESTISSEMENT TAUX DE RENDEMENT PRIME LOYER PRIME CENTRE -VILLE LOYER PRIME QCA OFFRE FUTURE NEUVE 

2026
OFFRE FUTURE NEUVE
2027 ET +

Indicateurs clés du marché utilisateurs
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Le marché des bureaux
A l’issue du 1er semestre,la demandeplacée a cumulé9 000 m² sur la métropolede Nice, en légère baisse par
rapportau S12025 (- 7 %). La métropolesubit toujoursle retraitdes grandes demandes(> 1000 m²) qui impacte
la croissance des volumesplacés. Depuis le débutde l’année,seuleune transactionde cette catégoriede volume
a été recensée. Le paradigmed’unecarence en offre neuve se renforcesur la métropoleNCA comptetenu du
faible volumedisponible(environ7 800 m²). L’essentielse situe dans le quartierde l’Arenaset concernentdes
petits lots (< 500 m²). D’ici la fin de l’année2026, seul l’immeubleBlue Curve (5 500 m²)alimenterale secteur. Au-
delà, la production de neuf reste hypothétiqueet est fonction des pré –commercialisations. Les loyers sont
stables,avec 240 € dans le quartierde l’Arenas(QCA) et 350 € dans le centre-ville de Nice,mêmesi aucuneoffre
neuven’estdisponiblepourle moment. La stabilitédes loyersconcèdeà des avantagescommerciauxplus élevés,
en particuliersur les grandessurfaces où ils peuventatteindreles 2 moisde franchisespar annéed’engagement.

9 000 m²
DEMANDE PLACÉE

48 600 m²
OFFRE IMMÉDIATE

6,2 %
TAUX DE VACANCE

5 M € 6,50 % 350 € 240 € 5 500 m² 0 m²
VOLUME INVESTISSEMENT TAUX DE RENDEMENT PRIME LOYER PRIME CENTRE -VILLE LOYER PRIME QCA OFFRE FUTURE NEUVE 

2026
OFFRE FUTURE NEUVE
2027 ET +
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Le marché des bureaux
Sur le marché sophipolitain, la tendancedemeurebaissière avec seulement7 500 m² placés depuis le début de
l’année(- 44 % par rapportau S1 2025). Le 2e trimestrea été particulièrementcalme avec seulement2 500 m²
placés,dontune transactionde 1300 m². Le marchéest d’ailleurscontraintpar le retraitdes grands volumes(> 1
000 m²) concomitantà un nombrede transactionsqui continuede diminuerpour toutes les classes de surface.
Contrairementà la métropolede Nice, le volumed’offreneuve est suffisant compte tenu des besoins,mais les
conditions actuelles du marché ne permettentpas de l’absorber pour le moment. Les volumes investis en
immobilierde bureauxont témoignéd’unebonnecroissance sur la technopolede Sophia grâce à la signaturede
quelques actifs de bonne qualité qui ont dépassé les 10 millions de volume unitaire. Mêmesi le nombre de
transactionsdemeurefaiblepar rapportà ce qu’apu connaitrele marché,ces closing confirmel’attractivitéde la
technopolepour les investisseurs désireux d’un rendementqualitatifdans un marchéqui ne concède rien à ses
bons fondamentaux.

7 500 m²
DEMANDE PLACÉE

105 700 m²
OFFRE IMMÉDIATE

6,8 %
TAUX DE VACANCE

45 M € 6,90 % 240 € 200 € 0 m² 9 400 m²
VOLUME INVESTISSEMENT TAUX DE RENDEMENT PRIME LOYER PRIME TECHNOPOLE LOYER PRIME PÉRIPHÉRIE OFFRE FUTURE NEUVE 

2026
OFFRE FUTURE NEUVE
2027 ET +
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