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[.e marché des bureaux

A lissue du 1°" semestre, la demande placée a cumulé 9 000 m? sur la métropole de Nice, en légere baisse par
rapport au S12025 (- 7 %). La métropole subit toujours le retrait des grandes demandes (> 1 000 m?) qui impacte
la croissance des volumes placés. Depuis le début de I'année, seule une transaction de cette catégorie de volume
a été recensée. Le paradigme d’'une carence en offre neuve se renforce sur la métropole NCA compte tenu du
faible volume disponible (environ 7 800 m?). L’essentiel se situe dans le quartier de I'Arenas et concernent des
petits lots (< 500 m?). D’ici la fin de 'année 2026, seul l'immeuble Blue Curve (5 500 m?) alimentera le secteur. Au-
dela, la production de neuf reste hypothétique et est fonction des pré —commercialisations. Les loyers sont
stables, avec 240 € dans le quartier de Arenas (QCA) et 350 € dans le centre-ville de Nice, méme si aucune offre
neuve n'est disponible pour le moment. La stabilité des loyers concéde a des avantages commerciaux plus élevés,
en particulier sur les grandes surfaces ou ils peuvent atteindre les 2 mois de franchises par année d’engagement.
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Sophia - Antipolis

Sur le marché sophipolitain, la tendance demeure baissiere avec seulement 7 500 m? placés depuis le début de
Fannée (- 44 % par rapport au S12025). Le 2° trimestre a été particulierement calme avec seulement 2 500 m?
placés, dont une transaction de 1 300 m2 Le marché est d’ailleurs contraint par le retrait des grands volumes (> 1
000 m? concomitant a un nombre de transactions qui continue de diminuer pour toutes les classes de surface.
Contrairement a la métropole de Nice, le volume d'offre neuve est suffisant compte tenu des besoins, mais les
conditions actuelles du marché ne permettent pas de l'absorber pour le moment. Les volumes investis en
immobilier de bureaux ont témoigné d’une bonne croissance sur la technopole de Sophia grace a la signature de
quelques actifs de bonne qualité qui ont dépassé les 10 millions de volume unitaire. Méme si le nombre de
transactions demeure faible par rapport a ce qu’a pu connaitre le marché, ces closing confirme I'attractivité de la
technopole pour les investisseurs désireux d’un rendement qualitatif dans un marché qui ne concéde rien a ses
bons fondamentaux.
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