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Tang trudng kinh té trong Quy I gép phan duy tri da
phat trién th1 truong ngay ca trudge ap luc lam phat

+7,83%

VIET NAM GDP

+8,27%

TP.HCM GRDP

+7.87%

HA NOI GRDP

Cha thich: MGi tén chi sy thay d8i theo nam.

CAC CHU DE CHINH
— Vin phong: Thi trwéng chao dén thém ngudn cung méi hang A
— Ban l&: Ngudn cung ban 1& m&i duy tri da téng trwdng cla thi trieéng trong Q1/2026

— Nha &: Ké tir Quy 3/2025, mat béng gia so cap trung binh tai thj trwong Ha Noi (khéng tinh

ngudn cung tir cac dai d6 thi & Van Giang, Hwng Yén) da lién tuc duy tri trén ngwéng 100 triéu
ddng/m2. Néu tinh ca cac dw an tai cac dai do thi & Van Giang, gia trung binh c&n ho chung cw
toan thi trwong dat 84 trieu ddng/m?, tang gan 8% theo quy va 13% theo ndm. Day la mic
tang trudng dang ké trong bdi cdnh ngudn cung so cap van tiép tuc ddi dao. Trong khi d6, téc
do tang gia ther cap theo ndm da gidm tlr mrc dinh 26% tai thdi diém Quy 3/2025. Mot mat,
mat bang gia da tdng manh qua nhiéu quy trwdc dd, nay dang tiém can nguwéng ma kha ning
chi trd ctia ngudi mua thuc bi thach thire; mat khac, I4i suét tng dang gay ap luc thanh khodn
I&n mot bd phan chi nha hét an han no gdc (chl yéu véi cac dy an dang trong thoi gian xay
dung), budc ho phai chap nhan ha gia chao dé thic day thanh khoan.

BDS Céng nghiép Mién Béc: Luwong hap thu dat cong nghiép tai cac tinh va thanh phé Tier-1
vuwot 130 ha trong Quy 1/2026, tang 15%—72% so v&i ba quy trwéc dé, cho thay sw phuc hdi rd
rét. Sw cai thién nay phan anh nhu cdu mé réng san xuét tai Viét Nam dang phuc héi sau
nhirng gian doan do cac théng bao vé chinh sach thué quan cia Hoa Ky vao thang 4/2025,
trong khi cac nha xuwéng/nha kho xay sén tiép tuc ghi nhan két qua hoat déng tich cwc.
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+28,13%

VN-INDEX

TONG QUAN KINH TE

Tang trwdng GDP trong quy 1/2026 dat 7,83% so v&i cung ky nam trwdc, day la mirc ting cao nhat
cua quy 1 tirng dwoc ghi nhan trong giai doan 2016-2025 (ngoai trr giai doan hau Covid nam 2022).
Tbng vdn FDI d&ng ky vao Viét Nam (bao gdm vén dang ky méi, diéu chinh va gép vén, mua cb phan)
dat 15,2 ty USD trong quy 1/2026, tang 42.9% so v&i cung ky.

Téng kim ngach xuét khau clia Viét Nam trong quy 1/2026 dat 122,93 ty USD, tang 19,1% so véi cung
ky. Trong khi d8, téng kim ngach nhap khau dat khodng 126,57 ty USD, dan dén thang du thwong mai
3,64 ty USD trong nam.

CPI ting 3,51% so v&i cuing ky ndm trwéce, chi yéu do tang gia nhién liéu va hang nhap khau.

Téng mirc ban I& hang hoa va doanh thu dich vy tiéu dung ctia Viét Nam trong quy 1/2026 dat 1.902,8
nghin ty dong, tang 10,9% so v&i cung ky nam truée.

Trong quy 1/2026, tong lwong khach qudc té dén Viét Nam dat khoéng 6,76 triéu luot, téang 12,4% so
V& chg ky nam trwée. Day la mirc cao nhat tirng ghi nhan cta nganh du lich Viét Nam, ph‘a’m anh sy
phuc héi manh mé va stc hit ngay cang téng cia Viét Nam nhu mét diém dén du lich toan cau
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Van Phong

Thi trwong chao dén thém ngudn cung hang A

V& ngudn cung, thi trwéng van phong Ha Noi trong Quy 1/2026 chao dén 2 dy an hang
A, bao gébm The Office at Tien Bo Plaza (khu vic Ba Dinh — Déng Da) va The Marc 88
(khu vuc phla Tay). Tdng dién tich tir cac dw an nay dat hon 35.000 m2 NLA, nang quy
mé tdng nguon cung van phong cho thué toan thanh phd Ién mirc 1,89 triéu m2 NLA.
Dién tich hap thu van phong tai Ha Néi trong Quy 1 2026 ghi nhan hon 19.000 m2, cho
thay nhu cau thué van phong tai Ha Noi duy tri & mdrc én dinh.

Vé gia thué, gia thué trung binh cla cac dw an hién hivu phan khic hang A ghi nhan én
dinh, dat 29,9 USD/m2/thang, gidm 0,4% theo quy va tang 0,6% theo nam. Bién déng
theo quy phan anh ap lwc canh tranh t&r ngudn cung méi gia nhap thi trwéng, trong khi
murc ting trwdng theo ndm cho thay nén tang gia thué hang A van dwoc duy tri én dinh.
Péi voi phan khuc hang B, gia thué trung binh ghi nhan 14,8 USD/m2/thang, khéng thay
ddi so v&i quy trwdc va giam 0,5% so véi cling ky ndm ngoai.

Vé ty 1& tréng, do thj trwdng chao don thém ngudn cung hang A méi trong Quy 1, ty 1&
trbng trung binh ctia phan khic nay da tang 3,3 dpt theo quy nhwng van gidm 0,7 dpt
theo nam, dat 21,4%. Trong khi do, ty 1 trbng clia cac dw an hang B giam 1,0 dpt theo
quy va tang 3,3 dpt theo nam, dat 18,4%.

Nhu cau thué van phong tai Ha Néi trong Quy 1/2026 ghi nhan tin hiéu tich cwc khi giao
dich m& rong chiém 58% téng dién tich giao dich I&n, véi nhém Tai chinh — Ngan hang —
Bao hiém va Céng nghé thong tin Ia hai nganh dan dat chinh. Du vay, cac doanh nghiép
van duy tri thai do than trong trwdc nhivng bat 6n toan cau, khién qua trinh ra quyét dinh
thué c6 xu hwéng kéo dai hon so véi cac chu ky trwde.

Trong giai doan 2026 — 2028, thi trwdng van phong Ha No&i dw kién don nhan thém
khoang 270.000 m2 NLA dw an hang A, tap trung chi yéu tai khu vec Tay HO Tay thudc
khu phia Tay. Ngudn cung doi dao nay sé tao ap lwc 1én ty 1& tréng va budc cac chd nha
phai diéu chinh chién lwoc canh tranh mét cach toan dién — khéng chi vé gia thué ma con
vé chét lwong tdoa nha. Trén thuc té, cac tiéu chi nhw chirng chi Xanh, hé théng théng
minh va tién ich dich vu ngay cang déng vai trd then chét trong quyét dinh thué va gia
han hop ddng cda khach thué. Trong bbi canh do, cac chi nha chi dong dau tw vao
nhirng yéu td nay sé coé loi thé rd rét trong viéc thu hut va gitr chan nhém khach thué
chét lwong cao.
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HINH 1: Hoat déng thi trwéng, Van phong, Ha Noi
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35
© 30
\C
g 25
§ 20
5 15
» 10
=
«@© 5
2 0
E Q1T Q2 Q3 M4 | Q@ Q2 Q3 M4 | Q1 Q2 Q@8 4| Q1
© 2023 2024 2025 2026

——=Hang A —Hang B

Nguén: BP. Nghién ctru CBRE, Q1/2026
Gia chao thué chwa bao gom phi dich vu va VAT

© 2026 CBRE, INC.



SO LIEU | THI TRUONG BBS HA NOI | Q1/2026

Ban Lé

Nguén cung ban 1é méi duy tri da tang trwéng cia thi trwong HINH 3: Hoat dong thi trwong, Ban 16, Ha Noi
Trong Q1/2026, thi trwdng ban 1& Ha Noi dén nhan gan 51.000 m2 NLA ngudn cung m‘é’i 200 50%

tlr cac du an tiéu biéu nhw Hanoi Centre va ROX Tower Goldmark City, nang téng nguén
40%
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cung toan thj trwéng 18n khoang 1,25 triéu m2 NLA. Téng dién tich hap thu trong quy dat 1
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hon 40.000 m2, cho thdy nhu cau tich cwe dbi véi cac dw an méi. Ty 1é tréng trung binh
toan thi trwdng & mdc 10,1%, tang nhe 0,4 dpt theo quy va 0,7 dpt so v&i cung ky nam
2025. Ty I& tréng tai khu vie trung tam gi® mirc thap 2,1%, trong khi ty 1é tréng khu v
ngoai trung tdm tang nhe 1én 10,5%.

Gia chao thué
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V& dién bién gia thué, khu vic trung tdm ghi nhan gia chao thué trung binh tai tAng trét

va tAng mét tang 7,2% lén mirc 185,2 USD/m2/thang. Trong khi d6, khu virc ngoai trung 0 0%
tam clng duy tri da tang trwdng kha quan v&i gia thué trung binh dat 40,4 Q1 Q2 Q3 Q4|/Q1 Q2 Q3 Q4|1 Q2 Q3 4| a1
USD/m2/théng, téng 2,5% theo quy va 9% theo nam. Bang chu y, khu vuc Bong Pa - Ba
Pinh cham mirc 69,7 USD/m2/thang, ghi nhan muc tang 8,5% theo nidm — tbc do ting 2023 2024 2025 2026
trwdng cao nhét trong 3 nadm tré lai day. Cung luc d6, khu vuc phia Tay dat 35,8 mmm Gia chao thué - KV trung tam mmm Gia chao thué - KV ngoai trung tdm
USD/m2/thang, tang 3,5% theo nam va tiép tuc duy tri nhip do phat trién 6n dinh. Da tang ——Ty 16 tréng - KV trung tam Ty 1 tréng - KV ngoai trung tam
trwdng nay cho thay tiém nang Ién t&r xu hwéng dich chuyén va phat trién cta cac cum ' '
ban |é mai tai khu vire ngoai vang 16i. Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q1/2026. Gia chao thué tAng mét, chwa bao gdm thué va phi dich vu.
Tror]g giai doan 2026 — 2028 thl trwdong dy kién sé don thém khoang hon 150.000 m2 HINH 4: Gia chao thué, Ban 1é, Ha Noi
nguon cung ban 1é ma&i, cha yéu tap trung tai khu vuc phia Tay. Mot so dw an tiéu biéu A7'00/ A7,4% y-0-y
bao gém Westlake Square Hanoi (~53.000 m2 GFA) va Thiso Mall (52.000 m2 GFA). 200 70 Y0y 40 ’
Gia thué mat bang TTTM tai Ha N6i dwoc dy bao duy tri da tang truong tich cuc trong o o —
bdi canh trién vong kinh té tuong dbi kha quan. Tuy nhién, mot s6 yéu t6 vi mé nhu gia E 150 — 830
x&ng dau, lam phat van cé thé anh hudng dén strc mua va chi phi van hanh cla cac nha = P
ban l&. (E 100 e 20
3 a
V& xu hwéng khach thué, cac nganh hang F&B, Thoi trang va Giai tri tiép tuc gilr vai trd B 50 @10
chll dao nho kha nang dap (ng tot thi hiéu clia tép khach hang tré. Bén canh do, thi - 0 0
trwdng bat ddng san ban lé cling ghi nhan sw chuyén dich tr mé hinh cho thué dién tich 2023 2024 2025 Q12026 2023 2024 2025 Q12026

don thuan sang kién tao cac diém dén trai nghiém bén virng. Cac chi dau tw hién nay ¢
xu hwéng wu tién tbi wu héa co cau khach thué (tenant-mix) théng qua viéc gia ting ty o . s s Nai | ——Gid chao thué - KV naoai truna tam Ha Noi
trong cac nhém nganh dich vu va giai tri, viéc tich hop cac khong gian twong tac va nghé Gia chao thué - KV trung tam Ha Noi 9 9 )
thuat cling dwoc chu trong nham nang cao trai nghiém, tir d6 thuc day tAn suét quay lai

. ; N Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q1/2026. Gia chao thué tAng maét, chwa bao gdm thué va phi dich vu.
cua khach hang.
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Ll Vay 14
Can HO Ban
Thi treéng c6 sw diéu chinh trwéc ap lwe 1ai suat tang

Quy 1/2026‘ghi nhan 8.010 can ho chunglcu’ m&i mé ban tai Ha Noi, la mire m(y ban cao nh,ét
trong quy dau nam ké tlr ndm 2021, va gap doi ciing ky ndm 2025. Ml‘:I’C nguon cung nay thap
hon 46% so v&i Quy 4/2025, khi Quy 4 thwédng la giai doan cac chi dau tw ddy manh mé ban
cudi nam.

Tdng lwong cdn hd ban dwoc trong Quy 1/2026 tai Ha Noi dat 5.382 can, gidm 60% so Vi
quy trwéc do gian doan cua ky nghi Tét nhung van cao hon 33% so v6i cung ky nam ngoai.
Bién dong téng cua lai suat thoi glan qua d& va dang tac dong dén kha nang tiép can tai chinh
ctia mot bo phan khach hang. Diéu nay phan nao phan anh qua ty Ié hap thu: cac dw an mé
ban lan dau trong quy nay ghi nhan mic hap thu trung binh khoang 50%, thap hon so véi
murc 70% & cac quy lién truwdc. Dé kich cau, nhiéu chi dau tw da ap dung céc chinh sach hd
tro tai chinh nhw cam két 6n dinh 13i suét vay trong thoi gian dai hodc kéo dai thoi gian an
han gbc, hd tro khach hang diéu tiét dong tién trong giai doan dau.

Tai khu vie ndi thanh Ha NG&i va cac vung phu can nhw Gia Lam, Béng Anh va khéng bao
gdm cac dy an tai dai d6 thi Van Giang, Hung Yén, mirc gid so cp cdn hd chung cu dat
trung binh 102 triéu ddng/m?, twong dwong quy lién trwéc nhwng tang 29% so véi cung ky
n&m ngoai. Pay 1a mc cao hon ca TP. H& Chi Minh (cii), noi ghi nhan gia trung binh 91 triéu
ddng/m? trong cung ky. Néu tinh ca cac dy an tai cac dai do thi & Van Giang, gia trung binh
can ho chung cuw toan thi trwong dat 84 triéu ddng/m2, tang gan 8% theo quy va 13% theo
nam. Pay la mirc tdng trwdng dang ké trong bbi cdnh ngudn cung so cép van tiép tuc dbi dao.

Tai thi treong tho cép, gia ban trung binh can hd chung cw tai Ha No6i duy tri & mirc 62 triéu
ddng/m2, gan nhu khong thay ddi so v&i quy trwdc. Xu hwéng gid ther cp da co sw didu
chinh tir cu6i Quy 4/2025, khi s6 lvong cac du &n ghi nhan gia chao tang va bién do tang déu
da giam ro rét SO v&i cac quy trwde do. Téi Quy 1/2026, qua nira sé cac dy an théng ké trén
thi trwdng thir cAp cé mire gia chao gidm hodc khéng dbi so véi quy trude.

Nhin vé& trién vong cd nam 2026, tdng ngudn cung can hd chung cw tai Ha Noéi du kién dat

khoang 36.000 can, twong dwong véi mirc ngudn cung nam 2025. Trong d6, hon 35% dén tw
cac dai d6 thj tai Van Giang (Hwng Yén).
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HINH 5: Ngudn cung mé&i, Can hé ban, Ha Noi
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HINH 6: Gia so cap binh quan, Can hé ban, Ha Noi
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Nha Phé & Biét Thu

Ngudn cung mé&i tap trung & khu vwe ngoai thanh

Thi trwdng BDS gén lién véi dat tai Ha Noi trong Quy 1/2026 ghi nhan 986 can mé
ban méi, tang 51% so v&i quy trwdc nhwng gidam 34% so v&i cung ky nam ngoai.
Trir hai dy &n tai cac quan noi d6 1a Long Bién va Bdng Pa, ngudn cung trong quy
tiép tuc phan bd chu yéu tai cac khu vuc ngoai thanh nhw Thuéng Tin, Dan Phuwong
va Gia Lam.

Strc hép thu trong quy nay cho thay s 6n dinh trong bbi canh than trong chung cla
thi trwéng. Tdng sb can BDS gén lién véi dat ban duoc tai Ha Noi trong Quy 1/2026
dat 947 can, tang 15% so v&i quy trwdc nhwng giam 48% so véi cung ky nam ngoai.

Ma&t bang gia so cAp BDS gan lién v&i dat tai Ha Noi trong quy nay dat trung binh
231 triéu ddng/m? dat (bao gdm chi phi xay dwng, chua bao gébm VAT, phi bdo tri va
trwdc chiét khau), cao hon 24% so véi quy trudc va 2% so véi cung ky ndm ngoai.
Sw bién dong nay dugc thuc day bdi cac dong luc chinh: (1) so véi quy trudec, thi
trwdng quy nay ghi nhan nhiéu hon quy c&n méi c6 mét bang gia ban cao; (2) cac
chl dau tw thuc hién diéu chinh biéu gia tang déi véi quy hang hién hiru, két hop
véi viéc gid hang con lai chd yéu tap trung vao cac loai hinh s&n pham dac thu nhw
can goc hodc cac vi tri dac dia c6 gia tri thwong mai cao.

Nhin vé trién vong, thi trwéng BDS gan lién v&i dat Ha Noi ndm 2026 dw kién don
nhan khodng 6.000 c&n mé& ban mai, va ky vong sé tiép tuc tdng manh trong nhirng
nam tiép theo nh& ngudn cung tlr cac dai d6 thi twong lai. Sw hién dién ngay cang
mé& réng cla cac chi dau tw 1&n tai cac dw an dai dé thi, bao gdm ca céac tén tudi
nwéc ngoai véi kinh nghiém phat trién dé thi bai ban khoéng chi gép phan nang cap
chét lwong sd&n phadm ma con tai dinh vi mat bang gia toan khu vuc lan can. Trong
khi d6, dién bién cla thi trwdng thir cip sé tiép tuc phu thudc vao ba truc chinh: l3i
suét, tién do trién khai cac cong trinh ha tang két néi va téc dd hoan thién tién ich
ddng bo tai cac khu db thj dang phat trién.
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Sé can

HINH 7: S6 cin mé& ban mé&i va Sé cin ban dwoc, Nha & gan lién véi dat, Ha Noi
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HINH 8: Gia ban thir cip trung binh, Nha & gén lién v&i dat, Ha Noi
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BDS Cong Nghiép Mién Bic

Hoat dong thi trwong dat cong nghiép cai thién

Tai khu vuc phia Béc, déi véi phan khic kho xuéng xay san, thi trwong cap 1 ghi nhan
hon 160.000 m? kho/xwdng hoan thanh trong Q1/2026, thp hon dang ké so VoI ngudn
cung mai trong bbn quy trwdc d6, vén duy tri & mire 220.000-260.000 m? mébi quy. Véi
viéc ngudn cung moi o’ nguwdng vira phai hon, cung vGi dién tich hap thu dat kha
(250.000 m?, vurot ngudn cung mai), da gidp ty 1é 14p day cai thién & ca phan khuc kho
va xudng xay san. Ty |é 1ap day nha xwéng xay sdn dat 86,4%, tdng 0,7 dpt theo quy,
trong khi d8, nha kho xay sén dat ty 1& 14p day 80,2%, cao hon 4,8 dpt so v&i quy trwdce.
Vé gia thué, mat bang gia trung binh tai cac tinh thanh c&p 1 duy tri & ngwéng 6n dinh
so V&i quy trwéc, dat khoang 4,9 USD/m?thang déi véi nha kho xay sén va 5,1
USD/m?/thang dbi vé&i nha xudng xay sdn, twong g tang 5,4% va 2,7% theo nam. Vé
nhu cau, cac khach thué thuéc nhom nganh dién tl van tiép tuc & nhédm khach thué
chti dao tai phia Bac.

Déi voi phan khuc dat cong nghiép, tdng dién tich dat dwoc hap thu tai cac tinh, thanh
phd cép 1 dat hon 130 ha trong Q1/2026, cao hon 41% so vé&i mirc hép thu trung binh
clia ba quy trwdc d6. Xu hwéng cai thién cla ty 1& hdp thu cho thdy nhu cdu mé rong
san xuét tai Viét Nam dang c6 dau hiéu phuc héi, sau giai doan chiu tac dong t sw kién
M§ coéng bé chinh sach thué quan méi vao thang 4/2025. Tai thi trwérng cdp 1 khu vuc
phia Bac, gia thué trung binh cac khu cong nghiép dat khodng 143 USD/m?ky han con
lai, tang 3,0% so v&i cung ky nam trudc. Trong khi do, ty 1& 14p day tang 0,5 diém phan
tram so v&i quy trwdc nhung gidm 1,4 diém phan trdm so véi cung ky, dat mac 79,6%.

Trong ndm 2026, ngudn cung mdi cac san pham bat dong san cdng nghiép dw kién sé
tiép tuc duy tri & mirc cao tuy nhién, du kién thap hon so véi ndm 2025 khi ngudn cung
m&i dat ky luc & phan khic BDS kho/xwéng xay san. Déi véi dat cong nghiép, ngudn
cung mai trong nam 2026 ciling dwoc dw bao gidm khoang 23% so v&i nam 2025. Bén
canh viéc ngudén méi & ngwdng vira phai hon, bdi canh kinh t& 6n dinh va co s ha
téng lién tuc dwore cai thién, cung cac chinh sach wu dai dau tw maoi tdi tlr viec thanh 1ap
cac khu thwong mai tw do sé& 1a don bay quan trong dé thj trwéng BBS Cong nghiép
Viét Nam c6 da phat trién manh mé hon trong 9 thang cudi ndm 2026.

Ghi chu: Thj truong Cép 1 bao gdbm Ha N6i, Hai Phong, Hai Duong, Hung Yén va Béc Ninh (theo
dia gi¢i hanh chinh trwée 1/7/2025).

CBRE RESEARCH

HINH 9: Thi trwong dat KCN, Dién tich hap thu va Ty 1é 1ap day, Thi trwong Cap 1 Mién Bac
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Ngudn: BP. Nghién ctvu CBRE, Q1/2026.

HINH 10: Nha kho (RBW) va nha xwéng xay san (RBF), Dién tich hap thu va Ty 1€ lap day,
Thi trirdng Cap 1 Mién Bac
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Nguén: BP. Nghién ctru CBRE, Q1/2026. (*) Khéng bao gdm kho dich vu
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Can HO Dich Vu

Dién bién phan héa giira phan khic hang A va hang B

Trong Q1 202‘6, thi trwdng can ho dich vu tai Ha N6i khéng ghi nhan nguén, cung
mai, t(‘)ng‘ nguon cung duy tri on dinh & muirc 5.512 can. Cac dvw an Hang A tiép tuc
chiém phan I&n thi phan, twong dwong 78% tong ngudn cung toan thj trwdng.

Gia chao thué co6 sy phan hoa rd rét gira cac phan khuc. Gia thué Hang A ghi nhan
da tang khi ty 1& 1ap day cham nguwéng 6n dinh, tao didu kién cho cac chi tda nha
that chat chinh sach gia. Cu thé, gia thué Hang A tang 1,9% theo quy (g-0-q) va
2,0% theo nam (y-o-y), dat mirc trung binh 27,5 USD/m2/thang. Nguorc lai, gia thué
Hang B c6 dau hiéu gidm nhe do cac chi dau tw tiép tuc duy tri cac chwong trinh wu
dai va diéu khoan linh hoat nhdm gitr chan khach thué ci ciing nhw thu hat khach
hang ma&i trong béi canh canh tranh gay gat. Gia thué Hang B giam 0,5% g-o-q, du
van tang nhe 0,4% y-o-y, dirng & mrc 18,0 USD/m2/thang. Tinh chung toan thi
trwdng, gia thué trung binh dat 25,2 USD/m2/thang, tang 1,5% qg-o-q va 1,1% y-o-y.

Ty |& tréng cling ghi nhan nhirng dién bién trai chiéu. Phan khuc Hang A cho thay
kha n&ng phuc hdi tt v&i ty 1& tréng gidm xubng con 15,9% (gidm 0,3 dpt g-o-q va
2,0 dpt y-0-y) do nhu ciu dbi v&i khéng gian cao cap van duy tri & mdc cao. Nguoc
lai, ty 1& trbng clia phan khuc Hang B tdng manh 1&n mic 32,4%, twong (ng véi
murc ting 4,2 dpt g-0-q va 7,9 dpt y-o-y. Ap lwc nay chi yéu dén tir viéc khach thué
c6 xu huéng chuyén sang cac can hd chung cw cho thué cé gia thanh hop ly hon
hodc nang cép lén cac dw an Hang A dang ap dung nhitng diéu khoan thué canh
tranh. Nhin chung, ty |é tréng toan thj trwéng chét & mirc 19,5%, tang 0,8 dpt g-o-q.

Thi trwong can hé dich vu Ha Noi dang dirng tridc giai doan mé rdng manh mé. Tw
nay dén cudi ndm 2026, thanh phd s& chao dén nhiéu dw an quy mé Ién nhw Hyatt
Centric Residences (Quan Ba Dinh), Ascott Tay H6 (Quan Tay Ho6) va Hanoi Shilla
Monogram (Khu d6 thi Starlake). Trong hai ndm t&i, dw kién sé& c6 hon 700 c&n ho
Hang A m&i gia nhap thi trwdng, tap trung chi yéu tai cac khu vuce trong diém nhw
quan Cau Gidy, Tay H6 va Nam Tw Liém. Sw hién dién ctia cac thuwong hiéu quan ly
quéc té danh tiéng dang thiét 1ap nhirtng chuidn mwc mai, thuc day thi trwong
chuyén dich manh mé sang phan khtc cao cép.
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HINH 11: Téng ngudn cung, Can hd dich vu Ha Noi
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q1/2026

HINH 12: Gia chao thué va Ty lé tréng, Can hé dich vu Ha Noi
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(USD/m2/thang)
= 2 NN W W
S 01 O O;

o 01 O O

Q1 Q2 Q3 Q4| Q1

Q2 Q3 Q4| Q1

== Hang A - Gia thué
———Hang A - Ty | tréng

mmm Hang B - Gia thué
Hang B - Ty lé tréng

Ngudn: BP. Nghién ctu CBRE, Q1/2026
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Thuat Ng@

Hang A, B (van phong): Mé&c du tai TP.HCM hién khong cé mét hé théng phan loai chuén, phan hang téng
quat dwoc hiéu nhw sau:

Céc toa nha hang A: Céc toa nha cao téng, toa lac trong khu trung tam, dién tich san khéng cét trén
1.000 m2, dé cao trédn 2,75 m, don vi quén ly chuyén nghiép, thiét ké co dién hién dai, c6 sdnh cho
thang may va cé hé sé hiéu dung cao.

Cac toa nha hang B: Théng thuong dat 25% qéc tién nghi cda toa nh~é hang A, ciing toa lac trong khu
trung tdm hay ria khu trung tam, cé it nhat 7 tang va dién tich san moi tang tir 500 - 1.000 m2.

Dién tich thwc thué meéi: Diér) Tich Thue Thu{a Mai la thong sé chi ra phan dién tich thyc dwoc thué méi tinh
trong mot khoadng thoi gian nhat dinh. Thong s6 nay dworc tinh dwa vao cong thire sau:
Dién Tich Thuc Thué Mé&i = phan dién tich méi duoc dua vao st dung

+ dién tich con tréng cua ky trudéc
- dién tich bj ph& bé hodc khéng con dwoc st dung

- dién tich tréng cua ky nay

Gia thué: Gia Thué dwoc hiéu la gia “chao thué” trung binh, khéng bao gébm bét ky khodn wu d&i nao. Gia
Thué duwoc tinh bang dé-la My trén mot mét vudng cho phan dién tich san hoéc dién tich thue, khéng bao
gdm hoéc c6 bao gébm phéan phi dich vu va céc loai thué bat dong san lién quan tuy theo thong 1& cla tirng
phan khuc thi trwdng. Gia Thué hodc Gia Phong Binh Quan dworc tinh theo co s& sau:

«  V&n phong cho thué: Gia chao, tinh trén dién tich san, khéng bao gém thué GTGT va phi dich vu
«  Trung tdm ban Ié: Gié chao, tinh trén dién tich san, khéng bao gébm thué GTGT va phi dich vu

«  C&n ho dich vu: Gié chao, tinh trén dién tich san, cé bao gébm thué GTGT va phi dich vu.

Tiéu chi phan hang can ho cua CBRE ap dung tir Quy 1/2024:
+  Siéu sang: dw &n véi gié so cép trung binh trén 12.000 USD/m2
+  Hang sang: dw &n véi gia so cép trung binh tir 5.000 USD/m2 dén 12.000 USD/m?2
«  Cao cép: dw an véi gia so cép trung binh tir 2.500 dén 5.000 USD/m2
«  Trung cép: dw én véi gia so cép trung binh tir 1.500 dén 2.500 USD/m2
«  Binh dan: dw &n véi gié so cép trung binh dudéi 1.500 USD/m2
Dién tich thwc st dung: Dién Tich Thwe St Dung clia mét mét bang thué dworc tinh t tim cta phan twong

ngan céch gitka cac mét bang thué. Dién Tich Thuc S&r Dung ciing bao gdbm ca phan dé day cla phan tuwong
ngan cach mat béng thué véi cac khu vuc chung, budng thang may, giéng troi, thang bo.

CBRE RESEARCH
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Mién trir trach nhiém:

Bao cao nay dwoc thuc hién bdi Nhém Nghién clru Chau A Thai Binh Dwong cia CBRE, thudc B6
phan Nghién ctru ctia CBRE - mot mang lwéi cac nha nghién clru wu viét, cong tac dé cung cap
cac nghién ctru thi trérng bat ddng san va dw bao kinh té lwong cho cac nha dau tw va ngudi sé
hivu bt dong san trén toan ciu. TAt ca cac tai liéu dwoc trinh bay trong bao cao nay, trr khi cé chi
dinh cu thé khac, déu thudc ban quyén va doc quyén ctia CBRE. Théng tin trong tai liéu nay, bao
gdm ca cac dw bao, da dwoc thu thap tir cac tai liéu va ngudn dwoc cho 13 dang tin cay vao ngay
xuét ban. Trong khi ching téi khéng nghi ngé tinh chinh xac ctia né, ching toi da khéng xac minh
né va khong dadm bao, bao hanh hoac dai dién vé né. Boc gia cé trach nhiém danh gia doc lap mic
dd lien quan, chinh xac, day dd va don vi tién té cha thong tin xuét ban nay. Bao cdo nay dwoc
trinh bay cho muc dich théng tin chi danh riéng cho khach hang va chuyén gia cta CBRE, va
khéng dwoc str dung hodc dwoc coi nhw mot 10 de nghi hoac I&i m&i chao ban hoac mua hoac
dang ky chirng khoan hodc cac cong cu tai chinh khac. TAt ca cac quyén dbi voi tai liéu déu duoc
bao lwu va khdng mét tai liéu nao, ndi dung clia né, ciing nhw bat ky ban sao nao ctia né, cé thé bi
thay ddi theo bat ky cach nao, dwoc chuyén dén, sao chép hodc phan phdi cho bat ky bén nao
khac ma khoéng c6 sw cho phép trwdc bang van ban cia CBRE. Moi sw xuat ban hodc phan phéi
lai tréi phép cac bao céo nghién clru clia CBRE déu bj cAm. CBRE sé& khong chiu trach nhiém vé
bt ky tdn that, thiét hai, chi phi hodc chi phi phat sinh hodc phat sinh bdi ly do ctia bat ky ngudi
nao st dung hodc dwa vao théng tin trong 4n phdm nay.
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Dwong Thuy Dung Nguyén Hoai An Pham Ngoc Thién Thanh

Giam dbc biéu hanh, BP. Nghién ctru Giam dbc cap cao, Chi nhanh Ha Noi Giam dbc, BP. Nghién ctru

CBRE Viét Nam CBRE Viét Nam CBRE Viét Nam

+84 28 6284 7668 +84 24 3698 8028 +84 28 6284 7668

dung.duong@cbre.com an.nguyen@cbre.com thanh.pham@cbre.com
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