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Logistikmarkt Report

Uberblick

Der deutsche Industrie- und Logistikimmobilienmarkt erreichte im ersten Quartal 2026
einen Flachenumsatz von 1,3 Mio. m? und lag damit 2 % unter dem Vorjahresquartal. Der
Flachenumsatz entsprach dem Niveau der ersten Quartale der vergangenen drei Jahre.
Gemessen am Flachenumsatz war Hamburg der starkste Markt, gefolgt vom Ruhrgebiet.
Beide Markte konnten im ersten Quartal die 100.000-m?-Marke iberschreiten.

Wiahrend die gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen herausfordernd sind, spiegelte
sich dies nicht in der gleichen Deutlichkeit am deutschen Industrie- und Logistikimmo-
bilienmarkt wider. So ist der Big-Box-Leerstand seit dem Jahresende 2025 um 0,3 %-Punkte
auf 4,7 % zurtckgegangen — nicht zuletzt, weil der spekulative Neubau ricklaufig war. So
ging der Flachenumsatz in Neubau im Vergleich zum ersten Quartal 2025 um 21 % auf
526.000 m?2 zurlck.

Auch deswegen legte die Spitzenmiete im Durchschnitt der Top-5-Mérkte im Vorjahres-
vergleich um 4,1 % auf 9,21 €/m?/Monat zu. Die Durchschnittsmieten entwickelten sich in
den verschiedenen Logistikregionen sehr unter-schiedlich.

Daruber hinaus setzte sich die Erholung des Berliner Marktes fort. Hier stieg der Flachen-
umsatz im ersten Quartal auf 82.000 m? - in Kombination mit einem Rickgang des Leer-
standes. Noch vor einem Jahr hatte die Logistikregion mit einem deutlichen Leerstands-
anstieg zu kampfen. Die Logistikimmobilienmarkte Hamburg, Frankfurt/Rhein-Main und
Minchen sind mittlerweile wieder starker von dem nie ganz aufgelésten Flachenmangel
gepragt.
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ABBILDUNG 1
Kennziffern Logistikmarkt

Im Vergleich zum

12026
2 Vorjahreszeitraum
Flachenumsatz 1.316.400 m? -1,9 %
Durchschnitt
. ) 9,21 €/m? +41%
Spitzenmiete Top 5 /
Durchschnitt
Spitzenmiete 6,84 €/m? +0,8 %
Nebenzentren
Spitzenrendite 4,60 % 0,0 %-Pkt.
Investmentvolumen 1,40 Mrd. € +16,2 %
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Trends

Die bereits 2025 zu beobachtende Nachfrage chinesischer Onlinehandler beziehungsweise
mit ihnen in Verbindung stehender Logistikunternehmen hielt auch im ersten Quartal 2026
weiter an. Mittlerweile hat sich deren Flachennachfrage auf Regionen auBerhalb von
Nordrhein-Westfalen ausgeweitet. Im ersten Quartal kamen Unternehmen aus China auf
einen Anteil am Flachenumsatz von 13 %. Offen ist, ob aufgrund des Wegfalls der Zollfreiheit
fur Kleinpakete aus China zukUnftig auch Produktionsanlagen chinesischer Handler in
Deutschland zu erwarten sind.

Aktivster Markt war im ersten Jahresviertel Hamburg mit einem Flachenumsatz von rund
124.000 m? oder anteilig @ % am gesamten Flachenumsatz. Auf Platz beiden nachfolgenden
Platzen folgen das Ruhrgebiet mit 111.500 m? und die Logistikregion rund um KéIn mit
knapp 100.000 m2. Wahrend der Umsatz im Ruhrgebiet um rund 14 % gegenlber der
Vorjahresperiode zurlickging, legte der Markt KéIn - bedingt durch einige frei gewordenen
Bestandsflachen frei, die sofort wiedervermietet wurden - Gberproportional (+290%) zu.

Vor dem Hintergrund der schwécheren Konjunktur hierzulande und einem weniger
dynamischen Welthandel sorgte der bundesweit insgesamt nur moderate Riickgang der
Flachennachfrage fir eine leicht hdhere Leerstandsrate, die fir Big-Box-Immobilien zum
Ende des ersten Quartals 2026 binnen 12 Monate auf 4,7 % zulegte. Dabei zeigt sich jedoch
zwischen den einzelnen Logistikregionen eine zum Teil erhebliche Spreizung der Leer-
standsraten als Folge der vorsichtigeren Anmietungs- und Umzugsentscheidungen der
Unternehmen.

Wahrend in Minchen, Hamburg, KéIn sowie in Mdnchengladbach Vollvermietung herrscht,
bleibt die Marktlage in manchen Logistikregionen vor allem in den éstlichen Bundeslandern
(Leipzig/Halle, A4 Thiringen und Region Magdeburg) von deutlich héheren und zuletzt
gestiegenen Leerstandsrate gepragt.
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Ausblick

Der deutsche Industrie- und Logistikimmobilienmarkt ist strukturell stark aufgestellt, bleibt
aber an die konjunkturelle Entwicklung in Deutschland geknlpft. Sollte das Wirtschafts-
wachstum sich, wie zuletzt erwartet, eher bescheiden entwickeln, sind auch keine dyna-
mischen Entwicklungen hinsichtlich des Flachenumsatzes zu erwarten. Abzuwarten bleibt,
wie sich die jingste geopolitische Eskalation im Nahen Osten jenseits der Konjunktur-
entwicklung auf den Logistikimmobilienmarkt auswirkt. Als bremsend kénnte sich die
Brennstoffkrise erweisen, die naturgemaB einen groBen Einfluss auf das Geschaft der
Logistikunternehmen hat. Die Flachennachfrage antreiben kénnte hingegen ein gegebenen-
falls wieder ansteigender Bedarf an Pufferlagern.

In der aktuellen Entwicklungspipeline im Bau befinden sich 3,25 Mio. m?, wovon gut 1,3 Mio.
m2 zum Ende des ersten Quartals noch verfligbar waren.
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