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UK
TTM: € 62.6B
7% Increase
 Q: € 11.5B

SWEDEN
TTM: € 14.2B
51% Increase
 Q: € 3.0B

SPAIN
TTM: € 18.0B
38% Increase
 Q: € 5.5B

NETHERLANDS
TTM: € 11.7B
13% Increase
 Q: € 2.9B

ITALY
TTM: € 12.7B
38% Increase
 Q: € 2.4B

GERMANY
TTM: € 35.2B
19% Increase
 Q: € 8.1B

FRANCE
TTM: € 19.9B
8% Increase
 Q: € 4.4B
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Investment in Top 7 European CountriesInvestment by Sector (Spain)

OTHER
€ 314M
TTM: € 634M

RETAIL
€ 315M
TTM: € 3.0B

OFFICE
€ 438M
TTM: € 2.1B

INDUSTRIAL
€ 507M
TTM: € 1.6B

HEALTHCARE
€ 941M
TTM: € 1.4B

HOTELS
€ 1.0B
TTM: € 3.6B

LIVING
€ 2.0B
TTM: € 5.7B

338%
Y-on-Y Change TTM

40%
Y-on-Y Change TTM

47%
Y-on-Y Change TTM

15%
Y-on-Y Change TTM

167%
Y-on-Y Change TTM

-15%
Y-on-Y Change TTM

81%
Y-on-Y Change TTM

La inversión inmobiliaria en España alcanzó los 12.900 millones de euros hasta septiembre, un
44% más que en el mismo período del año anterior.  España ha registrado el tercer mayor volumen
de inversión inmobiliaria en los primeros nueve meses de 2025, solo por detrás de los años récord
de 2022 y 2018. El tercer trimestre destaca como el segundo mejor de la serie histórica, impulsado
por dos grandes operaciones corporativas: la compra de Livensa por Nido y la adquisición de
Vitalia por Stepstone y Greykite. De cara al cierre del año, se espera un crecimiento de la inversión
del 20% respecto a 2024.

El inversor nacional lidera el mercado, concentrando el 50% del volumen total, seguido por el
capital estadounidense (17%) y canadiense (8%). Madrid y Barcelona suman conjuntamente más
del 50% de la inversión en España, con un 33% y un 18% respectivamente. Las ubicaciones
secundarias mantienen su peso (37%), en línea con la media de los últimos cinco años y con
especial protagonismo de la Comunidad Valenciana y las Islas Canarias.

Las rentabilidades prime muestran signos de estabilización, con algunos ajustes en ciertos
sectores y un renovado interés inversor por segmentos core y ubicaciones prime.

Domestic

Foreign

91%
Y-on-Y Change Q3

38%
Y-on-Y Change TTM

Nr. of Transactions

127
524 TTM

Y-on-Y: Year on Year
TTM: Trailing Twelve Months

€ 5.5B
TTM € 18.0B

Based on TTM Investment Volume

Origin purchaser capital
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Living Oưice Industrial Retail Other Hotels Healthcare

Living se consolida como el principal foco de inversión, con más de 3.750 millones (29%),
impulsado por las grandes operaciones del tercer trimestre. El segmento Multifamily,
con un 36% de la inversión, y las residencias de estudiantes, con un 47%, lideran la
actividad. Por ubicación, Madrid concentra el 42%, seguida de Barcelona (15%) y
Valencia (8%). El sector hotelero ocupa la segunda posición con más de 2.600 millones
(20%), siendo el segundo mejor registro de los últimos ocho años. Los inversores
mantienen preferencia por hoteles de 4 y 5 estrellas (76%), mientras el segmento
vacacional recupera protagonismo (57%).

Retail concentra más de 1.935 millones de euros, lo que representa el 15% del total y
supone un crecimiento del 15% respecto al mismo periodo de 2024. Junto a él, los
sectores de Healthcare y activos alternativos también aportan un 15% de la inversión,
impulsados por operaciones destacadas como la compra corporativa de Vitalia y la
adquisición de ocho colegios por parte de Swiss.

Por su parte, el mercado de oficinas supera los 1.677 millones de euros (13%). En el tercer
trimestre sobresale la firma de varias operaciones en el CBD de Madrid, una zona donde
la escasez de producto disponible ha limitado tradicionalmente la actividad. Finalmente,
el sector industrial y logístico alcanza los 1.064 millones de euros (8%), mostrando
signos de reactivación gracias al aumento progresivo de la actividad y a una mayor
salida de producto al mercado.

Note: 2025 annual numbers till 30/09/2025
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