SO LIEU | THI TRUONG BAT BONG SAN HA NOI | Q3/2026

Tang treong kinh té tich cuc va dau tu ha tang manh mé& cling c6
trién vong dai han, song 141 suat cao van kim hdm hoat dong ciia
thi truong bat dong san

+9,01%

VIET NAM GDP

+9,06%

TP.HCM GRDP

+8,85%

HA NOI GRDP

Cha thich: MGi tén chi sy thay d8i theo nam.

CAC CHU DBE CHINH

Vin phong: Ty & tréng van phong Ha Néi giam nhe trong Quy 3/2026.
Ban lé: Ngudn cung ban I& m&i duy tri da tang trwéng cua thi truong.

Nha &: Trong Q3/2026, thanh khoan tiép tuc gap khé khan trong bdi canh chi phi i vay duy
tri & mlrc cao. Lai sut tha ndi & mirc 13-15%/n3m tai mot sé ngan hang thwong mai da tao
réo can dang ké véi nhém ngudi mua st dung don bay tai chinh. V& phia chi dau tw, dé& duy
tri thanh khodn, mét sé chd dau tw da trién khai géi 14i suat cb dinh kéo dai dén 5 nam, tham
chi ap dung sau thoi diém ban giao, nhdm gidm thiéu rdi ro chi phi vén ngan han cho nguoi
mua. Buwéc sang Quy 4/2026, ngudn cung mai cé thé tang tré lai néu cac chi dau tw quyét
dinh chao ban cac gié hang da tri hoan tir Quy 3, song quyét dinh nay nhiéu kha nang van phu
thudc vao di&n bién I4i suét va tam ly thj trwérng trong giai doan t&i.

BDS Cong nghiép Mién Bic: Lan séng mé& rong san xut ctia cac doanh nghiép dién tcr,
dwoc thic ddy béi xu hwéng dau tw manh vao Al va cac trung tam di liéu, da tré thanh dong
lwe chinh giup thi trwéng nha xwéng xay sdn bt pha trong quy viva qua. Trong Quy 3/2026,
phan khdc nha xwéng xay sén ghi nhan mdc hap thu thuan cao nhét tir trwdc dén nay gidp ty
I& 14p day trung binh tang Ién 90%, phan anh nhu ciu thué manh mé t&r cac nganh san xuét
céng nghé cao.

CBRE RESEARCH

CBRE

+6,43%

VN-INDEX

TONG QUAN KINH TE

Tang trwdng GDP trong 9T/2026 tang 9,01% so voi cung ky nam trude, day la mire tang cao nhat cla
6 thang dau nam trng dwoc ghi nhan trong giai doan 2011-2026.

Tbng vdn FDI d&ng ky vao Viét Nam (bao gdm vén dang ky méi, diéu chinh va gép vén, mua cb phan)
dat 50,36 ty USD trong 9T/2026, tang 76,4% so v&i cung ky.

Téng kim ngach xuét khau cda Viét Nam trong 9T/2026 dat 434,3 ty USD, tang 24,5% so v&i ciing ky.
Trong khi d6, tdng kim ngach nhap khdu dat khodng 453,72 ty USD, d&n dén nhap siéu 19.42 ty USD
trong ky.

CPI ting 4,52% so v&i cung ky ndm trwéce, chi yéu do téng gia nhién liéu va hang nhap khau.

Téng mic ban I& hang héa va doanh thu dich vy tiéu dung cta Viét Nam trong 9T/2026 dat 5.925,7
nghin ty dong, tang 13,4 % so vé&i cung ky nam trwéc.

Trong 9T/2026, tng lwong khach qudc té dén Viét Nam dat khoang 17,68 triéu Iuot, tang 14,5% so Vi
Cl:,lng ky nam trwdc. Bay la mirc cao nhat tieng ghi nhan cta nganh du lich Viét Nam, phén anh sy phuc
hdi manh mé va strc hat ngay cang tang cta Viét Nam nhw mot diém dén du lich toan ciu.
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Van Phong

Ty Ié tréng van phong Ha Néi giam nhe trong Quy 3/2026

Buwdc sang ntra cubi ndm 2026, thj trwdng van phong cho thué Ha Noi dw kién khong
chao dén thém ngudn cung méi, do doé tdng ngudn cung toan thanh phé dwoc duy tri &
murc 1,96 triéu m2 NLA. Dién tich hép thu van phong tai Ha Néi trong 9 thang dau nam
2026 dat gan 53.000 m2, twong dwong véi cung ky ndm 2025, cho thdy nhu cau thué
van phong tiép tuc duy tri & mtrc én dinh.

Vé gia thué, mat bang gia cta ca hai phan khic di ngang so véi quy trwéc nhwng gidm
nhe so v&i cling ky ndm ngodi. Cu thé, gid thué trung binh hang A dat 29,5
USD/m2/thang, gidam 1,6% theo nam, trong khi hang B ghi nhan 14,8 USD/m2/thang,
gidm 1,8% theo ndm. Mirc gidm nay chid yéu xuét phat tlr chién luvgc gia chao thué canh
tranh ma cac dw an méi di vao hoat ddng trong nhitng quy trwdc ap dung nham day
nhanh ty 1& 14p day trong giai doan dau van hanh.

Trong bdi canh khéng cé thém nguén cung méi, ty 1& trébng binh quan cia phan khic
hang A giam 0,8 dpt theo quy, xubng mirc 27,5%. Tuy nhién, so véi cling ky ndm ngoai,
ty 1& nay van cao hon 8,9 dpt do tac dong clia ngudn cung mdi gia nhap thi trwdng trong
quy trwdc. Ty lé tréng hang B ciing cai thién, gidam 0,8 dpt theo quy va 0,1 dpt theo nadm,
dat 16,7%.

Trong 9 thang dau nam 2026, cac giao dich chuyén dia diém va mé rong dién tich chiém
ty trong twong dwong nhau, 1an lwot dat 44% va 41% tdng dién tich giao dich Ion ghi
nhan b&i CBRE. Xét theo nganh nghé, Céng nghé théng tin dan dau véi 32%, theo sau la
Tai chinh — Ngan hang — Bao hiém (21%) va San xuét (20%). Ty trong dang ké cla
nhém giao dich m& rong 1a tin hiéu kha quan, twong dong véi két qua Khao sat Khach
thué Van phong Chau A — Thai Binh Dwong 2026 cta CBRE gan day, cho thdy 50%
doanh nghiép dwoc khdo sat dw kién mé réng danh muc vén phong trong giai doan
2026-2028, cao hon dang ké so vai ty 1&é 32% doanh nghiép da mé rong trong giai doan
2022-2025. Tuy nhién, tdm ly than trong trwdc cac yéu t bat dinh toan cau van khién
nhiéu doanh nghiép kéo dai thoi gian can nhéc trwéc khi ra quyét dinh thué so véi cac
giai doan trwéce day.

Buwédc sang nam 2027, thi trwong duw kién chao dén hon 100.000 m2 NLA ngudn cung
méi, trong d6 khodng 65.000 m2 NLA thudc phan khic hang A, phan 1&n tap trung tai
khu vwc Tay H6 Tay (Starlake). Lwong ngudn cung nay dwoc du bao sé tiép tuc tao ap
lwc 1én ty |& trbng, khién canh tranh gitra cac chi dau tw khéng con dirng & gia thué ma
mé rong sang chat lwong cong trinh.
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HINH 1: Hoat déng thi trwéng, Van phong, Ha Noi
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Ngudn: BP. Nghién ctu CBRE, Q3/2026

HINH 2: Gia chao thué, vin phong, Ha Noi
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Nguén: BP. Nghién ctru CBRE, Q3/2026
Gia chao thué chwa bao gom phi dich vu va VAT
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Ban Lé

Ngudn cung ban 1é méi duy tri da tang trwéng cua thi tredong HINH 3: Két qua hoat déng, Ban Ié, Ha Noi
Trong Trong 9 thang dau nam 2026, thi trwdng ban 1& Ha Noi dén nhan gan 58.000 m2 NLA 200 15%
ngudn cung mai tir cac dy an tiéu biéu nhw TTTM Hanoi Centre va Vincom Plaza Ban Phuong,
nang téng ngudn cung toan thi trwdng 1&n khoang 1,26 triéu m2 NLA. Téng dién tich hap thu «» 160 l . | l . . I l l I 12% 3
trong giai doan nay dat hon 55.000 m2, cho thay nhu cau tich cuc dbi véi cac dw an méi. Ty 1é 2.8 <
tréng trung binh toan thij treong & mirc 9%, gidm nhe 0,5 dpt theo quy va 1,1 dpt so véi cung ky 5= 120 9% o
nam 2025. Ty Ié tréng tai khu vuc trung tdm duy tri & mic thdp 2,1%, trong khi ty Ié tréng khu < ¢ O
VUrC Ngoai trung tdm gidm nhe xuéng con 9,4%. \: (/a) 80 6% @
Vé dién bién gia thué, khu vic trung tdm ghi nhan mc gia chao thué trung binh tai tng trét va O3 40 3% ~
tang mot dat 185,9 USD/m?/thang, tang 7,6% so v&i cung ky ndm trwéc. Trong khi do, thi trwdng
ngoai trung tdm ciling duy tri da tang trwdng kha quan véi gia thué trung binh dat 41,3 0 0%
USD/m?/thang, tdng 0,5% theo quy va 6,4% theo nam. Tai khu vuc Dbng Da - Ba Dinh, gia thué
ghi nhan & mrc 68,9 USD/m?/thang, tang nhe 3,3% theo nam. Cung luc dé, khu vwc phia Tay
dat 36,0 USD/m?/thang, tdng 1,1% theo nam va tiép tuc duy tri nhip do phat trién én dinh. Mic
tang gia ngoai trung tam tap trung cht yéu & cac trung tam thuwong mai méi 6 Iwu lwgng khach mmm Gia chao thué - KV trung tdm mmm Gia chao thué - KV ngoai trung tam
tiép can on dinh, nh(‘)”uJu thé vé quy moé v? ha ’téng tién ich so v&i mat bang nha pho r)ay khoi dé =Ty |& tréng - KV trung tdm Ty & tréng - KV ngoai trung tam
don Ié. Khach thué tiép tuc wu tién cac diém dén tap trung nay khi mé rong hoac co cau lai mang
lwi, tao nén sw phan hoa vé hiéu qua hoat dong gitra cac mo hinh ban le. Ngudn: BP. Nghién ctu CBRE, Q3/2026. Gia chao thué tAng mét, chua bao gdm thué va phi dich vu.
Trong giai doan 2027 — 2028, thi trwéng duw kién sé& don thém khoang hon 150.000 m2 ngudn . L o
cung ban 1& mé&i, ch yéu tap trung tai khu vee phia Tay. Mot sb dw an tiéu biéu bao gdm TTTM HINH 4: Gia chao thug, Ban lé, Ha Noi
Takashimaya tai Westlake Square Hanoi (53.000 m2 GFA) va Thiso Mall (52.000 m2 GFA) déu A7,6% y-0-y A8,4% y-0-y
ndm & khu vwc Tay H6 Tay. Gia thué mat bang TTTM tai Ha N&i dwoc dw bao duy tri mire ting 190 42
khodng 3-5%/nam, nh¢ trién vong kinh té kha quan va déng thai tiép tuc mé réng quy mé cua 2 185 \%
cac chudi ban 1&. Tinh chung 9 thang n&m 2026, doanh thu ban I& hang héa va dich vu tidu dung g 240
tang 13,4%, phan anh strc mua duy tri xu huéng tich cuc. DU vay, dién bién lam phat van 1a yéu S 180 I 38
t6 can tiép tuc theo ddi do cé thé tac ddng dén nhu cau chi tiéu va chi phi hoat déng cltia doanh £ 175 g
nghiép. B 170 D 36
Theo Khéo sat Tam Iy Khach thué Ban Ié Chau A - Thai Binh Duong 2026 cta CBRE, nhu cau - 165 34
thué va m& rong mat bang cla cac thwong hiéu nhin chung duy tri on dinh. Tai Ha Noi, hoat

2024 2025 Q3 2026 2024 2025 Q3 2026

dong mé roéng mang lwéi tiép tuc dwoc ghi nhan & cac chudi ban 1& quy mé 16n, tap trung vao hai
nhém nganh chinh 1a Am thuc (F&B) va Thoi trang. Bén canh do, cac trung tam thwong mai
dang phat trién theo hwéng diém dén tich hop (all-in-one), két hop mua sé&m va an ubng véi cac
mé hinh trdi nghiém nhw khu giai tri twong tac, khéng gian trinh dién anh sang - am thanh va
dich vu cham sdc sire khée (wellness). Trong b0| canh do, cac dy an co kha nang dap trng nhu
cau mét bang linh hoat va tich hop hiéu qua yéu té trai nghiém vao co cau nganh hang sé co loi
thé hon trong viéc thu hut va duy tri nhém khach thué muc tiéu.

= Gia chao thué - KV trung tam Ha Noi ====Gia chao thué - KV ngoai trung tdm Ha Noi

Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q3/2026. Gia chao thué tAng maét, chwa bao gdm thué va phi dich vu.
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Can HO Ban

Thanh khoan tiép tuc gdp khé khan trong béi canh chi phi lai vay duy tri &
murc cao

Trong Quy 3/2026, thj trweong can hd chung cw Ha Noi ghi nhan khodng 6.200 can mé ban
moi, giam 28% so voi quy trudc va glam 40% so v&i cung ky nam ngoai. Trong quy nay,
mot s6 chl dau tw chi dong Ui thei diém mé ban quy hang méi sang céac quy tiép theo, thay
vi ddy manh ra hang trong bdi canh thanh khoan thj trwéng con nhiéu thach thive.

Ly ké& 9 thang dau nam 2026, tdng ngudn cung cdn hd chung cw mé ban & Ha Noi dat
khoang 22.820 c&n. Nguén cung c&n hd mai tai Ha N6i van duy tri tdng trwdng, khi ngudn
cung 9 thang nam 2026 da tang 8% so v&i cung ky nam 2025 va tang 20% so véi 9 thang
dau nam 2024.

Vé thanh khoan thi trudng, lwong cén ho ban dwoc tai Ha Noi trong Quy 3 dat trén 3.900
can, gidm 33% theo quy va 66% theo ndm, va la mirc hap thu theo quy thap nhat ké tr Q1
2024. L&i suét tha ndi & mirc 13-15%/ndm tai mot sb ngan hang thwong mai da tao rao can
dang ké véi nhédm ngwdi mua st dung don bay tai chinh. D& duy tri thanh khoan, mét sé ch
dau tw da trién khai goi 1ai suét cb dinh kéo dai dén 5 nadm, tham chi ap dung sau thoi diém
ban giao, nhdm gidm thiéu rdi ro chi phi vén ngan han cho ngwdi mua.

Dang chu y, hon 50% ngudn cung méi trong quy dén tir cac dw an dai d6 thi tai Van Giang
(khu vuwe cta tinh Hwng Yén gidap ranh Ha N6i). (Tinh Iy ké 9 thang 2026, ty trong nay la
khoang 40%.) Theo d6, mat bang gia chao ban so cap trung binh toan thi trwdng trong Quy
3/2026 & mirc 86 triéu ddng/m? thdng thay (chwa bao gdm VAT, KPBT va chiét khau), thap
hon 9% theo quy va 6% theo nam.

Bén canh do, mét bang gia ban th& cip ciing ghi nhan nhitng diéu chinh rd rét trong quy
nay. Gia chao ban can hd trén thi trwong thi cép Ha No6i dat trung binh khoang 60 triéu
ddng/m?, giam 5% theo quy va 8% theo nam. Gia thir cAp da bat dau diéu chinh giam ké t
Q1 2026, tuy nhién, day la 14n dau tién gia ban ghi nhan mirc gidm theo ndm sau hai nam
tang trwdng ndéng.

Buwéc sang Quy 4/2026, ngudn cung méi cé thé tang tré lai néu cac chi dau tw quyét dinh

chao ban cac gié hang da tri hoan tlr Quy 3, song quyét dinh nay nhiéu kha nang van phu
thudc vao dién bién 1ai suat va tam ly thi trwong trong giai doan ti.
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HINH 5: Ngudn cung mé&i, Can hé ban, Ha Noi
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Nguén: BP. Nghién ctru CBRE, Q3/2026

HINH 6: Gia so cap binh quan, Can hé ban, Ha Noi
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Ngudn: BP. Nghién ciru CBRE, Q3/2026. Gia ban chwa bao gém thué, KPBT va trwdc chiét khau
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Nha Phé & Biét Thu

Ngudn cung mé&i mé ban thir nghiém & mit bang gia cao hon

Phan khtc BDS gan lién vai dét trong Quy 3/2026 ghi nhan lvgng ngudn cung mé ban
twong doi Ién so véi cac quy trwde do, dat 1.517 can mé ban mai, tdng 37% theo quy va
144% theo nam.

Trong khi d6, thanh khoan thi trwdng BDS gén lién véi dat tai Ha Noi trong Quy 3 tiép tuc
diéu chinh. Téng s6 can ban dwoc trong Quy 3 tai Ha Noi dat hon 500 can, twong dwong
khoang 30% ngudn cung mai trong quy. Trong d6, phan I&n s can ban dwoc téi tir cac
dw 4n da mé ban tlr cac quy trwdc va con hang tén so cip dang ban tiép.

Nguén cung chao ban méi ndm tai cac vi tri tbt khién gia chao ban so cAp trung binh cla
biét thw, lién k& tai Ha Noi trong Quy 3/2026 cao hon dang ké so véi quy trwédc va cung
ky ndm ngoai, ghi nhan mirc 247 triéu ddng/m? dat (chwa bao gdm VAT, KPBT va chiét
khau). Gia ban trén twong dwong mc tang 18% theo quy va 33% theo ndm.

Twong tw can hod chung cw, gia chao ban thir cAp BDS gan lién véi dat tai Ha Noi trong
Quy 3/2026 ciing ghi nhan gidm. Cu thé, gid chao ban trung binh dat khodng 183 triéu
ddng/m? dat (chwa bao gébm VAT va KPBT), gidm 6% theo quy va 4% theo ndm, tré vé
twong dwong mat bang gia tai Quy 2/2025.

V& trién vong, thi trwdng BDS gan lién véi dat trong Quy 4 c6 thé ghi nhan su tré lai cla
nguén cung twr cac dai doé thj I&n vung ven Ha Néi, bao gf”)m cac dv an nhw Vinhomes
Ocean Park 3, Alluvia City, va Vinhomes Olympic Ngoc Héi. Téng ngudn cung méi BBS
gan lién voi dat tai Ha Noi trong 9 thang dau nam 2026 da vuot quy mé ca ndm 2025. Do
do, quy mé nguon cung ca ndm 2026 c6 thé vwot ndm 2025 & mirc dd nao sé phu thuoc
phan 16n vao tién do va quy mé ra hang ctia cac dai do thi ndi trén. D kién, tdng ngudn
cung BDS gén lién v&i dat cad ndm 2026 co thé dat khoang 5.000 can mé& ban tai Ha Noi.
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HINH 7: S6 cin mé& ban mé&i va Sé cin ban dwoc, Nha & gan lién véi dat, Ha Noi
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q3/2026

HINH 8: Gia ban thw cip trung binh, Nha & gan lién v&i dat, Ha Noi
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q3/2026. Gia chao ban bao gém chi phi xay dwng, duoc diéu chinh
chwa bao gébm thué, KPBT
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BDS Cong Nghiép Mién Bic

Sw mé réng cuia cac nha san xuat dién tir thuc day thi trwong BDS
cong nghiép tang trwéng manh mé 400 90%
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HINH 9: Thi trwong dat KCN, Dién tich hap thu va Ty 1é 1ap day, Thi trwong Cap 1 Mién Bac

Quy 3/2026 ghi nhan dién tich hap thu méi ky luc dbi véi phan khic nha xwéng xay
san. V&i khodng 0,5 triéu m2 dién tich hap thu ghi nhan trong quy, ty 1& 14p day trung
binh cac dw an nha xwdng xay sén tai thi trwéng cong nghiép cép 1 tng 4,0 dpt theo
quy lén ngudng 90,2%. Sw mé rong clia cac nha san xuat dién tlr trong lan séng dau
tw vao Al va cac trung tam di liéu la dong Iwc quan trong dan 161 bt pha cla thj trwdng
nha xwéng xay sdn trong quy vira qua. Dbi véi nha kho xay san, ty & Iap day trung binh
dat 89,2%, tang 3,9 dpt so v&i quy trwdc. Khach thué chu yeu van la cac cong ty
logistics/3PL phuc vu kh,ach san xuét va cac cong ty thuwc phadm thué kho dé phuc vu
viéc lwu trlr hang héa cudi nam. wew Dién tich hdp thy =Ty I& l&p day
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Ngudn cung mai tiép tuc tap trung & phan khuc xwdng xay sén véi khoang 250.000 m2
dwoc bd sung trong quy, bao gdm mot sé dw an chuyén ddi cong néng tr kho sang Nguon: BP. Nghién ctru CBRE, Q3/2026.

xwéng. Trong khi d6, ngudn cung kho xay sdn chi tang thém khoang 13.000 m2. . X o X . L . s
HINH 10: Nha kho (RBW) va nha xwé&ng xay san (RBF), Dién tich hap thu va Ty Ié lap day,

B6i voi phan khuc dat cong nghiép, tng dién tich hap thy tai cac tinh, thanh phé cap 1 Thi trwéng Cap 1 Mién Bic
dat hon 101 ha tai cac KCN & mién Bac, tang 30,1% so v&i cung ky nam truwée. Cac tap

doan cong nghé I&n nhw Samsung, prconn, Wistron tiép tuc cong bd cac dw an n]c’)’ ~ 500,000 100% <
rong tai Viét Nam tao dong lwc phat trién cho thi trwdng cong nghiép. Tai thj trwdng cap £ 400,000 = 80% <
1 khu vue phia Béc, gia thué trung binh KCN dat khoang 144 USD{mZ/ky han con lai, 2 300,000 60% «é‘
tang 0,8% so vo&i cung ky nam ngoai. Mtrc tang cham lai dang ke so véi giai doan = 200.000 40% &
2020-2023, trong boi canh nhiéu khu cdng nghiép mai dang Ién ké hoach trién khai tai e ’ ¢ o
nhiéu dia phwong. Trong khi do, ty 1& I&p day dat 81,7%, tang 0,4 dpt theo quy va 3,5 5 100,000 I_ l L I_ I n . . 20% 2
dpt theo nam. = . = 0% o
Trong quy cudi nam 2026 va giai doan tiép theo, thi trwérng BDS cong nghiép Viét Nam o Ql Q@2 Q3 @ Q1 Q@ Q@ @« Q1 Q@ Q3

dw kién sé& ghi nhan nhiéu chuyén bién tich cwc. Hang loat cac dw an KCN va nha 2024 2025 2026

xwéng/kho xay sn dang duoc trién khai xay dwng va lén ké hoach. Du kién tir nay toi ) )

nam 2028 sé c6 thém khodng 2.700-3.200 ha dat cong nghiép va 1,7-2,0 triéu m2 nha s Xwong - Dién tich hap thu mmm Kho - Dién tich hap thu (*)
xudng/kho xay san hoan thién cung cép cac Iwa chon da dang cho khach thué. Xwéng - Ty 1& 1ap day ——=Kho - Ty & l4p day (*)

Ghi chu: Thj truong Cép 1 bao gdbm Ha N6i, Hai Phong, Hai Duong, Hung Yén va Béc Ninh (theo ‘ i

dia gi¢i hanh chinh tridc 1/7/2025). Nguon: BP. Nghién ciru CBRE, Q3/2026. (*) Khéng bao gom kho dich vu
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Thuat Ng@

Hang A, B (van phong): Mé&c du tai TP.HCM hién khong cé mét hé théng phan loai chuén, phan hang téng
quat dwoc hiéu nhw sau:

Céc toa nha hang A: Céc toa nha cao téng, toa lac trong khu trung tam, dién tich san khéng cét trén
1.000 m2, dé cao trédn 2,75 m, don vi quén ly chuyén nghiép, thiét ké co dién hién dai, c6 sdnh cho
thang may va cé hé sé hiéu dung cao.

Cac toa nha hang B: Théng thuong dat 25% qéc tién nghi cda toa nh~é hang A, ciing toa lac trong khu
trung tdm hay ria khu trung tam, cé it nhat 7 tang va dién tich san moi tang tir 500 - 1.000 m2.

Dién tich thwc thué meéi: Diér) Tich Thue Thu{a Mai la thong sé chi ra phan dién tich thyc dwoc thué méi tinh
trong mot khoadng thoi gian nhat dinh. Thong s6 nay dworc tinh dwa vao cong thire sau:
Dién Tich Thuc Thué Mé&i = phan dién tich méi duoc dua vao st dung

+ dién tich con tréng cua ky trudéc
- dién tich bj ph& bé hodc khéng con dwoc st dung

- dién tich tréng cua ky nay

Gia thué: Gia Thué dwoc hiéu la gia “chao thué” trung binh, khéng bao gébm bét ky khodn wu d&i nao. Gia
Thué duwoc tinh bang dé-la My trén mot mét vudng cho phan dién tich san hoéc dién tich thue, khéng bao
gdm hoéc c6 bao gébm phéan phi dich vu va céc loai thué bat dong san lién quan tuy theo thong 1& cla tirng
phan khuc thi trwdng. Gia Thué hodc Gia Phong Binh Quan dworc tinh theo co s& sau:

«  V&n phong cho thué: Gia chao, tinh trén dién tich san, khéng bao gém thué GTGT va phi dich vu
«  Trung tdm ban Ié: Gié chao, tinh trén dién tich san, khéng bao gébm thué GTGT va phi dich vu

«  C&n ho dich vu: Gié chao, tinh trén dién tich san, cé bao gébm thué GTGT va phi dich vu.

Tiéu chi phan hang can ho cua CBRE ap dung tir Quy 1/2024:
+  Siéu sang: dw &n véi gié so cép trung binh trén 12.000 USD/m2
+  Hang sang: dw &n véi gia so cép trung binh tir 5.000 USD/m2 dén 12.000 USD/m?2
«  Cao cép: dw an véi gia so cép trung binh tir 2.500 dén 5.000 USD/m2
«  Trung cép: dw én véi gia so cép trung binh tir 1.500 dén 2.500 USD/m2
«  Binh dan: dw &n véi gié so cép trung binh dudéi 1.500 USD/m2
Dién tich thwc st dung: Dién Tich Thwe St Dung clia mét mét bang thué dworc tinh t tim cta phan twong

ngan céch gitka cac mét bang thué. Dién Tich Thuc S&r Dung ciing bao gdbm ca phan dé day cla phan tuwong
ngan cach mat béng thué véi cac khu vuc chung, budng thang may, giéng troi, thang bo.

CBRE RESEARCH
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Mién trir trach nhiém:

Bao cao nay dwoc thuc hién bdi Nhém Nghién clru Chau A Thai Binh Dwong cia CBRE, thudc B6
phan Nghién ctru ctia CBRE - mot mang lwéi cac nha nghién clru wu viét, cong tac dé cung cap
cac nghién ctru thi trérng bat ddng san va dw bao kinh té lwong cho cac nha dau tw va ngudi sé
hivu bt dong san trén toan ciu. TAt ca cac tai liéu dwoc trinh bay trong bao cao nay, trr khi cé chi
dinh cu thé khac, déu thudc ban quyén va doc quyén ctia CBRE. Théng tin trong tai liéu nay, bao
gdm ca cac dw bao, da dwoc thu thap tir cac tai liéu va ngudn dwoc cho 13 dang tin cay vao ngay
xuét ban. Trong khi ching téi khéng nghi ngé tinh chinh xac ctia né, ching toi da khéng xac minh
né va khong dadm bao, bao hanh hoac dai dién vé né. Boc gia cé trach nhiém danh gia doc lap mic
dd lien quan, chinh xac, day dd va don vi tién té cha thong tin xuét ban nay. Bao cdo nay dwoc
trinh bay cho muc dich théng tin chi danh riéng cho khach hang va chuyén gia cta CBRE, va
khéng dwoc str dung hodc dwoc coi nhw mot 10 de nghi hoac I&i m&i chao ban hoac mua hoac
dang ky chirng khoan hodc cac cong cu tai chinh khac. TAt ca cac quyén dbi voi tai liéu déu duoc
bao lwu va khdng mét tai liéu nao, ndi dung clia né, ciing nhw bat ky ban sao nao ctia né, cé thé bi
thay ddi theo bat ky cach nao, dwoc chuyén dén, sao chép hodc phan phdi cho bat ky bén nao
khac ma khoéng c6 sw cho phép trwdc bang van ban cia CBRE. Moi sw xuat ban hodc phan phéi
lai tréi phép cac bao céo nghién clru clia CBRE déu bj cAm. CBRE sé& khong chiu trach nhiém vé
bt ky tdn that, thiét hai, chi phi hodc chi phi phat sinh hodc phat sinh bdi ly do ctia bat ky ngudi
nao st dung hodc dwa vao théng tin trong 4n phdm nay.
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Lién hé

Dwong Thuy Dung Nguyén Hoai An Pham Ngoc Thién Thanh

Giam dbc biéu hanh, BP. Nghién ctru Giam dbc cap cao, Chi nhanh Ha Noi Giam dbc, BP. Nghién ctru

CBRE Viét Nam CBRE Viét Nam CBRE Viét Nam

+84 28 6284 7668 +84 24 3698 8028 +84 28 6284 7668

dung.duong@cbre.com an.nguyen@cbre.com thanh.pham@cbre.com
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