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Espana - High Street

Indicadores clave (3T 2025) El segmento High Street contintia mostrando una evolucion positiva en 2025, respaldado por un
entorno macroecondémico favorable. El consumo mantiene una tendencia positiva y el turismo
internacional registra un crecimiento interanual del 35% a cierre de septiembre, superando los

Rentabilidad Prime Renta Prime niveles récord alcanzados en 2024.
375% €235
’ La ocupacion comercial se sitla en maximos en las principales ciudades del pais, con especial
Var vs sep 2024: -50 PBs M2/mes intensidad en Madrid, Barcelona, Valencia, Mélaga, Palma y Sevilla. Esta limitada disponibilidad de
Var anual: +2% espacios ha provocado una reduccion del 36% en la actividad transaccional, a pesar del interés
Madrid sostenido por parte de operadores en ubicaciones estratégicas.
Stock Total Tasa de vacancia Evolucién de las transacciones Los sectores mas activos en cuanto a expansién son moda, accesorios, belleza y perfumeria junto
o de alquiler con un incremento del peso del sector de restauracion. En cuanto al origen de las marcas, el 40%
41 4K 2,3 /o fe) de las nuevas transacciones del afio corresponden a retailers internacionales, lo que supone un
m2 Porcentaje de stock _1 7 /O incremento de 3 puntos porcentuales respecto al afio anterior.

vacante (m2) Vs 3T 2024
Las rentas prime han registrado un crecimiento medio del 2% en los principales ejes comerciales,
Barcelona impulsadas por la escasez de espacios disponible y la competencia por posicionarse en tramos
prime. De cara a finales de afio se prevé algun posible ajuste adicional, especialmente en zonas

Stock Total Tasa de vacancia Evolucion de las transacciones o,
con mayor presién de demanda.
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Espana - Centros Comerciales
Los centros comerciales en Espafia estdn mostrando un comportamiento operativo robusto,

Indicadores clave (3T2025) impulsados por el crecimiento sostenido de ventas y afluencias. Este comportamiento confirma la
resiliencia del formato fisico en un entorno donde la experiencia y el ocio son factores clave para
atraer trafico de visitantes.

Rentabilidad Prime Ocupacion

6 500/ 93 20/0 Los operadores de restauracion, accesorios y moda estan siendo los protagonistas en cuanto a
’ © ’ nuevas aperturas en 2025, concentrando el 65% del total. El actual dinamismo transaccional de

Var vs sep 2024: -50 PBs YTD 2025

alquiler, ha llevado la ocupacidn a niveles maximos de los Ultimos cinco afios, especialmente en
centros regionales dominantes y en aquellos con una componente relevante de ocio, que se

L, . consolidan como destinos preferentes para operadores y consumidores.
Evolucion de ventas y afluencias

Por Ultimo, las rentas prime se mantienen estables en torno a los 50 €/m?/mes, reflejando un
equilibrio entre la demanda y una disponibilidad de espacios que disminuye de forma gradual.

Ocio Moda Hogar
Ventas Afluencias
+6,7% +59% +5,5%
o o ’ ’
+4.1% +3,0%
Electrénica Deportes Servicios
-0,6% +0,3% +2,4%

Principales KPIs | Crecimiento anual de las ventas y afluencias en los Centros comerciales
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Volumenes de Inversion Retail en Espania

CBRE

5.000
Durante los tres primeros trimestres de 2025, el sector retail ha registrado un volumen de
4500 inversion de 1.950 millones de euros, lo que supone un incremento del 16% respecto al mismo
Qmﬂ periodo del afio anterior. Con este volumen, el retail se consolida como uno de los tres sectores
2 4.000 mas relevantes en Espafia, junto con Living y Hoteles, representando el 15% del total invertido
2 en el pais.
= 3500
Por subsectores, los centros comerciales concentran el 65% del volumen invertido, superando
3.000 los 1200 millones de euros. Este dinamismo se explica por su buen desempefio operativo,
rentabilidades competitivas frente a otros mercados europeos y una mejora en las condiciones
2.500 de financiacion. Le sigue el segmento High Street, que ha recuperado actividad en 2025,
impulsado principalmente por inversores privados. En tercer lugar, se situan los retail parks y por
2000 detras el segmento de alimentacidn, que suman conjuntamente mas de 160 millones de euros.
1.500 . ) — ) ) )
En cuanto a rentabilidades, los locales prime en los principales ejes comerciales se mantienen en
1,000 el 3,75%, tras el ajuste de 25 puntos basicos en el primer trimestre. La tendencia es estable,
’ aunqgue no se descarta una compresién adicional antes de finalizar el afio. Por su parte, los
500 centros comerciales prime registran yields en torno al 6,50%, tras la compresién de 25 pbs
observada en este tercer trimestre.
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