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Logistikmarkt Report

Uberblick

Der Logistik- und Industrieimmobilienmarkt im Rhein-Main Gebiet rund um Frankfurt hat im
Jahr 2025 einen Flachenumsatz von 485.600 m? erzielt. Das entspricht einem Anstieg um 26
% gegeniber 2024 und ist das beste Ergebnis seit 2021. Aufgrund eines Angebotsmangels
ging der Anteil des Flachenumsatzes in Neubauten um 12 %-Punkte auf 28 % zurlck.

Der Logistik- und Industrieimmobilienmarkt im Rhein-Main Gebiet zeigte sich 2025
insgesamt duBerst robust - vor allem vor dem Hintergrund der allgemeinen Wirtschaftslage
und dem begrenzten Flachenangebot. Eine historisch niedrige Leerstandsquote und das
Fehlen einer signifikanten Projektpipeline trafen auf eine weiterhin stabile Nachfrage. So
sank der Big-Box-Leerstand im Vergleich zu 2024 um 0,5 %-Punkte auf 0,9 %.
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ABBILDUNG 1
Kennziffern Logistikmarkt

Im Vergleich zum

2025 Vorjahreszeitraum
Flachenumsatz 485.600 m? +26,1%
Spitzenmiete 8,70 €/m? +6,1%
Spitzenrendite 4,40 % +0,1 %-Pkt.
Investmentvolumen 672,4 Mio. € -5,7 %

Quelle: CBRE Research Q4 2025
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Trends

Die Vermietungsaktivitdten waren 2025 vor allem durch das Zusammenspiel aus zahlreichen
Big-Box-Abschliissen im mittleren Segment und Untervermietungen gepragt. Besonders
dynamisch entwickelte sich das GréBensegment 20.000 bis 50.000 m2 Das Segment
erreichte einen Flachenumsatz von 168.900 m2 und damit 35 % Anteil an den gesamten
Vermietungsaktivitaten.

Zum guten Ergebnis hat auch die groBe Zahl an Untervermietungen beigetragen.
Untervermietungen machten knapp 20 % des gesamten Flachenumsatz und konnten Ver-
und Anmietungsprozesse haufig beschleunigen, etwa durch kirzere Vermarktungs- oder
Suchzeiten.

Getrieben durch den geringen Leerstand und die Angebotsknappheit bei anhaltender
Nachfrage, wurde auch bei den gewichteten Durchschnittsmieten ein neuer Rekordwert
erreicht. Im Rhein-Main-Gebiet lag die gewichtete Durchschnittsmiete bei 7,90 € pro m? und
Monat, ein Plus von 6,9 % gegeniber 2024. Die Spitzenmiete fur Logistikimmobilien stieg im
Vorjahresvergleich um 6 % auf 8,70 €.

Transport- und Logistikunternehmen stellten 2025 mit einem Anteil von 43 % das aktivste
Nachfragesegment. Ihnen folgten Produktionsunternehmen mit einem Anteil von 24 %,
ihrerseits gefolgt von Handelsunternehmen (inklusive Onlinehandlern) mit 21 %.
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Ausblick
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