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Logistikmarkt Report

Uberblick

Der Industrie- und Logistikimmobilienmarkt Nordrhein-Westfalen erreichte 2025 einen
Flachenumsatz von 1,27 Mio. m2 Das entspricht im Vergleich zu 2024 zwar einem Rickgang
um 8 %, was jedoch vor allem auf lokalen Angebotsknappheiten zuriickzufiihren ist. So ging
der Flachenumsatz in Neubauten um 14 % auf 525.000 m? zurlick. Zudem ging der
Leerstand bei Big-Box-Logistikimmobilien im Jahresverlauf um 1,3 %-Punkte auf 3,2 %
zuruck.

Die Stimmung am Industrie- und Logistikimmobilienmarkt Nordrhein-Westfalen war 2025
trotz der herausfordernden Gesamtwirtschaftslage recht positiv.
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ABBILDUNG 1
Kennziffern Logistikmarkt

Im Vergleich zum

2025 Vorjahreszeitraum
Flachenumsatz 1.274.600 m? -8,5 %
Spitzenmiete NRW 8,90 €/m? +11%
Spitzenrendite 4,40 % 0,0 %-Pkt.
Investmentvolumen 1.084,2 Mio. € +11,5 %

Quelle: CBRE Research Q4 2025
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Trends ABBILDUNG 6 2000

Flachenumsatz nach

Eigennutzung & 1500
Wahrend in Dusseldorf und KéIn die Flachenumsétze aufgrund von mangelndem Angebot Vermietung
zwangsweise rickliufig waren, hat die Dynamik im Ruhrgebiet spiirbar zugenommen. (in 1.000 m?) 1.000
Mit 154.000 m? lag Dusseldorf leicht vor KéIn mit 131.000 m2. Auf Ménchengladbach 500
entfielen 112.000 m2 Im Ruhrgebiet stieg der Flachenumsatz um 33 % auf 528.000 m2.
0
Bei den Spitzenmieten zeigte sich 2025 eine stabile Entwicklung. Etwas differenzierter war 2020 2021 2022 2023 2024 2025
die Marktlage bei den Durchschnittsmieten. In KéIn und Dusseldorf legten diese leicht zu, in ’ .
Ménchengladbach kam es aufgrund gréBerer Abschliisse in giinstigeren Fldchen zu einem ® Eigennutzung W Vermietung
leichten Rickgang. Auch im Ruhrgebiet stieg die Durchschnittsmiete etwas an, erreichte Quelle: CBRE Research Q4 2025
aber noch nicht das Niveau von KéIn und Disseldorf.
GroBtes Nachfragersegment waren Transport- und Logistikunternehmen mit einem
Flachenumsatz von 526.000 m? - einem leichten Riickgang verglichen mit 2024. lhnen ABBILDUNG 7 10,00
folgten Handelsunternehmen (inklusive Onlineh&ndler) mit deutlicherem Riickgang des Durchschnittliche
Flachenumsatzes auf 419.000 m2. Produktionsunternehmen legten leicht auf 229.000 m? zu. Spitzenmieten 8,00 /4
2025 waren die Logistikdienstleister chinesischer Onlinehandler sehr aktiv. (in €/m2/Monat) 6,00 — -
4,00
2,00
0,00

2020 2021 2022 2023 2024 2025

== Top 5 === Nebenzentren

Quelle: CBRE Research Q4 2025
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Ausblick

Investmentvolumen und 1.400 X

Nettoanfangsrendite (NAR) 1200 e
2026 durfte sich der Industrie- und Logistikimmobilienmarkt Nordrhein-Westfalen recht 1.000 30%
dynamisch entwickeln. So werden in Kéln 2026 etwa 60.000 m? spekulativer Flache 800
fertiggestellt und rund 50.000 m? in Dusseldorf. Zudem sehen wir eine groBe Zahl 600 2,0%
mittelgroBer und gréBerer Flachengesuche in Nordrhein-Westfalen, die zunehmend schwer 400 .
zu platzieren sind. Denn die starke Vermietungsdynamik 2025, insbesondere durch 200 1.0%
chinesische Handler und deren Logistiker, hat zu einer gewissen Angebotsknappheit 0 0,0%
gefuhrt. 2020 2021 2022 2023 2024 2025

m |nvestmentvolumen in Mio. € (links) === Spitzenrendite (rechts)
Quelle: CBRE Research Q4 2025
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