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Hoteles -Espana

Principales indicadores (3T 2025)

ADR

126,37€

Var.lA: +5%

Numero de establecimientos
abiertos

14.980

Var.lA: +0%

Rentabilidad Prime de
alquiler Madrid

500%

Var. vs 2T 25: +0 p.p

RevPAR

39071€

Var.lA: +6%

Numero de plazas
estimadas (en miles)

1648

Var.lA: +0%

Rentabilidad Prime de
alquiler Barcelona

500%

Var. vs 2T 25: +0 p.p

Ocupacién

70%

Var.lA+05p.p

Numero de viajeros
(en millones)

93

Var. lA: +1%

Rentabilidad Prime de
alquiler Islas

6,00%

Var. vs 2T 25: +0 p.p

*Los datos publicos del INE estan calculados mediante promedios del afio en curso, hasta septiembre

CBRE

Espafia recibié mas de 93 millones de visitantes en los primeros nueve meses de 2025, superando
ligeramente las cifras del mismo periodo del afio anterior (+1%) y consolidando su posicién como
uno de los destinos turisticos mas atractivos de Europa. Aunque el crecimiento es mas moderado
que en ejercicios anteriores, refleja una fase de estabilizacidn tras la recuperacién pospandémica,
marcada por una demanda internacional robusta, especialmente procedente de Reino Unido,
Alemania y Francia, que siguen siendo los principales mercados emisores. En linea con esta
tendencia, el turismo internacional aumenté un 3% en volumen y un 7% en gasto acumulado hasta
agosto.

La oferta hotelera en Espafia se sitlo en 1.648.447 plazas disponibles distribuidas en 14.980
establecimientos, cuyo grado de ocupacién fue de en torno al 70%. Por el lado de la cartera de
proyectos, se prevé la apertura de alrededor de 210 hoteles (22.000 habitaciones aprox.) en
Espafia hasta 2026, siendo el 25% de los mismos de gama alta (5 estrellas y 5 estrellas GL) y
concentrandose en torno al 55% en Malaga, Madrid, Canarias y Cadiz.

Los resultados operativos de la industria hotelera hasta el tercer trimestre del afio confirmaron el
buen pulso de la actividad hotelera y turistica en nuestro pais, superando los registros del mismo
periodo de 2024 gracias al aumento de las tarifas y una mejora en los niveles de ocupacion: el
ADR (precio medio por habitacién ocupada) alcanzé un valor de 126,37 € (+5% vs. 1T-3T 2024) y
el RevPAR (ingreso medio por habitacion disponible) se situé en los 89,61 € (+6% vs. 1T-3T 2024).

Las rentabilidades prime en el sector hotelero se mantuvieron estables durante el 3T, situdndose
en el 5% en Madrid y Barcelona, y en el 6% en las Islas. La tendencia es stronger para los préoximos
meses, respaldada por un fuerte apetito inversor, un sélido rendimiento operativo y la presencia
en el mercado de activos del segmento premium con potencial de transaccion.

ADR y RevPAR (izquierda, €) Ocupacion (derecha, %). Fuente: CBRE Research a través de INE
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Rentabilidades prime de alquiler (por localizacién) vs. Bono espariol a 10 afos. Fuente: CBRE Research
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Volumenes de inversion Hoteles (Millones de €)*. Fuente: CBRE Research
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*No incluye suelos para futuros desarrollos hoteleros ni los serviced apartments, considerados dentro del sector Living.

Espafia se posiciona como principal destino de la inversion hotelera en Europa con datos
acumulados hasta el tercer trimestre del afio, superando a mercados tradicionales como Reino
Unido y Francia. El sector hotelero afianza también su liderazgo como foco de inversién en
Espafia, consoliddndose como el segundo activo inmobiliario preferido por los inversores, con un
volumen de 2.631 millones de euros y representando el 20% del total transaccionado en real
estate. Esta cifra supone un crecimiento interanual del 16% y se sitia como el segundo mejor
registro histérico para este periodo.

Respecto al perfil de inversor predominante, las cadenas hoteleras lideraron la actividad
transaccional, concentrando en torno al 40% del total, seguidas por los inversores institucionales
(37%) y los inversores privados (17%). Por origen del capital, dos de cada tres compradores fueron
nacionales, y canalizaron mas de 1.700 millones de euros hacia el sector hotelero en 2025.

Entre enero y septiembre se transaccionaron en Espafia 116 activos hoteleros, que suman 14.560
habitaciones, frente a los 129 hoteles y 13.300 habitaciones del mismo periodo de 2024. Los
inversores mostraron una clara preferencia por los hoteles de 4 y 5 estrellas, que concentraron el
76% del volumen total. Al mismo tiempo, los hoteles econémicos ganan terreno, representando el
15% de la inversidn, frente al menos del 10% que captaron los activos de 3 estrellas.

En cuanto a la tipologia de activos, y en contraste con los datos del 2024, el segmento vacacional
ha recuperado su papel protagonista frente al urbano, concentrando el 57% del volumen total
transaccionado. Por ubicaciones, las Islas Canarias continuaron como el destino preferido por los
inversores, acaparando el 29% del total, seguidas por Barcelona (14%) y Madrid (11%). En esta
ultima continda destacando la tendencia de reconversion de activos hacia el uso hotelero en el
centro urbano, impulsada por la elevada demanda turistica.
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