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SO LIEU | THI TRUONG BAT BONG SAN HA NOI | Q1/2024

Thi truong Bat dong san Viét Nam: Nguon cung nha ¢ han ché, BDS

cong nghi¢p kha quan, Nhu cau thué mat bang van phong va ban 1¢ tang
+5,66% +6,54% +5,50% +21,01%

VIET NAM GDP TP.HCM GRDP HA NOI GRDP VN-INDEX

Ch thich: Mai tén chi sy thay d6i theo nam.

CAC CHU BE CHINH TONG QUAN KINH TE

— Vi&n phong: Trong quy nay, dién tich hap thu van phong dat hon 15.500 m2, twong dwong gan
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80% dién tich hap thu rong ghi nhan trong nam 2023. Toc do tang trwdng GDP cua Viét Nam trong Q1 2024 la 5,66%, mirc tang trwdng Q1 cao nhat dwgc ghi

nhan trong giai doan 2020 — 2023. Bong luc ting trwdng dwoc thic ddy nhe hoat déng xuét khdu phuc hdi

— Ban lé: Thj treong ban 18 Viét Nam giai doan ba thang dau nam 2024 tiép tuc cho thay dién bién manh mé, téng 18% so voi cling ky. Theo AMRO, GDP ctia Viét Nam nam 2024 dv kién tang truang 6%,
kha quan v&i gia thué va ty 18 1ap day tiép tuc da tang. N&i bat trong quy la hoat déng khai trwong dtrng thir 3 trong khu vie.
clia nhan hang thoi trang cao cap The Hour Glass Opera tai s6 63 Ly Thai T, Ha Nbi. — Téng vén FDI dang ky dat gan 6,2 ty USD trong Q1 2024, tang 13% so v&i ciing ky. Singapore dan dau la
. y , N . ) nha dau tw hang dau vao Viét Nam trong Q1, chiém 48% tdng vén dau tw. Hong Kéng dirng the hai véi 12%,
— Nha &: Ba thang dau nam 2024 tiep tuc ghi nhan nguon cung han ché trén thi truong BDS nha ¢. tiép theo 1& Nhat Ban voi 10%. Tiép theo 12 Trung Quéc va Han Qudc vai ty 18 1an Iwot 12 10% va 5%.

Déc biét, gia ban tai thi trwong thir c&p clia chung cw Ha Nai quy nay ghi nhan murc tang gia theo
nam cao nhat ti trwdc téi nay, tang 17% so véi cung ky nam ngoal do ngudn cung mai duy tri
han ché va sy quan tdm cla cac nha dau tw danh cho cac san phdm chung cw tai Ha Noi dang
gia tang. Truwéc bdi canh han ché ngudn cung & TP.HCM, trong khi d6 thj trwéng biét thw va lién
ké& Ha Noi tam thdi chwa co nhiéu dién bién sau giai doan 2021-2022 bung né d4 thoi thic mét bd
phan cac nha dau tw chuyén huwéng dau tw sang cac dy an chung cw, dac biét tai Ha Noi. — Laisuét tiép tuc gidm la tin hiéu tich cwc trén thj treong bat déng san Viét Nam trong thoi gian toi.
— Tbng mic ban & hang hda va dich vy tiéu dung cla Viét Nam dat 1.537,6 nghin ty déng trong Q1 2024, tang
8,2% so v&i ciing ky ndm trwdc, thdp hon mire tang trwdng 13,9% dwoc ghi nhan trong cting ky nam 2023.
— Tbng sb lwong khach quéc té dat hon 4,6 triéu, tdng 72% so véi cling ky ndm ngodi. So véi Q1 2019 (truéc
Covid-19), con sb nay thé hién mec tang 3,2%. Khach du lich néi dia dat 30 triéu trong Q1 2024, tdng 9,1%
so v@i cung ky va tang 20% so v&i cung ky nam 2019.

— Tbng kim ngach thwong mai ctia Viét Nam la 178,94 ty USD, téng 15,5% so v6i ciing ky. Kim ngach xuét
khau tang 18%, nhap krléu giam 8,9%. Viét Nam xuat siéu 8,08 ty USD,)téng 64% so v&i Q1 2020, trong do
M§ 1a thj treorng xuét khau Ion nhat va Trung Quéc la thj trwdng nhap khéu 16n nhét.

— CPIltang 3,77% so véi cung Ky, trong 11 nhém hang tiéu dung chinh ¢6 10 nhém tang gié.

— BBS Céng nghiép Mién Bac: Mac du nén kinh t& gap nhiéu khé khan, thi trwong BBS cong
nghiép van dat dwoc nhivng két qua tich cwc nhe nhu cdu manh mé. Bén canh cac nganh cbéng
nghiép truyén thdng, cac nganh céng nghiép cong nghé cao méi ndi nhw xe dién va ban dan,
cling thu hat dwoc nhidu quan tam.
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Van Phong

Dién tich hap thu tich cwe cho thady nguén cau manh mé

Trong Q1 2024, thj trwdng van phong tai Ha N&i ghi nhan thém mét dy an mai thudc hang
B, tda Vinacomin Tower & khu vwc phia Tay, véi dién tich cho thué la 30.000 m2 NLA.
Téng ngudn cung van phong tai Ha No6i da dat gan 1,8 triéu m2 NLA vao cudi Q1 2024,
trong d6 cac dw an hang A chiém 37% tdng ngudn cung. Trong quy nay, dién tich hap thu
van phong dat hon 15.500 m2, twong dwong gan 80% dién tich hap thu rong ghi nhan
trong nam 2023. Pa sb dién tich hap thu nay cé thé dwoc ghi nhan tir cAc tdoa nha hang A
md&i va cac toa nha hang B hién c6, cho thay xu hwéng tich cuc trong thi trudng.

Déi voi gia thué, gia thué trung binh cho van phong hang A tadng nhe so véi quy trwéc, dat
khoang 26,6 USD/m2/thang, tang 0,7% so v&i quy trwwdc va tang 0,1% so véi ciing ky nam
trwoc. Trong khi d6, gia thué van phong hang B khong thay déi, & m&c 14,5
USD/m2/thang. Sw téng gia thué van phong hang A duoc thic ddy bdi mot dw &n ndm &
khu trung tdm dwoc chirtng nhan LEED Platinum va mét dw an khac & khu vwe phia Tay co
ty 1& hap thu tét.

Vé ty Ié tréng, ty 1& trbng clia cac dy an van phong hang A cho thy xu hwéng tich cwe, dat
30,5%, gidam 0,6 dpt so v&i quy trwde. Ngwoc lai, ty 1& tréng cla cac dw an van phong hang
B dat 18,6%, tang 1,2 dpt so v&i quy trwdc nhwng van ting 6,7 dpt so véi clng ky nam
trwéc do chao don thém mot dw an mai.

Trong nhitng quy tiép theo clia ndm 2024, thj trwdng van phong Ha Noi dy kién sé& don
nhan hon 60.000 m2 tir cac toa van phong hang A chét lwgng cao & cac vi tri ngoai trung
tam. Diéu nay cling c6 nghia, trong giai doan ndy, chd nha can cung cép cac wu dai hap
dan dé thu hat khach thué, chdng han nhw diéu khoan thué thuan lgi hon. Trong khi d6, vi
khéng c6 ngudn cung trong ndm nay, dw doan gia thué clia cac tda hang A hién hiru sé
duogc gitr & mirc 6n dinh, va ty 1é tréng c6 thé ghi nhan sw phuc héi. T nam 2025 tré di,
mac du téc d6 phat trién vé ngudn cung cham lai, nhwng thi trworng sé c6 sy cai thién ro rét
hon vé ca gia thué va ty 1& 14p day.
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HINH 1: Hoat déng thj trwéng, Van phong, Ha Noi
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Ngudn: BP. Nghién ctu CBRE, Q1/2024

HINH 2: Gia chao thué, van phong, Ha Noi
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Ngubn: BP. Nghién ciru CBRE, Q1/2024
Gia chao thué chwa bao gom phi dich vu va VAT
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Ban Lé

Thi trwong Ban 1é Viét Nam tiép tuc thu hat sw quan tdm manh mé tir céac
nha ban lé va doanh nghiép nwéc ngoai 200 50%

HINH 3: Két qua hoat dong, Ban 1é, Ha Noi

Thi trwdng ban Ié Viét Nam giai doan ba thang dau nam 2024 tiép tuc cho thay dién
bién kha quan véi gia thué va ty 1& 1ap day tiép tuc da tang. Hau hét cac giao dich thué
duwoc ghi nhan trong quy déu tw cac thwong hiéu nuwéc ngoal mé& rong tai Ha No6i va
TP.HCM thudc da dang cac nganh hang tir thoi trang, &n udng den siéu thi. N6i bat
trong quy la hoat déng khai trwong ctia nhan hang thdi trang cao cap The Hour Glass
Opera mé tai s6 63 Ly Thai T6, Ha Noi. Trong quy vira qua, tap doan Vingroup ciing
thoai vn thanh céng Vincom Retail véi gia tri thwong vu 1én dén 39.100 ty dong.
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nam 2024, nhu cdu mé rdéng va nang cap cta cac thuwong hiéu ban 18 gitv & mirc kha Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
quan, chiém dén 42% tong s6 yéu cau thué I&n nhat trong quy 1, nhu cau thué méi mat 2021 2022 2023 2024
bén-g xep th&r 2 v&i 34%. Trpng qyy 1 néAm nay, thi tlju’c‘)’ng‘; H:‘i\_ch’)i_ chao doén m(f)j[Adl_J’,én mm Gi thué - KV Trung tam mm Gi4 thué - KV ngoai Trung tam
mai la khu phire hop The Linc tai khu d6 thi Park City Ha Noi véi 10.581 m2 dién tich
cho thué.

Gia chao thué bat dong san ban 1& tai thi trwong Ha Noi duy tri m&e tdng nhe vao Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q1/2024. Gia chao thué tAng mot, chwa bao gdm thué va phi dich vu.
ngudn cung méi han ché ké tr nam 2020. Tai Ha Noi, gia thué tang trét tai khu vwc ; ot s 5 Ban I6. Ha Noi

frung tam & murc 163,2 USD/m2/thang, ting 13,4% so véi ndm truéc. Ty 16 tréng khu HINH 4: Gia chao thug, Ban I, Ha Noi

vire Trung tam gidm xudng con 1,7%, giam 3,1 dpt so v&i chg kj nam trwdce. Dién tich Khu vwe Trung tam Khu vwe ngoai Trung tam
ban 1& trong tai khu vwc Trung tdm & Ha NOi & nguwdng rat thap. Tai khu vyc ngoai 200 ) ’
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tdm tai Ha N&i dat 30,6 USD/m2/théng, tang 13,9% so v&i nam truéce.
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Ty 1é 1ap day trung binh thi trwdng Ha Noi dat 1an lwot 89%, tang nhe theo nam. Trong
thoi gian kinh té gap nhiéu thach thirc, ty 1& 1ap day & cac trung tam thuwong mai ngoai
trung tam tuy c6 bién ddng, nhwng nhanh chéng tim dwoc khach thué thay thé. Xu
hwéng céac trung tdm dwoc l4p ddy béi nhiéu khach thué Ién hon ngay cang rd rét,
nhdm dam béo cung cip cho khach mua sdm trai nghiém da dang vé&i day da dich vu
cbng thém.
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q1/2024. Gia chao thué tAng mét, chwa bao gdm thué va phi dich vu.
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Can HO Ban

Gia ban thtr cap can hé chung cw Ha Néi ghi nhan mirc tang theo nam cao HINH 5: Ngudn cung méi, Can ho ban, Ha Noi
nhat tw trwéc téi nay

Ba thang dau nam 2024 tiép tuc ghi nhan nguon cung chung cw han che tai Ha Noi voi
tdng hon 2.300 can m& ban. Tuy nhién, con sb nay van chwa phuc hdi vé lai mic 3.000 —
4.000 can m& ban mai trong quy dau tién ctia cac ndm 2021 va 2022 trwdc dé. Phan on
ngudn cung maéi trong Q1/2024 tap trung & phia Tay ca thanh phé.

3,000
V& thanh khoan, ty 1& hdp thu chung cw tai Ha Noi cho thay sy kha quan mac du phan 16n 2,000
ngudn cung mai tap trung ra hang vao cubdi quy. Tdng sb can ban dugc trong Quy 1/2024 1,000 I
dat hon 2.000 can chung cw, twong dwong mic ghi nhan dwgc tai Quy 1 nam ngoai. 0
Ql

Nhiéu dy an chung cw mé ban thdi gian gan day tai Ha Néi dang thu hat sw quan tam 1én Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
ctia khéng chi nhém khach hang phia B&c ma con t&» cac khach hang & TP.HCM, khi ma 2021 2022 2023 2024
mat bang gia chung cw & Ha Nai hién dwoc danh gia h4p dan hon TP.HCM.

6,000
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4,000

Can

V& gia ban, phan I&n nguén cung mai tai Ha Néi tiép tuc tap trung & phan khic cao cap m Hangsang = Caocap m Trung cip Binh dan

khién gia ban so cép cac dy an chung cu tiép tuc tdng cao. Gia ban so cép trung binh hién
dat US$ 2.275/m2 (chwa bao gdm VAT va kinh phi bao tri), tdng 5% theo quy va 19% theo
nam. D&c biét, gia ban tai thi trwong thé clp clia chung cw Ha Néi quy nay ghi nhan mic
tang gia theo ndm cao nhét tir trwdc téi nay, tdng 17% so véi cling ky ndm ngoai va dat
US$ 1,475/m2. 3,500

Déi voi thi trwong thir clp, gia ban trung binh van duy tri da tang tr quy trwde, dat gan 3,000

1.375 USD/m2, ting 5,2% theo nam. Ngudn cung duy tri han ché, trong khi cac dw an mé& 2,500 ——/\/"—/

Ngudn: BP. Nghién ctu CBRE, Q1/2024

HINH 6: Gia so cap binh quan, Can hd ban, Ha Noi

ban méi c6 mire gia cao da gop phan thic ddy nhu cau tai thi trwéng chung cw thi cép tai o 2,000 /

NIA ar s S
Ha N&i s6i ddng hon. & 1500

] %)
Dy kién ca nam 2024 Ha Noi s€é ghi nhan thém hon 12.000 can h chung cw mé& ban méi, > 1,000
tang gan 20% so v&i nam 2023. Trong khi d6, mat bang gia ban thir cip chung cw sau thoi 500
gian hai nd&m qua c6 nhiéu bién déng dwoc ky vong dan 6n dinh tré lai do lwgng nguén 0
cung m&i déi dao hon trong cac quy toi. Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 Q1
2021 2022 2023 2024
. Cao cap e Trung cap Binh dan

Ghi cht: Ttr Quy 1/2024, CBRE ap dung tiéu chi x&p hang chung cw mé&i (tham khao trang Thuat ngir).

Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q1/2024. Gia ban truwéc thué va kinh phi bao tri
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Nha Pho & Biét Thu

Nguén cung méi BDS gén lién véi dat tiép tuc han ché

Ba thang dau nam 2024 tiép tuc ghi nhan ngudn cung BDS gan lién voi dat han ché tai
Ha Noi. Tong s6 can m& ban md&i ghi nhan 30 can téi tiv chi moét dw an, twong dwong
mirc gidm 98% so v&i cung ky ndm ngoai.

Vé ty 1é hap thu, tuy nguén cung ma&i duy tri han ché, thj treéng BDS gén lién voi dét tai
Ha N6i ghi nhan gan 300 can ban duoc trong Q1, gidm 73% theo ndm. Tuy nhién, mot sb
dw an van ghi nhan ty 1& ban kha quan, nhv mét dy an tai Ha Béng tuy mé ban vao thoi
diém cubi Q1 nhwng van dat ty 1& ban gan 90% trén tdng sd cdn mé ban mai.

Gia ban so cap & Ha Noi tiép tuc tang va dat hon US$ 7,850/m2. So voi Quy 4 nam
ngoai, gia ban da tdng hon 4%, chd yéu do ngudn cung méi duy tri han ché va ngudn
hang so cap cta mot dw an & khu viwre ngoai thanh Ha Noi da hét hang. Bén canh dé, gia
ban thir cAp da bat dau tang tré lai, dat trung binh gan US$ 6,480/m2, tdng 1% theo quy.

Nguén cung méi BDS gan lién voi dét tai Ha NGi ca nam 2024 cling du kién ghi nhan
hon 5.500 can m& ban moi chi yeu & cac khu d6 thi quy mé 16n & phia Tay, phia Dong
va phia Bac Ha N&i, gép phan khién thi trwong sbi ddng hon va gia ban tiép tuc da tang.

CBRE RESEARCH

HINH 7: S6 cdn mé& ban m&i va Sé cin ban dwoc, Nha & gan lién véi dat, Ha Noi
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Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q1/2024

HINH 8: Gia ban th cap trung binh, Nha & gan lién v&i dat, Ha Noi
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Ngudn: BP. Nghién ciru CBRE, Q1/2024. Gia ban trwdc thué
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BDS Cong Nghiép Mién Bic

DAu tw tiv linh vwre cong nghé cao thic day hoat déng tich cue HINH 9: Thi trwéng dat KCN, Dién tich hap thu va Ty 1é lap day, Thi trwéng Cap 1 Mién Bac

Vi thi treong dat cong nghiép, gid dat cong nghiép tai cac thi truong (TT) cp 1 mién 300 100%
Bac tang nhe 1,2% so v&i quy trwdc va 7,8% so véi cung ky, dat ngwdng trung binh 133 250

0,
USD/m2/ky han con lai. Do khong c6 dw an méi di vao hoat dong trong quy va cac khu 200 80%
cbng nghiép hién hiru tai TT cap 1 mién Bac tiép tuc thu hat khach thué mai, ty 1é lap day 60%
tang 1,3 dpt trong quy dat 83%. Dién tich h&p thu trong quy dat gan 110ha v&i nhivng giao 150 40%
dich ndi bat nhw nha may Victory Giant Technology (san xuét bang mach in) quy mé 10ha 100
tai B&c Ninh. : I I I 20%
- 0%
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

Hecta

o

BOi v&i thi trwong kho xwéng xay sén, nhieu dw &n quy mo tiép tuc ra mat tai khu vuc
phia Bac trong quy dau nam, tap trung & thi trwdng Bac Ninh. V&i viéc ngudn cung méi

tiép tuc ra mat, ty & l4p day trung binh tai TT cp 1 mién Béc dat 70% dbi v&i nha kho 2022 2023 2024
xay san, giam 6 dpt so véi quy trwdc va 87% voi nha xwdng xay san, khdng thay doi so
v&i quy trwde. Vé mat bang gia thué, gia thué kho xwéng xay san tai thj trwong cap 1 mem Dién tich hap thy =Ty |& l4p day

trung binh dat ngwéng 4,7 va 4,9 USD/m2/thang. Mtc gia thué kho duy tri n dinh theo
n&m, trong khi gia thué xwéng tang 3,9% theo nam khi ty 1& |4p day van duy tri & nguwéng
cao. Ve mat nhu cau, cac dién bién tich cyc cla thi truong dén tlr viéc mét s6 nha san HINH 10: Nha kho (RBW) va nha xwéng xay san (RBF), Dién tich hap thu va Ty lé 1ap day,
xuat & Iinh vire cong nghé cao nhw san xuat vat liéu ban Qén, cbng nghé déng co tiep tuc Thi trwéng Cap 1 Mién Bac

mé& rong tai Viét Nam thong qua viéc thué xwdng san xuat nhw VDL (Ha Lan), Tecnotion

Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q1/2024.

(Ha Lan). 200,000 100%
Trién vong thi treong 150,000 80%
Trong 3 nam t&i, gia thué dat cong nghiép dw kién tang 3-9%/n&m & mién BAc. Trong khi 100,000 60%
do, gia thué cfja_l nhé k_ho/nha xwéng }(éy s,afm dwoc dw bé(_) s_é téng nhe tgv 1-_ 4%{ném 50,000 40%
trong ba nam t&i. Vi viéc Viét Nam nang cap quan hé ngoai giao v&i cac nén kinh té Ién J m

trong giao doan vira qua, nén kinh té néi chung va nganh san xuat ciing nhu bat dong - — 20%
san khu céng nghiép Viét Nam dy kién s& dwoc hwéng loi va tiép tuc xu hwdng phéat (50,000) Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 0%
trien. 2022 2023 2024

Ghi ch: Thj trvong Cép 1 bao gém Ha Néi, Hai Phong, Hai Duong, Hung Yén va Béc Ninh. m== Nha Xwédng - D.tich hap thu méi mmm Nha Kho (*) - D.tich hap thu méi

Nha Xwéng - Ty |& Iap day ——=Nha Kho (*) - Ty 1& l4p day

Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q1/2024. (*) Khéng bao gdm kho dich vu

CBRE RESEARCH © 2024 CBRE, INC.



SO LIEU | THI TRUONG BBS HA NOI | Q1/2024

Can HO Dich Vu

Khéng c6 ngudén cung méi trong Q1 2024

Trong Q1 2024, thj trwéng c&n ho dich vu khéng chao don thém dw 4n méi, dan dén téng
ngudn cung trung binh la 5.072 can Céc can hd dich vu hang A tiép tuc chiém wu thé trén
thi trwéng, chiém 79% tdng ngudn cung.

Trong twong lai, thi trwérng c&n ho dich vu tai Ha Néi du kién sé c6 sw gia tang dang ke vé
ngudn cung mai, véi hon 3.186 can du kién duwoc ra mét trong nhixng nadm téi. Da sb cac
can hd nay sé thudc phan khac hang A va duwoc diéu hanh béi cac thwong hiéu van hanh
quéc té ndi tiéng. Diéu nay phan anh nhu ciu ngay cang tang vé can ho dich vu cao cép va
chét lwgng cao, cling nhw sy quan thm ngay cang Ién tir cac nha dau tw québc té. Trong sb
bay dw an sép t&i, mot dw an du kién sé khai trwong vao nam 2024, déng gop tbng cong
261 can cho thi trwdng. Hon nira, vao nam 2025, thi trwong du kién sé chao dén hon
2.200 c&n tlr hai dw an Ién, do la Somerset West Central Ha Noi va Tay H6 View Complex.
Tinh hinh hoat ddng 6n dinh trong nam 2023, duwoc hd tro bdi sw gia tdng vén dau tw trwc
tiép nwdc ngoai va cai thién ha tang, sé déng gop tich cwc cho nhu cau twong lai. Trién
vong thuan loi nay tao diéu kién cho ngudn cung chat lwong tiép tuc phat trién trén thi
trwong.

Trong Q1 2024, gia thué can hd van phong tai Ha N6i ghi nhan gidm nhe so v&i quy trude
dén tlr cac hoat dong khuyén méi ctia cac dw an hang A nham cai thién ty 1& tréng. Gia
thué trung binh cho cac dw an hang A la 27,9 USD/m2/thang, giam 0,4% so v&i quy trudc
va gidam 0,4% so voi cung ky nam trwée. Trong phan khic hang B, gia thué trung binh la
17,6 USD/m2/thang, tang 0,1% so v&i quy trwdc. Nhin chung, gia thué trung binh trén thj
trwong dat 25,7 USD/m2/thang.

Ngoai ra, cling v&i cac hoat ddng khuyén mai, ty Ié trbng clia cac dw an hang A da giam
0,9 dpt so voi quy trwéc va giam 4,2 dpt so véi cung ky nam trwéde, dat 30,5%. Trong phan
khuc hang B, ty 1& trbng dat 25,5%. Tuy nhién, néu loai bé dw an da ngirng hoat déng, cac
dy an hang B chi ghi nhan mét s tang nhe 0,3 dpt theo quy va 1.5 dpt theo nam.
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HINH 11: Téng nguén cung, Can hd dich vu Ha Noi, Q1/2024
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HINH 12: Gia chao thué va Ty lé tréng, Can hé dich vu Ha N6i, Q1/2024
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Thuat Ng@

Hang A, B (van phong): Méc du tai TP.HCM hién khéng c6 mét hé thédng phan loai chuén, phan hang téng quéat

dwoc hiéu nhw sau: i
Céc tdoa nha hang A: Céc toa nha cao téng, toa lac trong khu trung tam, dién tich san khéng cot trén ;'
1.000 m2, d6 cao trén 2,75 m, don vj quan ly chuyén nghiép, thiét ké co dién hién dai, c6 sénh cho Sas$
thang may va cé hé sé hiéu dung cao. P Ny o
Cac toa nha hang B: Thong thuong dat 75% cac tién nghi cda toa nha hang A, ciing toa lac trong khu "\‘ o
trung tam hay ria khu trung tam, cé it nhat 7 tang va dién tich san méi tang tir 500 - 1.000 m2. - 7 A o)
P tas S :‘ ‘:- “‘"\‘ -o: ’
Dién tich thwc thué mei: Diér] Tich Thuc Thué M@i & théng sb chi ra phan dién tich thue dwoc thué méi tinh '," "‘ Pibes | O =8 4
trong moét khoang thoi gian nhat dinh. Thong s6 nay dworc tinh dwa vao cong thire sau: R ks T
Dién Tich Thuc Thué Méi = phan dién tich méi dwoc dwa vao st dung 4 1 Sald -~ (L)ong Bien
. ’,' : ist
+ dién tich con tréng cta ky trucc y B Goyoit S Bo Dich liet g
meey s N 2
- dién tich bj pha bé hoac khong con dugc st dung '.3 '," “‘~,:_“‘ g “i‘"
. : R 5 i X
- dién tich tréng cda ky nay H , ,—: ¢ :, U
) Y L5 - . e
R “‘ w4 .\
Gia thué: Gia Thué duoc hiéu la g “chao thué” trung binh, khong bao gom bét ky khoan wu dai nao. Gia Thué . ) :; 5, Bong Da Dist '
duoc tinh bang do-la My trén mot mét vudng cho phan dién tich san hoéc dién tich thuc, khong bao gom hoac 4L < Saes ;
¢6 bao gom phan phi dich vy va céc loai thué bat dong san lién quan tuy theo thdng Ié cta tirng phan khuc thi el ‘__\_.\__.'\‘ H
trwdng. Gid Thué hodc Gia Phong Binh Quan dwgec tinh theo co sé sau: ".. Lo N seae :
L g | S L TS : %
+  Va&n phong cho thué: Gia chao, tinh trén dién tich san, khéng bao gém thué GTGT va phi dich vu ﬂ::; "x'\ :
. B 4 Thanh Xuan Dist 3 . Pt
» Trung tam ban /é: Gia chao, tinh trén dién tich san, khéng bao gém thué GTGT va phi djch vu P : o~ N, emmmme A ¥ o TSR
P 3 l" “ l" “'~ o'
«  Céan hé djch vu: Gia chao, tinh trén dién tich san, cé bao gém thué GTGT va phi djch vu. SNe v “~, o Y H
I'. Ny CAOH At S ":"‘~~. ¢ o Yvaee”
Tiéu chi phan hang cén ho ctia CBRE ap dung tir Quy 1/2024: 1‘.;__“_:' pilctat Sa ':‘;hcnh = D-si“:'.\"' o N et

+  Siéu sang: dw an véi gid so cép trung binh trén 12.000 USD/m2
«  Hang sang: dw an véi gia so cép trung binh tir 5.000 USD/m2 dén 12.000 USD/m2
« Cao cép: dw an véi gia so cép trung binh tir 2.500 dén 5.000 USD/m2
«  Trung cép: dw én véi gid so cép trung binh tir 1.500 dén 2.500 USD/m2
«  Binh dan: dw &n véi gié so cép trung binh dudi 1.500 USD/m2
Dién tich thwe str dung: Dién Tich Thuc St Dung clia mét mat béng thué dworc tinh tiy tim cGa phan twong

ngan cach gitka cac mét bang thué. Dién Tich Thuc S Dung ciing bao gdm ca phan dé day cla phan twong
ngan cach mat béng thué véi cac khu vuc chung, budng thang may, giéng troi, thang bo.
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Mién trir trach nhiém:

Bé&o céo nay dwoc thwe hién bédi Nhdm Nghién ciru Chau A Théi Binh Dwong clia CBRE, thudc Bo
phan Nghién ciru clia CBRE - mdt mang lwéi cac nha nghién ctru wu viét, cong tac dé cung cap
cac nghién ctru thi trweérng bat dong san va dw béo kinh té lwvong cho cac nha dau tw va ngudi sé
hivu bt dong san trén toan ciu. TAt ca cac tai liéu dwoc trinh bay trong bao cao nay, trr khi cé chi
dinh cu thé khac, déu thudc ban quyén va déc quyén ctia CBRE. Théng tin trong tai liéu nay, bao
gdm ca céc du bao, da dwoc thu thap tir cac tai liéu va ngudn dwoc cho la dang tin cay vao ngay
xuét ban. Trong khi chiing t6i khéng nghi ngé tinh chinh xac ctia né, ching ti da khéng xac minh
né va khong dadm bao, bao hanh hoac dai dién vé né. Boc gia cé trach nhiém danh gia doc lap mirc
dd lién quan, chinh xac, day dd va don vi tién té cha thong tin xuét ban nay. B4o céo nay dwoc
trinh bay cho muc dich thong tin chi danh riéng cho khach hang va chuyén gia cia CBRE, va
khéng dwoc str dung hodc dwoc coi nhw mot 10 de nghi hoac 101 m&i chao ban hoac mua hoac
dang ky chirng khoan hodc cac cong cu tai chinh khac. TAt ca cac quyén dbi voi tai liéu déu duoc
bao lwu va khdng mét tai liéu nao, néi dung clia né, ciing nhw bat ky ban sao nao ctia né, cé thé bi
thay ddi theo bat ky cach nao, dwgc chuyén dén, sao chép hodc phan phdi cho bat ky bén nao
khac ma khong c6 s cho phép trwdc béng van ban cia CBRE. Moi sw xuat ban hodc phan phéi
lai trai phép cac bao céo nghién clru ctia CBRE déu bj cAm. CBRE sé& khong chiu trach nhiém vé
bt ky tdn that, thiét hai, chi phi hodc chi phi phat sinh hodc phat sinh bdi Iy do ctia bat ky ngudi
nao st dung hodc dwa vao thong tin trong 4n phdm nay.
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Lién hé

Dwong Thuy Dung Nguyén Hoai An Pham Ngoc Thién Thanh

Giam dbc Diéu hanh, BP. Nghién ctru Giam dbc cap cao, Chi nhanh Ha Noi Phé Giam déc, BP. Nghién ctru
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