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Kinh té tang truong manh mé tao da thic day

su phat trién s6i dong cac du an bat dong san
+8,02% . +7,53% . +7,92% . +31,18%

VIET NAM GDP TP.HCM GRDP HA NOI GRDP VN-INDEX
Ch thich: MGi tén chi sy thay d6i theo nam
CAC CHU DE CHINH TONG QUAN KINH TE
— Van phong: Dién tich hap thu ghi nhan tich cuc trong ndm 2025 — Té&ng trwédng GDP trong ndm 2025 dat 8,02% so v&i cung ky ndm trwéc, day la mic ting cao nhét

tteng dwoc ghi nhan trong giai doan 2011-2025 (ngoai trr giai doan hau Covid nam 2022).
— Téng vbn FDI dang ky vao Viét Nam (bao gébm vén déng ky mai, diéu chinh va gép vén, mua cb phan)
— Nha é: Trong Quy 4/2025, Ha Noi da ghl nhan 14.905 can ho chung cw mé&i mé ban, nang dat 38,42 ty USD trong ndm 2025, tang nhe 0,5% so v&i cung ky.
tdng ngudn cung mai trong ca nam 1&n gan 36.000 can. Pay 1a Iucyng m& ban theo nam cao
thir hai tieng dwoc ghi nhan tai thi trieong chung cw Ha Noi, chi thdp hon nam 2019. Nhu cu
van duy tri tich cwe du ngudn cung méi mé& ban manh mé, ghi nhan téng 34.760 can ban
dwoc trong ca nam. Thj trwong can ho Ha Noéi nam 2026 ky vong nguén cung méi dw kién dat
khoang 33.000 can, gan twong dwong véi luong mé ban clia ndm 2025. Mat bang gia ban so

— Ban l&: Ngudn cung ban 1& méi duy tri da tang truéng cda thi trwong trong ndm 2025

— Tbéng kim ngach xuét khdu cta Viét Nam trong ndm 2025 dat 475,04 ty USD, t&ng 17% so vé&i cung ky.
Trong khi d6, tdng kim ngach nhap khdu dat khoang 455,01 ty USD, dan dén thang dw thwong mai
20,03 ty USD trong nam.

— CPI tang 3,31% so v&i cling ky ndm trwde, chi yéu do tang gia nhién liéu va hang nhap khau.

cap dy kién duoc diéu tiét nho sw két hop gitka ngudn cung manh mé, gia canh tranh tir cac — Tbéng mirc ban 1& hang hoa va doanh thu dich vu tiéu ding clia Viét Nam trong 2025 dat 7.008,2 nghin
dy an & Van Giang, va ngudn cung tlr cac dw an ndi thanh cé gia ban cao. Trong khi do, gia ty dong, tang 9,2% so v&i cung ky ndm trwde. Trong do, nganh du lich cé téc dd tang trwdng cao nhat,
th&r cap cé kha nang sé chiu ap lwc trong diéu kién lai suat gia tdng va lwgng ngudn cung dat mirc 20%

twong lai doi dao. — Trong ndm 2025, tbng lwong khach qudc té dén Viét Nam dat khoang 21,2 triéu lwot, tang 20,4% so

véi cling ky ndm trwdc. Pay la mirc cao nhét tivng ghi nhan cdia nganh du lich Viét Nam, phan anh sw

— BDS Cbéng nghiép Mién Bac: Thi trudng bat dong san cdng nghiép Viét Nam trai qua ndm g ng 9 N du lic _ ‘
phuc hoi manh mé va strc hit ngay cang tang cua Viét Nam nhw mot diém dén du lich toan cau

2025 v6i nhiéu bién dong t6i tiv bdi canh dia chinh tri thé gioi cling nhw cai cach trong nudc.
Trong khi dién tich hap thu dat cong nghlep glam cac du an kho/xwéng xay sén tiép tuc duy
tri hoat dong kha quan, thiic d&y b&i ngudn cau tich cuc tlr c& nhém khach thué logistics va
san xuét.
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Van Phong

Dién tich hap thu ghi nhan tich cwc trong ndm 2025

V& ngudn cung, thi trwdng van phong Ha Nai trong nam 2025 chao dén 3 dw an hang B,
bao gdbm ThaiSquare Caliria (khu vwrc Ba Binh — Béng Pa), Pearl Tower va ROX Tower
Goldmark City (khu vuwc phia Tay). Tdng dién tich tir cac dw an nay dat hon 96.200 m2
NLA, nang quy mé téng nguon cung van phong cho thué toan thanh phd 1én muc 1,85
triéu m2 NLA. Dién tich hap thu van phong tai Ha Noi trong nam 2025 ghi nhan hon
78.000 m2, twong dwong mirc nam 2024. Mirc hap thu nay cho thay thi trwong duy tri sw
4n dinh twong dbi, song tam ly doanh nghiép van than trong trwdc bdi canh kinh t& con
nhiéu dién bién kho lwong.

Vé gia thué, gia thué trung binh cla cac dw an hién hitu phan khic hang A ghi nhan én
dinh, dat 30,0 USD/m2/thang, khong thay déi theo quy va tang 2,3% theo nam. Ddi véi
phan khuc hang B, gia thué trung binh ghi nhan 14,8 USD/m2/thang, gidm nhe 1,8% so
v&i quy trwée nhwng van tang 1,0% so véi cling Ky ndm ngodi, do sy gia nhap cta dy an
md&i nam ngoai cac cum van phong hang B tai khu phia Tay.

Vé ty 1& tréng, do thi trwérng khéng ghi nhan ngudn cung hang A méi trong Quy 4, ty 1&
trbng trung binh cla phan khuc nay da giam 0,5 dpt theo quy va 6,3 dpt theo nam, dat
18,1%. Trong khi do, ty Ié tréng cla cac dy an hang B tang 2,5 dpt theo quy va 3,5 dpt
theo nam, dat 19,3%, phan &nh sy gia nhap ctia nguén cung méi.

V& nguén ciu, giao dich v&i muc dich chuyén dia diém sang cac tda nha chét lwong cao
chiém wu thé, dat 58% tbng dién tich giao dich I&n dwoc ghi nhan bdi CBRE tai Ha Noi
trong n&m 2025. Xu hwéng nay cho thay, ngay ca trong bdi canh thj trwéng than trong do
nhirng bat &n toan ciu, cac doanh nghiép van wu tién chién lwoc nang cap chét lwong
van phong dé dap &ng nhu cau dai han. Tlr géc dd nganh nghé, Céng nghé théng tin va
Tai chinh/Ngan hang/Bao hiém tiép tuc la hai linh vwc dan dét thi trwdng, chiém lan lwot
29% va 28% tbng dién tich giao dich trong nam 2025 tai Ha Noi.

Trong giai doan 2026 — 2028, thi trwdng vdn phong Ha Noi dy kién dén nhan thém
khoang 279.000 m2 NLA dw an hang A, tap trung chi yéu tai khu vec Tay HO Tay thudc
khu phia Tay. Ngudn cung déi dao nay sé tao ap lwc 1én ty 1é tréng, budc cac Chi nha
phai 4p dung chién luvoc gia thué canh tranh dé duy tri stre hat. Bén canh yéu té chi phi,
kha nang két nbi clia mang lwdi dwdng sat dé thi (Metro) di qua cac duw an trong diém sé
la lgi thé 16, hé tro viéc di chuyén cla nhan sy va gia téng gia tri cho tda nha.

CBRE RESEARCH

HINH 1: Hoat déng thi trwéng, Van phong, Ha Noi
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HINH 2: Gia chao thué, vin phong, Ha Noi
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Ban Lé

Nguon cung ban Ié méi duy tri da tang trwwdng cua thi trwedng trong HINH 3: Ket qua hoat dong, Ban le, Ha NGi
nam 2025 200 50%
Trong nam 2025, thj trwdng ban 1& Ha Nai ghi nhan téng ngudn cung dat gan 1,2 triéu m?2 ~ 160 40%
NLA, v&i sy gop mat cla hai dy an mai la Aeon Xuan Thuy (18.000 m2 NLA, khai trwong Q 2 ¢ o
Quy 1) va Vincom Megamall Ocean City (40.000 m2 NLA, khai trwong Quy 3). Téng dién tich £8 120 30% S
hap thu trong ndm dat hon 50.000 m2, cho thdy nhu cau tich cwc dbi véi cac dw an mai. Ty lé IS =
trbng trung binh toan thi truong & mac 9,7%, gidm nhe 0,7 dpt theo quy va 0,6 dpt so véi SE g 20% :9'
cung ky ndm 2024. Ty |é tréng tai khu vuc trung tam gite mire &n dinh 1,7%, trong khi khu vic © 8 -
ngoai trung tam cé sy cai thién khi giam xudng con 10%. O3 40 10%
Vé gia thué,Skr;u ;//L_PC trung téméjhi nhan mic chao thué trung binh tai tang trét va tang mot 0 0%
dat 177,9 USD/m?/thang, tang 3% so v&i cung ky nam 2024. Toc do tang trwdng nay cé phan
cham lai, cho thdy mait biing gia da dan én dinh sau chu ky ting manh giai doan 2022 — 2024. Ql Q2 Q@ Qe Q2 Q@ Qe Q@ @ o4
Nguorc lai, khu vire ngoai trung tam thé hién sy ndng dong hon véi mq’c gia thué trung binh 2023 2024 2025
dat 39,4 USD/m?/thang, tang 3,4% theo quy va 5,6% theo nam. Cu the, khu vyc Dong Pa - . . . . . . .
Ba Dinh dat 66,8 USD/m2/thang (tang 4,5% theo nam) va phia Tay dat 36,4 USD/m2/thang s Gia chao thué - KV trung tam mmm Gia chao thué - KV ngoai trung tam
(tang 6,8% theo nam). Pa tang trwdng nay cho thay tiém nang lon tir xu huéng dich chuyén ===Ty € trong - KV trung tam Ty lé trong - KV ngoai trung tam
va phat trién cda cac cum ban € mai tai khu vire ngoai vung 6. Ngudn: BP. Nghién ctu CBRE, Q3/2025. Gia chao thué tAng mét, chwa bao gdm thué va phi dich vu.
Trong giai doan 2026 — 2028 thj trwdng du kién sé& dén thém khoang 150.000 m2 ngudn cung .
ban I& mai, chi yéu tap trung tai khu viec Déng Pa — Ba Dinh cii va khu virc phia Tay. Mot s6 HINH 4: Gia chao thué, Ban lé, Ha Noi
dw an tiéu biéu bao gdm Hanoi Centre (43.000 m? NLA), Westlake Square (~53.000 m? GFA) £3.0% v-o0- A56% v-o-
va Thiso Mall (52.000 m2 GFA). Gia thué mat bing TTTM tai Ha Nai duoc du bao tang nhe 190 DYV 40 0% YOy
trong bdi canh trién vong kinh té twong dbi tich cuc. Tuy nhién, cac yéu t6 vi mé nhu &p luc 2 180 23
ty gia va lam phat van co thé anh hwédng dén strc mua va chi phi van hanh cta cac nha ban g 170 g
1é. N S 36

o £ 160 E
Vf“e xu hwéng khach thué, cac nganh hang An udng (F&B), Thoi trang, Trang strc va Gidi tri 2 150 11 34
tiép tuc gilr vai trd chd dao nh& sy thich &ng voi tép khach hang tré. Thi trdng ban |é hién > 140 2 3
dang hinh thanh hai xu hwéng ro rét: sy phat trién cia moé hinh Pa thwong hiéu (Multi-brand)
v&i quy md 16n nham ca nhan hoa trai nghiém khach hang va sw wu tién cho cac gia tri bén 130 30
virng. Viéc thuc hanh ESG va lan tda théng diép cong ddng da tré thanh chién lwoc trong 2023 2024 2025 2023 2024 2025
tam cla cac nhan hang dé chinh phuc thé hé ngudi tiéu ding méi — nhitng ngudi dat trach
nhiém x& hoi va méi trwdng 18n hang dau trong quyét dinh mua séam. === Gi4 chao thué - KV trung tam Ha Noi === Gi4 chao thué - KV ngoai trung tam Ha Noi

Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE, Q4/2025. Gia chao thué tAng maét, chwa bao gdm thué va phi dich vu.
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Can HO Ban
Ngudn cung mé&i can ho dat dinh

Trong Quy 4/2025, Ha NoGi d& ghi nhan 14.905 can ho chung cw m&i m& ban, nang tong
ngudn cung mai trong c& ndm |én gan 36.000 can. Day la lwvong m& ban theo nam cao thir
hai trng dwoc ghi nhan tai thi trwong chung cw Ha Néi, chi thdp hon nam 2019. Bang chu v,
n&m nay cling danh dau lwong mé ban ky luc cla phan khuc gia trén 120 triéu ddng/m2 voi
gan 4.000 can (gia ban chwa bao gdm VAT, phi bao tri va truéc chiét khau), chiém 11% sb
can m& ban trong nam.

Nhu cdu van duy tri tich cwc du ngudn cung méi mé ban manh mé. Téng lwong cin hd ban
duwoc trong Quy 4/2025 dat hon 13.500 can, nang téng sé cin ban dwoc cd ndm lén 34.760
can. Cac dw 4n mé& ban méi trong quy cudi nam dat ty 1& hap thu trung binh 79% Mac du con
sb nay glam nhe so v&i quy truo’c nhwng van cho thdy kha nang hap thu 6n dinh cla thi
trwdng so cap trong bdi canh ngudn cung méi dbi dao.

Dién bién gia ban cho thdy sw phan hoa ré rét gitra khu ve ndi d6 va ving ven. Gia so cap
trung binh toan thj trvdng trong Quy 4/2025 dat mirc hon 78 triéu dbng/m2 (chwa bao gdm
VAT, phi bao tri va trwdc chiét khau) thap hon 14% so v&i Quy 3 nhung van cao hon 8% so
véi cung ky ndm ngoai. Dién bién trén dwoc thuc day béi lwong Ién ngudn cung & ving ven
cO mure gia tr 50-60 triéu dong/m2 Trong khi do, cac dw an maoi tai cac quan néi thanh Ha
Noi van tiép tuc duy tri murc gia tr 90—100 triéu ddng/m?2.

Tai thi trwong thir clp, gia thir cép trung binh trong Quy 4 ghi nhan & mic 62 triéu ddng/m2,
gan nhuw khéng ddi so véi Quy 3. Téc do tang trwdng so véi cung ky ndm trwéc da giam
xubng con 24%, thdp hon mac dinh 26% ctia Quy 3. Sy ha nhiét nay dién ra gan thoi diém
cudi nam, dwoc ly gidi béi cac yéu td bao gbm: mat bang gia da tdng manh trong cac quy
trwdc, ngudn cung so cip ddi dao da va dang thu hut dong vén clia ngudi mua, va phan (ng
ban dau cla tam ly ngudi mua truéc viéc 1ai suét tang.

Thi trwdng can ho Ha Noi ndm 2026 ky vong ngudn cung maéi dy kién dat khoang 33.000 can,
gan twong dwong voi lwong mé ban clia ndm 2025. Mat bang gia ban so cap du kién duwoc
diéu tiét nho s két hop gitra ngudén cung manh mé, gid canh tranh tir cac dy an o’ Van
Giang, va ngudn cung tir cac dw an ndi thanh cé gia ban cao. Trong khi do, gia thir cap co
kha nang sé chiu ap lwc trong diéu kién I4i suat gia tang va lwong nguén cung twong lai doi
dao.
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HINH 5: Ngudn cung mé&i, Can hé ban, Ha Noi
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HINH 6: Gia so cap binh quan, Can hé ban, Ha Noi
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Nha Phé & Biét Thu

Pa ting gia ban thi cap biét thw va nha pho tiép tuc duy tri

Trong Quy 4/2025, nguon cung BDS gén lién véi dat mé ban mai tai Ha Noi dat 654
can, v&i phan I6n nguon cung dén tw dai do thi tai Van Giang (Hung Yén). Tinh
chung ca nam 2025, tdng ngudn cung méi ghi nhan dat hon 3.800 c&n. Mac du con
s nay gidm 40% so v&i mirc clia ndm 2024, day van la mirc mé ban hang nam &
murc kha voi thi trvdng Ha NOi.

Thi trwong ghi nhan tinh thanh khoan &n dinh trong quy cudi nam véi 820 cdn ban
duwoc. Con s nay da nang téng lwong giao dich cd nam 2025 1én 5.852 can—vuot
tbng ngudn cung mé& ban méi trong nam. Sy tham gia cla cac chd dau tw nwéc
ngoai nhw CapitaLand vao phan khuc bat dong san thap tAng da thu hat sy quan
tdm I&n tr nguwoi mua va lam gia tang sy canh tranh trén thi trwong.

Nguén cung I6&n tai khu vic ngoai thanh da tac dong dén mat bang gia ban. Tai thoi
diém cudi Quy 4/2025, gia so cap trung binh BDS gan lién v&i dat dat 187 triéu
dong/m? dét (da bao gom xay dung, chua bao gom VAT, phi bo tri va truwdc chiét
khau). Mirc gia nay duy tri 4n dinh so v&i Quy 3 nhwng thap hon 15% so v&i cubi
n&m ngodi, chil yéu do qu§ hang so cép tai khu vic ngoai thanh chiém ty trong Ién
trong nam 2025.

Tai thj trwong thi cép, gia ban gan nhu di ngang trong Quy 4, dat trung binh 201
triéu dong/m? dat. Ngu1c‘y‘i mua dang thén trong trwdrc viéc lai sué}t tang va can nhac
cac lya chon so v&i ngudn cung so cap tr cac dy an dai dé thj sap toi.

Dw bdo trong ndm 2026, thi trworng BDS gén lién véi dat tai Ha Noi dw kién sé don
nhan khodng 6.600 c&n mé& ban mai. Nguén cung 2026 dwoc ky vong da dang, bao
gdm céc du an & ca quan ndi thanh va khu vuc ngoai thanh, tv ca cac CDT trong
nwéc va nwdc ngoai. Sw hién dién ngay cang tang clia cac CDT nwéc ngoai dv kién
sé thuc day gia ban tang tai thi truéng so cap. Trong khi d6, nhirng bién dong cta
thi trwdng thir cAp sé tiép tuc gan lién véi dién bién cla lai suat, cac yéu tb kinh té vi
mo va tién d6 clia cac dw an ha tang trong diém két néi trung tam thanh phd véi cac
dé thi vé tinh.
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HINH 7: S6 cin mé& ban mé&i va Sé cin ban dwoc, Nha & gan lién véi dat, Ha Noi
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HINH 8: Gia ban thir cip trung binh, Nha & gén lién v&i dat, Ha Noi
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BDS Cong Nghiép Mién Bic

Thi trwéng kho xwéng xay san duy tri hoat déng kha quan

Phan khuc kho xudng xay san, thi trwéng cp 1 khu vwe mién Bac ghi nhan lwong
ngudn cung méi cao ky luc, véi gan 1,2 triéu m2 hoan thanh trong ndm 2025 — trong dé
phan I&n 14 phan khic xwdng xay s&n — chiém hon 60% tdng ngudn cung mai. Trudc
ap luc ngudn cung tang manh, ty 1& 14p day trung binh tai cac tinh thanh cip 1 mién Bac
gidm nhe, dat 75,4% dbi v&i nha kho xay sén (gidm 5,8 dpt theo n&m) va 85,8% dbi voi
nha xwéng xay s&n (giam 4,2 dpt theo nam). Tuy nhién, thi trudng van ghi nhan nguén
cau tich cuc trong béi cdnh nhidu nha san xuét lwa chon cac s&n phdm xay san vi tinh
linh hoat va gidm chi phi dau tw ban dau. Dién tich hap thu clia ca hai phan khuic dat 0,8
triéu m2 trong nam 2025 — ting 4,3% so v&i cung ky ndm trwde. Vé gia thué, mat bang
gia trung binh tai cac tinh thanh clp 1 dat khoang 4,9 USD/m2/thang dbi v&i nha kho
xay san va 5,0 USD/m2/thang ddi véi nha xwdng xay san, twong tng ting 6,3% va
3,3% theo ndm. V& nhu cau, cac khach thué thudéc nhém nganh dién t& van tiép tuc la
nhom khach thué chi dao tai phia B&c. Bén canh d6, cac khach thué thudc nhom cbng
ty logistics va thiét bj thé thao ciing ghi nhan cac giao dich I&n trong n&m.

Déi v&i phan khuc dat cong nghiép, tdng dién tich d4t cong nghiép dwoc hap thu tai cac
tinh/thanh cp 1 dat gan 480 ha trong nam 2025, gidm 24% so v&i cung ky ndm trwéc.
Trwéc viéc toc dd cho thué tam thdi chivng lai, tc d6 tang gia thué cac khu cdng nghiép
cling cham lai so v&i giai doan trudrc. Mire gid chao thué trung binh céc thi trudng cép 1
dat 143 USD/m2/ky han con lai, ting 4% theo nam — thdp hon muc tang tir 6% -
11%/nam giai doan 2021 — 2023.

Trong ndm 2026, ngudn cung cac san phdm bét dong san cong nghiép du kién sé tiép
tuc duy tri & mlrc cao, khi hang loat dw an méi dwoc khéi cong trong niva cubi nam
2025 va dy kién hoan thién va cho thué trong giai doan 2026 - 2027. Mot diém sang
clia giai doan nay la viéc nhiéu cong trinh giao théng trong diém da va dang duoc trién
khai, cung v&i viéc thanh 1ap cac khu thwong mai tw do. Nhitng yéu t6 nay dwoc ky
vong sé gilp thi trvong bat dong san cong nghiép mé réng sang cac khu vuc tiém ndng
m&i, tiéu biéu nhw khu vuc san bay Gia Binh (Béc Ninh) va khu vic phia nam Hai
Phong — noi tap trung cac Khu cong nghiép méi thudc khu kinh t& ven bién phia Nam
Hai Phong ciing nhw khu thwong mai tw do tai thanh phé nay.

Ghi cha: Thi trvong Cép 1 bao gébm Ha Néi, Hai Phong, Hai Duong, Hung Yén va Béc Ninh (theo
dia gi¢i hanh chinh trwéc 1/7/2025).
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HINH 9: Thi trwong dat KCN, Dién tich hap thu va Ty 1é 1ap day, Thi trwong Cap 1 Mién Bac
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HINH 10: Nha kho (RBW) va nha xwéng xay san (RBF), Dién tich hap thu va Ty lé lap day,
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Can HO Dich Vu

Dién bién phan héa giira phan khic hang A va hang B

Trong Quy 4 2025, thi trwdng can ho dich vu tai Ha Noi tiép tuc mé réng véi sy xuét
hién cia mét dy an hang B m&i — Aravelle Suites — toa lac tai quan Nam T Liém,
bd sung thém 168 can vao ngudn cung thi trwéng. Méc du cé ngudn cung méi, cac
dw an hang A van chiém ty trong 16n, 1én dén 78% téng ngudn cung.

Dién bién gia thué c6 sy phan héa rd rét gitra cac phan khuc. Trong khi gia thué
hang A duy tri én dinh, gia thué hang B lai ghi nhan xu hwéng gidm, chd yéu do
chién lwgc gia canh tranh tr dw an méi nhdm thu hat khach thué. Cu thé, gia thué
hang A tang nhe 0,5% theo quy va 2,6% theo nam, dat m&c trung binh 27,5
USD/m2/thang. Nguoc lai, gia thué hang B gidm 2,0% theo quy va 0,2% theo nam,
xudng con 18,7 USD/m2/thang. Tinh chung toan thi trwéng, gia thué binh quan dat
25,4 USD/m2/thang.

Ty lé tréng ciing c6 sw khac biét gitra cac phan khuc. Cac dy an hang A ghi nhan
mirc giam dang ké vé ty 1é trbng, xubng con 16,1% (gidam 1,8 dpt theo quy va 2,6
dpt theo nam). Trong khi do, ty 1& tréng clia phan khic hang B tang 1én 28,2% (tang
2,4 dpt theo quy), do dw an mai ra mat chi dat khodng 50% cong suét thué. Tinh
chung, ty I& tréng toan thi truerng & mic 18,7%.

Trong thoi gian t&i, thi trwdng can hé dich vu Ha Néi dwoc ky vong bwéc vao giai
doan ting trwdng manh mé. Trong vong hai ndm t&i, thanh phé dy kién sé& dén
nhan hon 1.100 can hd hang A mai, tap trung chd yéu tai cac khu viec cé nhu cau
cao nhw quan Cau Gidy, Tay Hb va Ba Dinh. Lan séng ngudn cung nay sé quy tu
nhiéu thwong hiéu quan Iy qubc té uy tin nhw Hyatt, Ascott va ParkRoyal, qua dé
nang cao strc hdp dan cla thj trwdng dbi véi cong ddng chuyén gia nwéc ngoai va
khach thué doanh nghiép. V&i sy gia tdng hién dién quédc té cung chét lwong san
ph&m ngay cang cai thién, trién vong thi trwdng dwoc danh gia la rét tich cuc.

CBRE RESEARCH

HINH 11: Téng ngudn cung, Can hd dich vu Ha Noi
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HINH 12: Gia chao thué va Ty lé tréng, Can hé dich vu Ha Noi
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Thuat Ngr
Hang A, B (van phong): Mé&c du tai TP.HCM hién khong cé mét hé théng phan loai chuén, phan hang téng
quat dwoc hiéu nhw sau:

Céc toa nha hang A: Céc toa nha cao téng, toa lac trong khu trung tam, dién tich san khéng cét trén
1.000 m2, dé cao trédn 2,75 m, don vi quén ly chuyén nghiép, thiét ké co dién hién dai, c6 sdnh cho
thang may va cé hé sé hiéu dung cao.

Céc toa nha hang B: Théng thwdong dat 75% cac tién nghi cua toa nha hang A, ciing toa lac trong khu

trung tdm hay ria khu trung tdm, cé it nhat 7 tdng va dién tich san méi tang ttr 500 - 1.000 m2.

Dién tich thwc thué meéi: Diér) Tich Thue Thu{a Mai la thong sé chi ra phan dién tich thyc dwoc thué méi tinh
trong mot khoadng thoi gian nhat dinh. Thong s6 nay dworc tinh dwa vao cong thire sau:
Dién Tich Thuc Thué Mé&i = phan dién tich méi duoc dua vao st dung

+ dién tich con tréng cua ky trudéc
- dién tich bj ph& bé hodc khéng con dwoc st dung

- dién tich tréng cua ky nay

Gia thué: Gia Thué dwoc hiéu la gia “chao thué” trung binh, khéng bao gébm bét ky khodn wu d&i nao. Gia
Thué duwoc tinh bang dé-la My trén mot mét vudng cho phan dién tich san hoéc dién tich thue, khéng bao
gdm hoéc c6 bao gébm phéan phi dich vu va céc loai thué bat dong san lién quan tuy theo thong 1& cla tirng
phan khuc thi trwdng. Gia Thué hodc Gia Phong Binh Quan dworc tinh theo co s& sau:

«  V&n phong cho thué: Gia chao, tinh trén dién tich san, khéng bao gém thué GTGT va phi dich vu
«  Trung tdm ban Ié: Gié chao, tinh trén dién tich san, khéng bao gébm thué GTGT va phi dich vu

«  C&n ho dich vu: Gié chao, tinh trén dién tich san, cé bao gébm thué GTGT va phi dich vu.

Tiéu chi phan hang can ho cua CBRE ap dung tir Quy 1/2024:
+  Siéu sang: dw &n véi gié so cép trung binh trén 12.000 USD/m2
+  Hang sang: dw &n véi gia so cép trung binh tir 5.000 USD/m2 dén 12.000 USD/m?2
«  Cao cép: dw an véi gia so cép trung binh tir 2.500 dén 5.000 USD/m2
«  Trung cép: dw én véi gia so cép trung binh tir 1.500 dén 2.500 USD/m2
«  Binh dan: dw &n véi gié so cép trung binh dudéi 1.500 USD/m2
Dién tich thwc st dung: Dién Tich Thwe St Dung clia mét mét bang thué dworc tinh t tim cta phan twong

ngan céch gitka cac mét bang thué. Dién Tich Thuc S&r Dung ciing bao gdbm ca phan dé day cla phan tuwong
ngan cach mat béng thué véi cac khu vuc chung, budng thang may, giéng troi, thang bo.

CBRE RESEARCH
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Mién trir trach nhiém:

© Ban quyén 2026. ba dang ky moi quyén. Bao cao nay da duwoc lap vai thién chi, dwa trén cac
quan diém hién tai ciia CBRE dwa trén bang ching va théng tin thu thap chd quan vé thi trwong
bat dong san. Mac du CBRE tin rang cac quan diém ctia minh phan anh dung diéu kién thj truong
vao ngay lap bao cao, chungvanphuthuocdangkevaonhungbatonvannhhuongbatngo
nhiéu yéu t6 trong s6 d6 nam ngoai tam kiém soat ciia CBRE. Ngoai ra, nhiéu quan diém cla
CBRE la y kién va/hodc dw bao dua trén cac phan tich chii quan ctia CBRE vé tinh hinh thj trwéng
hién tai. Cac cong ty khac cé thé co y kién, dw bao va phan tich khac, va cac diéu kién thi trudng
thuwc té trong twong lai cé thé khién cac quan diém hién tai cia CBRE tré nén khdéng chinh xac.
CBRE khéng c6 nghia vu cap nhat cac quan diém ctia minh trong tai liéu nay néu y kién, dy bao,
phan tich hoc tinh hinh thi trudng sau do thay dbi.
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Lién hé

Dwong Thuy Dung Nguyén Hoai An Pham Ngoc Thién Thanh

Giam dbc biéu hanh, BP. Nghién ctru Giam dbc cap cao, Chi nhanh Ha Noi Giam dbc, BP. Nghién ctru

CBRE Viét Nam CBRE Viét Nam CBRE Viét Nam

+84 28 6284 7668 +84 24 3698 8028 +84 28 6284 7668

dung.duong@cbre.com an.nguyen@cbre.com thanh.pham@cbre.com
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