
España -High Street
Indicadores clave(4T2025)

Evolución Rentas Prime

Rentabilidad Prime

3,75%
Var vs dic 2024: -25 PBs

Renta Prime

€ 245
M2/mes
Var anual: +6.5%

Tasa de vacancia

2,0%
Porcentaje de stock 
vacante (m2)

Evolución de las transacciones 
de alquiler

-14%
Vs 4T 2024

Stock Total

414K
m2
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Tasa de vacancia

4,3%
Porcentaje de stock 
vacante (m2)

Evolución de las transacciones 
de alquiler

-23%
VS 4T 2024

Stock Total

345K
m2

Madrid

Barcelona

En el último trimestre de 2025, el segmento High Street ha consolidado la tendencia positiva
observadaa lo largo del año, apoyadopor un entornomacroeconómicoestable y por un consumo
privado que mantieneun crecimientosostenido. El turismo internacionalcontinúa reforzandola
actividad comercialen los principalesejes del país, con un avance interanualacumuladodel 5%,
superandode nuevolos máximosalcanzadosen 2024.

La ocupación se sitúa en niveles históricos en ciudades como Madrid y Barcelona, donde la
disponibilidadde localeses especialmentelimitada.Esta escasez de espaciosha derivadoen una caída
del 24% en la actividadtransaccionala escala nacional,si bien el interéspor partede los retailerspor
implantarseen ubicacionesestratégicasse mantienesólido. La competenciapor los pocos locales
disponiblescontinúaejerciendopresiónal alza sobrelas rentas,que alcanzannuevosmáximosdesde
2019, con un crecimientointeranualde la primerentsituadoentreel 5% y el 7%.

En términossectoriales,los segmentosde moda,accesorios,bellezay perfumeríasiguen liderandola
expansión,juntocon el crecienteprotagonismode la restauración,que continúaafianzándosecomo
unode los motoresde atracciónde las principalesarteriascomerciales.

De cara al 2026, el mercadode High Street se configuracomo un entornoaltamentecompetitivo,
caracterizado por una demanda activa, una disponibilidadmuy limitada y un creciente interés
internacional. En conjunto,todosestos factoresapuntana un escenariode consolidacióndel sectoren
las principalesciudadesdelpaís.

Transacciones por tipo de actividad | 2025

FIGURES| RETAIL | 4T 2025

Fuente: CBRE Research
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Los centroscomercialesen España cerraron2025 consolidandouna tendenciasostenidade mejora

operacional,con ventas y afluencias que presentanun crecimientoanual constante durante los

últimoscinco años en todas las categoríasde centros. Los centros regionalesmás consolidadosy

aquelloscon una ofertade ocio diferencialcontinúandestacandocomo destinospreferentestanto

pararetailerscomoparaconsumidores.

La actividadde alquilerse ha mantenidodinámica,lideradapor el sector de la restauración,que ha

concentrado el 31% de las nuevas aperturas,seguido por moda (18%), specialty retail (17%) y

accesorios(9%). Esta elevadaactividad,juntocon la entradade nuevosoperadoresen el mercado,ha

impulsadola ocupaciónhastanivelessuperioresa los de los últimosseis años,situándoseen tornoal

95% de media,con expectativasde estabilidade incluso un ligero incrementoduranteel próximo

ejercicio.

Paralelamente,las rentasprimese mantienenestablespor el momentoen tornoa los 50 €/m²/mes,

reflejandoun mercadoequilibradocaracterizadopor una demandaactiva y una disponibilidadde

espacios que continúareduciéndose,lo que podríaderivaren presionesalcistas moderadashacia

finalesdelpróximoaño.

España –Centros Comerciales
Indicadores clave(4T2025)

Rentabilidad Prime

6,50%
Var vs dic 2024: -50 PBs

Ocupación

94,5%
YTD 2025

Principales KPIs | Crecimiento anual de las ventas y afluencias en los Centros comerciales

Afluencias

+4,2%
Ventas

+4,2%Y
TD
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Categorías con más crecimiento 
(ventas 2025 vs 2024)

Categorías con menor performance 
(ventas 2025 vs 2024)

Deportes

+0.2%

Ocio

+1,3%

Electrónica

+1,8%

Moda

+6.4%

Hogar

+5.2%

SpecialityRetail

+4,5%

Evolución de ventas y afluencias

Fuente: CBRE Property Management |  Portfolio  de  activos gestionados
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En 2025 el sector Retail se consolidapor segundo año consecutivocomo una de las tres clases de
activo con mayor volumende inversiónen el mercadoinmobiliarioespañol,situándoseúnicamente
por detrásde Living y Hoteles. El volumentotalinvertidosuperalos 2.800 millonesde euros,en línea
con la tendenciade crecimientoiniciadaen 2024 y registrandoun incrementointeranualcercano al
1,8%. En términosde cuotasobreel totaldel mercado,el Retailrepresentaaproximadamenteel 15% de
la inversiónrealizadaen España.

Por subsectores,los centroscomercialesvuelvena liderarla actividad,aglutinandoalrededordel 65%
del volumeninvertidoy superandolos 1.700 millonesde euros. El segmentode High Streetmantiene
tambiénuna buena dinámica,impulsadotanto por inversoresprivadoscomo por la reactivaciónde
operacionesde gran escala en el segmentocore, y representael 12% sobreel total. A continuaciónse
sitúan los Retail Parks y el sector de alimentación,que en conjuntosuman más de 480 millonesde
euros. Pese a la limitadaofertade productoen estos subsectores,se posicionancomo los mercados
con mayorprofundidadde liquidez.

En cuanto a rentabilidades,los locales ubicados en las principalesarteriascomercialesmantienen
primeyields en tornoal 3,75%, permaneciendoestablesdurantela mayorpartedel año y situándose
en su nivel más bajo de los últimos tres ejercicios. Por su parte, los centros comercialesprime
presentanrentabilidadespróximasal 6,50%, reflejode la compresiónregistradaa lo largodel añoy del
crecienteinterésporpartede los inversores,con margenparaposiblesnuevascompresionesen 2026.

Volúmenes de Inversión Retail en España
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